BIULETYN INFORMACYJNY

Spotdzielni Mieszkaniowej im. I. J. Paderewskiego w Katowicach
WYDANIE SPECJALNE - SPRAWOZDAWCZE = NR 3 (86) = KWIECIEN 2016
http://www.smpaderewski.pl

Zarzad przedstawia w niniejszym Biuletynie:

1. Informacje o terminach i porzadku obrad Zebran Grup Cztonkowskich.

2. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2015 rok.

3. Opinie Biegtego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2015r.

4. Sprawozdanie z realizacji wnioskéw przyjetych przez Zebrania Grup Czionkowskich i Zebranie Przedstawicieli
w 2015 roku.

5. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2015 rok.

INFORMACJA O TERMINACH | PORZADKU OBRAD ZEBRAN GRUP

CZLONKOWSKICH

Zarzad zaprasza wszystkich czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach na zwotane
zgodnie z § 138 ust. 1 Statutu Spétdzielni Zebrania Grup Cztonkowskich wg ponizszego terminarza:

09.05.2016r. — Zebranie Grupy Cztonkowskiej ul. Sikorskiego
10.05.2016r. — Zebranie Grupy Czionkowskiej ul. Granicznej
11.05.2016r. — Zebranie Grupy Czionkowskiej ul. Sowinskiego
12.05.2016r. — Zebranie Grupy Czionkowskiej ul. Paderewskiego

Zebrania te odbedg sie 0 godz. 173°w sali konferencyjnej siedziby Spotdzielni przy ul. Paderewskiego 65.

Proponowany porzadek obrad:

1. Otwarcie Zebrania Grupy Cztonkowskiej.

2. Wybér Prezydium Zebrania.

3. Przyjecie porzadku obrad Zebrania.

4.  Wybodr Komisji:
4.1. Skrutacyjnej,
4.2. Whnioskow.

5. Rozpatrzenie Sprawozdan Zarzgdu:

5.1. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2015 rok,

5.2. Sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2015 rok.

Rozpatrzenie Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2015 rok.

Rozpatrzenie spraw bedgcych przedmiotem obrad najblizszego Zebrania Przedstawicieli i zgtaszanie

wnioskow w tych sprawach, {j.:

7.1. sprawy odwotan od uchwat Rady Nadzorczej dot. wykreslenia cztonkéw Spétdzielni,

7.2. sprawy podziatu zysku z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni za 2015 rok,

7.3. sprawy wynikéw przeprowadzonej w 2016 roku lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni za lata
2013+2015,

7.4. sprawy udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu za okres 2015 roku,

7.5. sprawy wyboru delegatow na Zjazd Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach,

7.6. sprawy wyboru przedstawicieli na zjazd przedkongresowy organizowany przed VI Kongresem
Spétdzielczosci.

8. Przedstawienie informacji nt. realizacji wnioskdow przyjetych przez Zebranie Grupy Czionkowskiej
w maju 2015 roku.

9. Dyskusja i wolne wnioski.

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskdow.

11. Zamkniecie obrad.

No

Informujemy, ze kazdy cztonek Spoétdzielni moze zapoznaé sie z materialami bedgcymi przedmiotem
obrad Zebrania Grupy Cztonkowskiej w siedzibie Spétdzielni (pokéj nr 107, | pietro).

Zarzad przypomina przy tym, ze Cztonek Spétdzielni moze braé¢ udziat w Zebraniu tylko jednej Grupy
Czlonkowskiej i osobiscie. Prosimy zatem pamietaé o zabraniu ze soba na Zebranie dowodu
tozsamosci.

Zarzad Spétdzielni



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2015 ROK.

1. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. I.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy ul. Paderewskiego 65 powstata
5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Spétdzielnia jest zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS 0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP
634-019-65-48.

W Spotdzielni wedtug stanu na dzieh 31.12.2015r. zarejestrowanych byto 3 090 czlonkéw, w tym 108 czionkow
wspotmatzonkow i 8 cztonkéw — oséb prawnych.
W roku sprawozdawczym:
= Zarzad:
- skreslit 82 cztonkéw,
- przyjat 21 0s6b w poczet czionkdw Spotdzielni;
= Rada Nadzorcza:
- wykreslita 53 cztonkdw,
- uchylita 1 uchwate o wykluczeniu i 1 uchwate o wykresleniu z rejestru czitonkdéw Spaétdzielni.

Wg ewidencji na dzien 31.12.2015r. w zasobach Spétdzielni zamieszkiwato 7 445 osdb.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2015r. Spétdzielnia zarzgdzata:
1) 4143 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni 201 413,51 m?, z czego byto:

- 2809 — spotdzielczych wiasnos$ciowych praw o powierzchni: 137 822,47 m?,
- 1252 — odrebne wtasnosci lokali o powierzchni: 60 053,06 m?,
- 35 — spoétdzielczych lokatorskich praw o powierzchni: 1529,31 m?,
- 34 — umowy najmu o powierzchni: 1 455,99 m?,
- 13 — bez tytutu prawnego o powierzchni: 552,68 m?,
2) 238 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 12 892,78 m?, z czego byto:
- 8 — spotdzielczych wiasnosciowych praw o powierzchni: 971,47 m?;
- 3 — odrebne wiasnosci lokali o powierzchni: 741,96 mz?;
- 199 — uméw najmu o powierzchni: 8 319,47 m?;
- 7 — lokali wtasnych o powierzchni: 2 202,36 m?;
- 21 — pustostandéw o powierzchni: 657,52 m?;

3) 96 garazami o fgcznej powierzchni 1 634,45 m?, z czego byto:

- 80 — spoétdzielczych wiasnos$ciowych praw o powierzchni: 1 357,82 m?,
- 16 — odrebnych wiasnosci lokali o powierzchni: 276,63 mZ,

W 2015 roku zawarto 18 umow o ustanowienie i przeniesienie praw w odrebng wtasnosc¢ lokali, w tym:

- 1 — w wyniku realizacji wniosku o przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w odrebng wtasnosg¢,

- 14 — w wyniku realizacji wnioskéw o przeniesienie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
w odrebng wtasnosg¢,

- 3 — w wyniku przetargdéw na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego

(mieszkania lokatorskie odzyskane).

II. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Na podstawie przepisow Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spodidzielcze oraz postanowien Statutu Zarzad
Spotdzielni w 2015 roku prowadzit swojg dziatalno$é w nastepujgcym sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadréz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2015 roku Zarzad obradowat na 43 protokotowanych posiedzeniach, na ktérych
rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:
- czlonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,
- problematyki zadtuzen z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
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- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

- zwotania Zebran Grup Cztonkowskich i Zebrania Przedstawicieli,

- whniesionych skarg i wnioskow,

- biezgcej dziatalnosci.

Zarzagd na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spétdzielni oraz realizacje planu

gospodarczo — finansowego, w tym planu remontéw.
W roku 2015 Zarzad podjgt 53 uchwaty, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni, podejmujac w tej sprawie 14 uchwat;
o skreslenia z rejestru cztonkéw, podejmujgc w tej sprawie 17 uchwat;

o zamowienia na wykonanie rob6t konserwacyjno — remontowych:
% w trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 6 uchwat w tym zakresie:
= pa termomodernizacje budynku zlokalizowanego w Katowicach przy ul. Granicznej 49+49B wraz
z demontazem, transportem i unieszkodliwieniem odpadéw zawierajgcych azbest oraz
modernizacjg oswietlenia w czesci wspoélnej budynku oraz modernizacje instalacji c.o. w budynku
zlokalizowanym w Katowicach przy ul. Granicznej 57+57C;
= na wymiane podzielnikbw kosztdw ogrzewania na radiowe wraz ze $wiadczeniem ustug
rozliczeniowych i serwisowych w zasobach Spoétdzielni;
= naremont posadzek i $cian holi na parterze, holi windowych oraz korytarzy lokatorskich w budynku
mieszkalnym przy ul. Sowinskiego 17+21;
= naremont posadzek i $cian holi na parterze, holi windowych oraz korytarzy lokatorskich w budynku
mieszkalnym przy ul. Granicznej 53+53C;
= npa remont $cian holi na parterze, holi windowych oraz korytarzy lokatorskich w budynku
mieszkalnym przy ul. Granicznej 61+61B;
= na przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji gazowej oraz przewodoéw spalinowych
i wentylacyjnych wraz z usunieciem zanieczyszczeh z kanatdw i przykanalikow spalinowych
i wentylacyjnych w zasobach Spoétdzielni;
% w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 11 uchwat w tym zakresie:
= na przygotowanie przedsiewziecia termomodernizacyjnego obejmujgcego budynek przy
ul. Sikorskiego 18+24 (2 uchwaty);
na utrzymanie terendw zieleni w zasobach Spoétdzielni w 2015 roku (2 uchwaty);
na remont oraz naprawe chodnikéw, drog osiedlowych, parkingdw w zasobach Spoétdzielni;
na roboty ogélnobudowlane w zasobach Spétdzielni w roku 2015;
na naprawy i biezacg konserwacje dachdéw i elewacji budynkédw nalezgcych do zasobow
Spotdzielni;
= naremont balkonéw w budynkach mieszkalnych w 2015 roku;
* na naprawy biezgce instalacji elektrycznych w zasobach Spétdzielni;
= na remont wnetrz holi wejsciowych i klatek schodowych w budynkach mieszkalnych ZDW
JPrzystan”;
* na utrzymanie zimowe ulic, ciggdéw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych i wybranych chodnikéw
w zasobach Spdétdzielni w sezonie 2015/2016.

W maju 2015 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Czlonkowskich, natomiast w czerwcu — Zebranie Przedstawicieli
podejmujgc 2 uchwaty w tym zakresie.
Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

W kazdg $rode czlonkowie Zarzadu przyjmowali cztonkoéw Spétdzielni, mieszkancow i najemcéw lokali uzytkowych.
Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informacji, pomagat w rozwigzaniu problemoéw, ktérych tematyka
dotyczyta w gtéwnej mierze zalegtoSci w opfatach za lokale, spraw technicznych zwigzanych z remontami
mieszkan, rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania, ogodlnej estetyki osiedla, konfliktéw miedzysgsiedzkich,
najmu lokali uzytkowych, itp. W 2015 roku cztonkowie Zarzadu przyjeli fgcznie 28 osob.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji problemowych.

Dziatalnos¢ Spétdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami organéw samorzgdowych
Spotdzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych w rocznym planie gospodarczo — finansowym
uchwalonym przez Rade Nadzorczg. Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spoétdzielni przyjete
przez Zebranie Przedstawicieli. Szczegdtowa informacja nt. przeprowadzonych w poszczegdlnych
nieruchomosciach w roku 2015 prac remontowych oraz wymaganych przepisami prawa budowlanego przegladéw
zawarta jest w dalszej czesci sprawozdania.



Realizujgc  liczne  wnioski mieszkancéw oraz organéw  Spéitdzielni, Zarzad podpisat umowe
w sprawie kontrolowanego parkowania ze spoétkg ,Park Partner”. W sierpniu ub.r. pisemnie poproszono wszystkich
wiascicieli lokali o zgtaszanie sie do Spétdzielni po odpowiednie identyfikatory, uprawniajgce do bezptatnego
parkowania na osiedlowych parkingach. System kontrolowanego parkowania uruchomiono w potowie wrzesnia
2015r. poczagwszy od nieruchomosci potozonych przy ul. Sowinskiego 7, 9+11, 13+15, 17+21 poprzez kolejne,
Zlokalizowane przy ul. Sowinskiego, Sikorskiego i Paderewskiego (ZDW ,Przystan”), by w grudniu objgc
przedmiotowym systemem rowniez tereny przy ul. Granicznej. Na chwile obecng spétka ,Park Partner” kontroluje
spotdzielcze parkingi w dni robocze w godzinach 7%0+17%, Z przeprowadzanych przez pracownikow Spétdzielni
wizji terenowych oraz z informacji otrzymywanych od mieszkancéw wynika, ze w kontrolowanych godzinach
dostepnych jest zdecydowanie wiecej miejsc parkingowych niz miato to miejsce przed podpisaniem umowy.
Ponadto Spétdzielnia zwiekszyta liczbe miejsc postojowych doposazajac nieruchomosci zlokalizowane przy
ul.: Sikorskiego 38, 44, Granicznej 57+57C (w okolicy klatki 57C) oraz Sowihskiego 29+35 i 37+41 (pomiedzy
klatkami 35 i 41) w utwardzone miejsca parkingowe. Dzieki temu tgcznie uzyskano ich 54.

Ponadto w roku 2015:

- kontynuowany byt montaz elektronicznych wodomierzy z naktadkg radiowg — do konca ubiegtego roku
zamontowano ich ogétem 5 165 szt., z czego 1 868 szt. w roku 2015. Zadanie to zostanie zakonczone
w przysztym roku. Odczyt wskazan tych urzadzen dokonany na dzien 31.12.2017r. bedzie pierwszym, dla
ktérego 100% lokali w zasobach Spétdzielni bedzie w nie wyposazone. Pozwoli to na miarodajng analize
zuzycia wody, doprecyzowanie wielkosci réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych a suma
wskazan wodomierzy indywidualnych w budynkach oraz wyeliminuje ryczailty naliczane w przypadkach
braku udostepnienia lokali do odczytu;

- zamontowano w catych zasobach Spotdzielni elektroniczne podzielniki kosztéw c.o. Pierwszy radiowy odczyt
wskazan tych urzgdzen odbyt sie na koniec ubiegtego roku — obejmowat on okres od 1 maja do 31 grudnia
2015r. Byt to okres rozliczeniowy nietypowy, przejsciowy. Kolejne, poczgwszy od 1 stycznia 2016r., beda juz
catoroczne. Wtedy ich wyniki bedzie mozna podda¢ analizom i poréwnaé do poprzednich rozliczeh
(wykonanych w oparciu o podzielniki wyparkowe). Catkowite koszty zwigzane z ustuga rozliczenia wyniosty
ok. 155 tys. zi. Analogiczne koszty ponoszone przez Spétdzielnie przy rozliczaniu kosztéw c.o. w oparciu
o podzielniki wyparkowe wynosity ok. 210 tys. zt;

- przebudowana zostata witryna internetowa Spétdzielni w sposéb dostosowujacy jg do aktualnych wymagan
uzytkownikow i rynkowych trendow;

- kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztéw pierwszej wymiany stolarki okiennej w lokalach
mieszkalnych — ogétem w zasobach Spoétdzielni zrefundowano wymiane 92,30% stolarki okiennej, z czego
0,23% w roku 2015.

W roku sprawozdawczym Miasto Katowice podjeto decyzje o zaprzestaniu odbierania od Spétdzielni spadajgcych
z drzew lisci. Majgc na uwadze fakt, iz decyzja ta odnosi sie wytgcznie do zabudowy wielorodzinnej, a optate za
gospodarowanie odpadami komunalnymi mieszkahcy Spétdzielni wnoszg w takiej samej wysokosci jak inni
mieszkancy Katowic (np. zamieszkujagcy w domach jednorodzinnych), Zarzad Spoéidzielni, dbajgc o interesy
spotdzielcéw, wezwat pisemnie Miasto do wykonywania obowigzku odbierania z nieruchomosci zarzgdzanych
przez Spotdzielnie odpadow komunalnych jakimi sg opadajgce z drzew liscie oraz do zmiany uregulowan w tym
zakresie. Z powodu dalszego podtrzymywania przez Miasto swojego stanowiska w tej sprawie, Spétdzielnia
rozwaza skierowanie jej na droge postepowania sgdowego.

W zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowej przez spotke OKAM Capital, ktdéra posadowita swoje budynki za
nieruchomosciami Spoétdzielni nr 38 i 42 przy ul. Sikorskiego, wskutek czego fragment ul. Sikorskiego od
skrzyzowania z ul. Paderewskiego w strone ww. inwestycji zostat poszerzony kosztem terendéw spétdzielczych,
Spotdzielnia otrzymata z Urzedu Miasta Katowice odszkodowanie z tytutu utraty prawa uzytkowania wieczystego
za czes¢ gruntéw wydzielonych pod droge (dziatka nr 10/41 — przy ul. Sikorskiego 42) w wysokosci 140 020,- zi.
Po zakonhczeniu przez Miasto formalnos$ci Spotdzielnia otrzyma odszkodowanie za dwie nastepne, wydzielone pod
przedmiotowg droge dziatki, tj.: 10/37 i 10/39.

Szkolenia pracownikéw

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 34 szkoleniach i seminariach specjalistycznych dla:
- stuzb ksiegowych,

- stuzb technicznych,

- obstugi ZUS i podatkéw,

- obrony cywilnej,

- obstugi cztonkowsko — mieszkaniowej,



- obstugi samorzadowo — organizacyjnej,
- kierujgcych i zarzadzajacych.
W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej
uczestniczyto 15 pracownikéw.
W roku 2015 $rednie zatrudnienie w Spétdzielni wynosito 54,26 etatu. Srednie wynagrodzenie pracownikéw w 2015
roku wyniosto:

o 4 518,75 zt brutto — z ptacami Zarzadu

o 4.214,27 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

11l. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng i o$wiatowag w oparciu o Klub ,Rezonans” przy
ul. Sowinskiego 5a w Katowicach.

Dziatalnos¢ Klubu ,Rezonans” ma na celu integracie spoéitdzielcow poprzez aktywny udziat
w imprezach, festynach osiedlowych, piknikach, wydarzeniach kulturalno-oswiatowych oraz w prowadzonych na
terenie Klubu sekcjach, zajeciach rekreacyjnych i sportowych. Szeroka oferta programowa skierowana jest do
mieszkancow osiedla we wszystkich grupach wiekowych.

Dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna w roku 2015 prowadzona byta w czterech podstawowych kierunkach.

1) Kulturalno-oswiatowa

W ramach dziatalno$ci kulturalno-o$wiatowej prowadzone byty:

o sekcja plastyczna dla dzieci i miodziezy - w trakcie zaje¢ uczestnicy poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa
i grafiki, rzezby w glinie, malowania na szkle oraz tworzyli prace z zastosowaniem innych technik,

e warsztaty malarskie dla dorostych,

e sekcja modelarska - zajecia dla dzieci i mlodziezy oraz dorostych pasjonatéw modelarstwa. W pracowni
pod okiem instruktora powstawaty min.: modele RC (sterowane radiem) redukcyjne plastikowe, modele
lotnicze, szkutnicze, samochody, poduszkowce. Modelarze zajmowali sie rowniez elektronikg i robotykg
oraz uczestniczyli w konkursach modelarskich organizowanych przez inne placéwki.

W ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej zorganizowano nastepujgce imprezy i spotkania:

e na przetomie marca i kwietnia zorganizowany zostat konkurs plastyczny adresowany do dzieci w wieku 5 + 15 lat
pt.: Wymarzona podréz”,

e w listopadzie w dniach 21 + 22 w siedzibie Spétdzielni odbyt sie Xl Konkurs Plastikowych Modeli
Redukcyjnych o Puchar Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, potagczony z wystawg modeli oraz wystawg
fotografii,

e w ostatni pigtek maja oraz sierpnia Modelarze przygotowali na ptycie pomnika wieczorne pokazy modeli
skonstruowanych w trakcie zajeé: samolotow, poduszkowcow i samochodow,

e z cyklu ,Rodzinne $piewanie” mieszkahcy spotkali sie w styczniu podczas wspdlnego koledowania
potgczonego z koledowym konkursem na najliczniejszg rodzine,

e w miesigcu grudniu miaty miejsce dwie imprezy ,Mikotajkowe”: pierwsza dla 97 dzieci z rodzin ubogich,
natomiast kolejna, odptatna, dla 41 dzieci w wieku od 1,5 do 10 lat,

o w kazdy ostatni poniedziatek kontynuowane byty spotkania z cyklu ,Projekt szafa”,

e w czerwcu w Klubie miata miejsce wystawa zdje¢ Agatéw — kolekcji kamieni Pana Jana Rzymeiki.

2) Narzecz ludzi starszych, samotnych i niepeltnosprawnych

Przygotowujgc program spotkan i imprez pamietaliSmy o naszych starszych i samotnych mieszkancach

organizujgc:

e w miesigcu czerwcu XlII Piknik Oséb Niepetnosprawnych w Podlesicach w Osrodku Wypoczynkowym
,Goéciniec Jurajski”. Uczestnicy Pikniku wzieli udziat w grach i zabawach, zajeciach rekreacyjnych
i dogoterapii,

e tradycyjnie juz w listopadzie przygotowany zostat w Klubie ,Wiecz6r Andrzejkowy”,

e kontynuujgc $wigteczng tradycje w grudniu odbyta sie Wigilia dla oséb samotnych z udziatem
zaproszonych gosci oraz ucznidw Szkoty Muzycznej ,Wesote nutki”, ktérzy przygotowali czes¢ artystyczna,

e kazdorazowo w okresie Swigt Wielkanocnych oraz Bozego Narodzenia przy wspotpracy z Zespotem
Charytatywnym dziatajgcym przy Parafi WNMP, realizowano program pomocy dla osdb potrzebujgcych
organizujac zbioérke zywnosci i srodkéw czystosci,

e w ramach Wspotpracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw w roku 2015
zorganizowano wspolnie nastepujgce imprezy: 9 marca impreze z okazji ,Dnia Kobiet”, 20 marca odbyto
sie ,Spotkanie Wielkanocne”. Ponadto raz w tygodniu kontynuowane byly zajecia komputerowe dla
emerytoéw i senioréw,
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e w kwietniu natomiast, dbajgc o dobre samopoczucie mieszkancow osiedla, miaty miejsce dwa spotkania na
temat zdrowego odzywiania i wtasciwosci leczniczych ziot przeprowadzone przez studentéw Slgskiego
Uniwersytetu Medycznego.

3) Sportowo-rekreacyjna

W 2015 roku z myslg o naszych mieszkancach w ramach dziatalno$ci sportowo-rekreacyjnej przygotowaliSmy

nastepujgce imprezy plenerowe i wycieczki:

e W m-cu czerwcu, nasza Spofdzielnia zorganizowata wspdlnie ze Szkotg Podstawowg nr 12 Xl Festyn
Rodzinny z okazji ,Dnia Dziecka” przebiegajgcy pod hastem ,Bezpiecznie i zdrowo”. Program festynu
obejmowat min.: wystepy na scenie dzieci oraz zaproszonych gosci, pokazy modelarskie, pokazy karate,
rozgrywki baseballowe, zabawy dla dzieci, do udziatu wigczyta sie Biblioteka Miejska filia nr 23,

e we wrzesniu mieszkancy naszego osiedla wybrali sie na XXXIV Regionalny Ztaz Rodzinny Mieszkahcow
Osiedli Spotdzielczych z metg w Szczyrku w Os$rodku kongresowo-wypoczynkowym ,Orle Gniazdo”, gdzie
na uczestnikow czekaty atrakcje i zabawy,

e w ostatnig sobote wrzesnia po raz kolejny naktanialiSmy mieszkahcéw do czynnego spedzenia czasu
wolnego organizujgc na terenach sportowych Szkoty Podstawowej nr 12 dzieh sportu pod nazwa:
.Paderewski na sportowo”. Uczestnicy wzieli udziat w rozgrywkach pitki noznej w kategoriach: Open
i Junior, siatkéwki, brydza sportowego, tenisa stotowego, pitki noznej stotowej,

e w kazdg srode kontynuowane byly spotkania mitosnikéw brydza sportowego,

e ponadto w Klubie udostepniana jest raz w tygodniu w godzinach przedpotudniowych sala gimnastyczna do
gry w tenisa stotowego,

¢ natomiast w pierwszg sobote pazdziernika grupa grzybiarzy wybrata sie wczesnym rankiem na autokarowg
wycieczke w Lasy Lublinieckie.

4) Opiekunczo-wychowawcza

W ramach dziatalnosci opiekunczo — wychowawczej w Klubie ,Rezonans” zorganizowane zostaty pétkolonie

zimowe oraz letnie dla dzieci w wieku szkolnym od 6+13 lat. W pétkoloniach zimowych w terminach
02+06.02.2015r. oraz 09+13.02.2015r. uczestniczyto 57 dzieci, natomiast w trakcie pétkolonii letnich
zorganizowanych w terminach 29.06+03.07.2015 i 06+10.07.2015r. uczestniczyto 60 dzieci.
Program pétkolonii obejmowat min: zajecia w Domu Oswiaty, wyj$cia do Kina ,Rialto”, zajecia teatralne w Klubie
"Rezonans”, warsztaty w Muzeum Historii Katowic, zajecia klubowe i sportowe, konkursy i zabawy. W kazdym
z turnuséw zorganizowana zostata wycieczka autokarowa. Dzieci korzystaty z obiadéw w szkolnej stotéwce Szkoty
Podstawowej nr 12 oraz Gimnazjum nr 4.

W celu uatrakcyjnienia podstawowej oferty programowej w Klubie ,Rezonans” prowadzony jest wynajem
sal i pomieszczen klubowych z niezaleznymi podmiotami gospodarczymi na podstawie umoéw najmu. W ramach
umow najemcy prowadzili nastepujgce zajecia: kurs jezyka angielskiego dla dzieci w wieku przedszkolnym,
szkolnym i dla dorostych, nauke gry na instrumentach dla dzieci, ponadto sekcje sportowe: callanetics, gimnastyke
zdrowotng dla senioréw, pilates, joge, zajecia taneczno-ruchowe dla dzieci, balet dla dzieci, gimnastyke
korekcyjna, zajecia karate, zajecia taneczne dla dorostych, trening z odwaznikami.

W roku 2015 w ramach wspétpracy z Xl Szczepem Harcerskim ManowcE, ktérego zbiorki odbywajg sie
w Harcerskim Klubie Komandos na ul. Granicznej 53B harcerze brali czynny udziat pomagajgc w przygotowaniu
nastepujgcych imprez:
- Festyn Rodzinny,
- Dzien sportu ,Paderewski na sportowo”,
- Wigilia dla Samotnych,
- pétkolonie letnie i zimowe.

IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Przedmiotem dziatalno$ci spdtdzielczego Biura Obrotu Nieruchomosciami jest swiadczenie ustug posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami na rynku wtérnym i pierwotnym. Obszarem dziatania Biura jest gtéwnie miasto Katowice,
a statystycznie najwiecej transakcji dot. Osiedla Paderewskiego. Transakcje te realizowane sg przez Biuro samodzielnie
badZz we wspdtpracy z innymi agencjami dziatajgcymi na rynku nieruchomosci. Zakres swiadczonych ustug obejmuje
transakcje: sprzedazy, zamiany oraz wynajmu nieruchomosci.

W roku sprawozdawczym zawarto 150 umow na wykonanie ustug posrednictwa, w tym 87 dot. kupna-sprzedazy
nieruchomosci, 2 dot. zamiany, a 61 najmu-wynajmu nieruchomosci.
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Zrealizowane w 2015r. transakcje na rynku wtérnym dotyczyty sprzedazy i zamiany praw do lokali
mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych oraz wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dziatania na rynku pierwotnym w 2015r., to miedzy innymi posredniczenie w wynajmowaniu wtasnych, czyli
stanowigcych zasob Spoétdzielni lokali mieszkalnych i uzytkowych. Najemcy tych lokali wytaniani sg w drodze
przeprowadzanych przez Biuro przetargéw, w formie ustnych licytacji stawek czynszu najmu lub w wyniku
indywidualnie prowadzonych negocjacji.

W 2015r. wynajeto za posrednictwem Biura, uzyskujgc korzystne warunki najmu jedno duze mieszkanie
(adaptowane z lokalu uzytkowego) i trzynascie lokali uzytkowych (o powierzchni uzytkowej od ok. 17m? do 150m?)
stanowigcych zaséb Spétdzielni.

Réwniez w ramach dziatan na rynku pierwotnym Biuro zorganizowato i przeprowadzito dwa przetargi na
uzyskanie prawa pierwszenstwa do zawarcia umow ustanawiajgcych i przenoszgcych odrebng wiasnosc¢ lokali
mieszkalnych.

Niestety, mimo czynionych wysitkow, wynik dziatalnosci Biura za rok 2015 zamknat sie nadwyzkg kosztéw
nad przychodami. Wptyw na to niewatpliwie miata deregulacja zawodu posrednika, ktéra umozliwita wejscie na
rynek nieograniczonej liczbie osob oferujgcych ustugi posrednictwa, bez odpowiedniego przygotowania
zawodowego, za coraz nizsze wynagrodzenie. Niestety nie wszyscy klienci zwracajg uwage na jako$¢ swiadczone;j
ustugi, dla wielu najbardziej istotna jest cena.

Takie podejscie, zmusza nas do wiekszej elastycznosci w negocjowaniu prowizji, co oczywiscie skutkuje
mniejszym wynagrodzeniem za swiadczenie takich samych ustug.

Z koncem roku podijeto decyzje o przeniesieniu Biura do siedziby Spoétdzielni, co mamy nadzieje z jednej strony
pozwoli obnizy¢ koszty, a z drugiej Biuro bedzie bardziej identyfikowane z naszg Spétdzielnia.

V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogoétem przychody na fundusz remontowy wyniosty 9 212 924,18 zt. W tym:
- uzyskana premia termomodrnizacyjna w wysokosci 97 149,00 zi,
- umorzona pozyczka z WFOSIGW w wysokosci 1 104 600,00 zi.

Na roboty remontowe w budynkach mieszkalnych wydatkowano 7 179 175,65 zt. Dodatkowo z funduszu
remontowego wydatkowano 2 399 340,25 zt na sptate zaciggnietych pozyczek i kredytéw. W sumie wydatkowano
z funduszu remontowego kwote 9 578 515,90 zt.

W ponizszych tabelach przedstawiamy wydatki poniesione na realizacje prac w 2015 roku w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

SIKORSKIEGO 10-16

naprawy i konserwacja dachéw 832,40 zt
inne prace/naprawy biezgce 4 855,24 zt
legalizacja wodomierzy 12 782,09 z
materiaty do remontu 320,54 zt
naprawy dzwigow 1 808,11 z
naprawy i biezgca konserwacja instalacji C.O. 2 604,35 z
projekty techniczne i ekspertyzy 2 293,30 z
remont drég 38 313,61 z
zalecenia kominiarskie 880,20 zt
Razem 64 689,84 zt




SIKORSKIEGO 18-24

naprawy i konserwacja dachow 2 345,51 zt
inne prace/naprawy biezgce 11 840,71 z
legalizacja wodomierzy 12 913,59 zt
materiaty do remontu 328,99 zt
naprawa balkonéw 1 317,60 z
naprawy dzwigow 8 843,99 zt
naprawy i biezgca konserwacja instalacji C.O. 377257 z
remont posadzek korytarzy lokatorskich 570,66 zt
projekty techniczne i ekspertyzy 2 293,30 z
remont drog 31 905,40 z
remont instalacji C.O. w piwnicach 1741,15 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 18 730,13 z
termomodernizacja 73 923,00 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 415,40 zt
wymiana posadzek, malowanie klatek 191 938,13 zt
wymiana zamkéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 56,80 z
zalecenia kominiarskie 766,80 zt

Razem

363 703,73 zt

SIKORSKIEGO 26-30

naprawy i konserwacja dachow 4 239,36 zt
inne prace/naprawy biezgce 36 428,98 zt
legalizacja wodomierzy 8 784,39 zt
materiaty do remontu 245,12 zt
naprawa balkonow 11 030,35 z
naprawy i biezgca konserwacja instalacji C.O. 180,83 z
remont posadzek korytarzy lokatorskich 1 720,98 zt
remont drég 184,67 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 137,88 zt
zalecenia kominiarskie 691,20 zt
Razem 63 643,76 zt
SIKORSKIEGO 32-36

naprawy i konserwacja dachéw 593,28 zt
inne prace/naprawy biezgce 2 496,16 zt
legalizacja wodomierzy 9 836,41 zt
materiaty do remontu 246,05 zt
naprawa balkonow 16 204,98 zt
naprawy dzwigow 2 874,07 zt
naprawy i biezgca konserwacja instalacji C.O. 573,20 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 442,65 zt
Wymiana o$wietlenia klatek 31 709,40 zt
wymiana posadzek, malowanie klatek 424 233,19 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 35,52 zt
zalecenia kominiarskie 307,80 zt

Razem

491 552,71 zt




SIKORSKIEGO 38

naprawy i konserwacja dachéw 128,64 zt
inne prace/naprawy biezgce 2 580,12 z
legalizacja wodomierzy 4 234,39 zt
materiaty do remontu 87,43 zt
naprawa balkonéw 13 996,80 zt
naprawy dzwigow 207,98 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 1 523,59 zt
remont drég 50 673,27 zt
remont instalacji WLZ 6 035,00 z
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 17,75 zt
zalecenia kominiarskie 561,60 zt
Razem 80 046,57 zt
SIKORSKIEGO 40

naprawy i konserwacja dachow 128,64 zt
inne prace/naprawy biezgce 173,80 zt
legalizacja wodomierzy 4 234,39 zt
materiaty do remontu 87,29 zt
naprawa balkonow 22 939,20 z
remont posadzek korytarzy lokatorskich 645,11 zt
remont instalacji WLZ 6 035,00 z
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 361,23 zt
zalecenia kominiarskie 205,20 zt
Razem 35 809,86 zt
SIKORSKIEGO 42

naprawy i konserwacja dachow 128,64 zt
inne prace/naprawy biezgce 11 445,24 zt
legalizacja wodomierzy 3 945,09 z
materiaty do remontu 86,86 zt
naprawa balkonow 302,40 zt
naprawy dzwigow 2 013,70 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 4 179,08 zt
projekty techniczne i ekspertyzy 4 224,50 zt
remont drég 25 782,48 zt
remont instalacji WLZ 6 035,00 z
zalecenia kominiarskie 2 289,60 zt
Razem 60 432,59 zt




SIKORSKIEGO 44

naprawy i konserwacja dachéw 474,24 7t
legalizacja wodomierzy 4 234,39 zt
materiaty do remontu 87,32 zt
naprawa balkonéw 302,40 zt
naprawy dzwigow 3 973,86 zt
naprawy i biezgca konserwacja instalacji C.O. 305,94 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 2 375,96 zt
remont drég 22 289,42 z
zalecenia kominiarskie 475,20 zt
Razem 34 518,73 zt
GRANICZNA 49-49B

inne prace/naprawy biezgce 3 858,33 zt
legalizacja wodomierzy 12 045,66 zt
materiaty do remontu 225,54 zt
naprawy dzwigow 6 565,50 zt
projekty techniczne i ekspertyzy 6 150,00 zt
remont drég 1177,43 zt
termomodernizacja 2095 213,00 z
wymiana i refundacja stolarki okiennej 3 894,82 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 105,68 zt
zalecenia kominiarskie 1231,20 zt

Razem

2130 467,16 zt

GRANICZNA 53-53C

naprawy i konserwacja dachow 1 790,36 zt
inne prace/naprawy biezgce 35791,97 zt
legalizacja wodomierzy 17 016,51 z
materiaty do remontu 332,86 zt
naprawa balkonow 18 781,20 z
naprawy dzwigow 1 428,20 zi
projekty techniczne i ekspertyzy 3 379,60 zt
remont drég 8 853,44 zt
wymiana posadzek, malowanie klatek 22 957,71 z
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 23,13 zt
zalecenia kominiarskie 1 074,60 zt

Razem

111 429,58 zt
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GRANICZNA 57-57C

naprawy i konserwacja dachéw 514,56 zt
inne prace/naprawy biezgce 2 474,26 zt
legalizacja wodomierzy 16 911,28 z
materiaty do remontu 329,78 zt
naprawy dzwigéw 1 926,83 zt
naprawy i biezgca konserwacja instalacji C.O. 320,90 zt
remont posadzek korytarzy lokatorskich 8 210,95 zt
projekty techniczne i ekspertyzy 3 379,60 zt
remont drég 20 356,32 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 3 308,64 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 113,23 zt
zalecenia kominiarskie 577,80 zt
Razem 58 424,15 zt
GRANICZNA 61-61B

naprawy i konserwacja dachéw 1 966,00 zt
inne prace/naprawy biezgce 6 592,29 zt
legalizacja wodomierzy 11 677,46 zt
materiaty do remontu 229,47 zt
naprawa balkonéw 11 415,60 z
naprawy dzwigow 2473,15 z
remont drég 19 479,49 z
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 031,44 z
wymiana posadzek, malowanie klatek 132 540,41 z
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 74,05 zt
zalecenia kominiarskie 923,40 zt

Razem

188 402,76 zt

SOWINSKIEGO 1-3

naprawy i konserwacja dachéw 419,46 zt
inne prace/naprawy biezgce 173,78 zt
legalizacja wodomierzy 7 995,38 zt
materiaty do remontu 157,98 zt
naprawy dzwigow 7 585,75 zt
naprawy i biezgca konserwacja instalacji C.O. 304,11 zt
remont drég 8 425,40 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 17,75 zt
zalecenia kominiarskie 923,40 zt
Razem 26 003,01 zt
SOWINSKIEGO 7

legalizacja wodomierzy 4 050,29 zt
materiaty do remontu 81,17 z
naprawy dzwigéw 2 618,45 z
termomodernizacja 1197 067,96 z
wymiana i refundacja stolarki okiennej 922,09 zt
zalecenia kominiarskie 102,60 zt

Razem

1204 842,56 zt
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SOWINSKIEGO 9-11

naprawy i konserwacja dachéw 632,47 zt
inne prace/naprawy biezgce 5779,06 zt
legalizacja wodomierzy 8 021,68 zt
materiaty do remontu 151,00 zt
naprawy dzwigéw 3 364,42 zt
remont drég 13 388,48 z
zalecenia kominiarskie 205,20 zt
Razem 31 542,31 zt
SOWINSKIEGO 13-15

naprawy i konserwacja dachéw 257,28 zt
inne prace/naprawy biezgce 1617,94 z
legalizacja wodomierzy 8 863,29 zt
materiaty do remontu 167,86 zt
naprawa balkonéw 21 556,80 zt
naprawy dzwigow 5438,78 zt
projekty techniczne i ekspertyzy 2 655,40 z
remont drég 64 873,47 zt
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 39,18 z

Razem

105 470,00 zt

SOWINSKIEGO 17-21

naprawy i konserwacja dachéw 1978,10 z
inne prace/naprawy biezgce 510,76 zt
legalizacja wodomierzy 12 150,87 z
materiaty do remontu 226,51 zt
naprawa balkonéw 17 474,40 z
naprawy dzwigéw 16 264,86 zt
naprawy i biezgca konserwacja instalacji C.O. 1570,46 zt
projekty techniczne i ekspertyzy 3 983,10 zt
remont drég 1 905,51 zt
remont instalacji WLZ 186 731,02 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 3 644,55 zt
wymiana posadzek, malowanie klatek 600 422,09 z
wymiana zamkow w drzwiach korytarzy lokatorskich 97,47 zt
zalecenia kominiarskie 178,20 zt

Razem

847 137,90 zt
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SOWINSKIEGO 29-35

naprawy i konserwacja dachéw 2 374,95 z
inne prace/naprawy biezgce 21 696,38 zt
legalizacja wodomierzy 14 675,73 zt
materiaty do remontu 265,92 zt
naprawa balkonéw 14 400,00 z
naprawy dzwigow 3 626,86 zt
naprawy i biezgca konserwacja instalacji C.O. 1 445,69 zt
remont drog 11 278,84 zt
remont instalacji WLZ 212 844,33 zt
zalecenia kominiarskie 1 587,60 zt

Razem

284 196,30 zt

SOWINSKIEGO 37-41

naprawy i konserwacja dachow 385,92 zt
legalizacja wodomierzy 11 046,25 zt
materiaty do remontu 200,22 zt
naprawa balkonow 36 943,83 zt
remont drég 13 682,06 z
remont instalacji WLZ 377 266,86 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 062,45 zt

Razem

440 587,59 zt

SOWINSKIEGO 43-45

naprawy i konserwacja dachow 602,88 zt
inne prace/naprawy biezgce 12 706,25 zt
legalizacja wodomierzy 7 443,07 zt
materiaty do remontu 135,01 zt
naprawa balkonow 4 708,80 zt
naprawy dzwigow 685,29 z
naprawy i biezgca konserwacja instalacji C.O. 1 093,13 z
remont drég 11 503,09 z
remont instalacji C.O. w piwnicach 244 707,44 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 659,58 zt
zalecenia kominiarskie 264,60 zt

Razem

284 509,14 zi

PADEREWSKIEGO 75-87A (PRZYSTAN)

naprawy i konserwacja dachéw 24 913,09 z
inne prace/naprawy biezgce 10 711,22 z
legalizacja wodomierzy 2 445,96 zt
malowanie klatek 113 400,00 z
materiaty do remontu 127,55 zt
projekty techniczne i ekspertyzy 6 273,00 zt
remont drég 26 144,83 zt
zalecenia kominiarskie 102,60 zt

Razem

184 118,25 zt
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WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA POSZCZEGOLNE

NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002 - 2015

Nieruchomosci Wplywy Wydatki Wynik
ul. GRANICZNA 49-49B 3320321,21 z 4047 014,52 zt - 726 693,31 zt
ul. GRANICZNA 53-53C 4 877 538,29 zt 2876 164,85 zt 2001 373,44 zt
ul. GRANICZNA 57-57C 4980 343,06 zt 7 478 678,30 zt - 2498 335,24 z
ul. GRANICZNA 61-61B 3399 828,88 zt 1832 403,14 zt 1567 425,74 zt
ul. SIKORSKIEGO 10-16 4919681,11 z 7 669 474,07 zt - 2749792,96 zt

ul. SIKORSKIEGO 18-24

4771 714,42 z

3611 246,98 zt

1160 467,44 zt

ul. SIKORSKIEGO 26-30

3610 807,56 zt

2109 862,67 zt

1 500 944,89 zt

ul. SIKORSKIEGO 32-36

3592 555,71 zt

1815662,73 zt

1776 892,98 zt

ul. SIKORSKIEGO 38 1277 522,95 zt 444 834,10 zt 832 688,85 zt
ul. SIKORSKIEGO 40 1281 850,73 zt 417 476,27 zt 864 374,46 zt
ul. SIKORSKIEGO 42 1272 468,43 zt 373 358,38 zt 899 110,05 zt
ul. SIKORSKIEGO 44 1275 499,03 zt 584 965,05 zt 690 533,98 zt
ul. SOWINSKIEGO 1-3 2335 034,69 zt 3925 987,88 zt - 1590 953,19 zt
ul. SOWINSKIEGO 13-15 2437 040,53 zt 1670 188,04 zt 766 852,49 zt
ul. SOWINSKIEGO 17-21 3284 868,14 zt 2025 611,84 zt 1259 256,30 zt
ul. SOWINSKIEGO 29-35 3960 768,79 zt 3576 127,43 zt 384 641,36 zt
ul. SOWINSKIEGO 37-41 2927 391,15 zt 2538 437,34 zt 388 953,81 zt
ul. SOWINSKIEGO 43-45 1965 178,38 zt 2 386 028,00 zt - 420 849,62 zt
ul. SOWINSKIEGO 7 1183 476,43 zt 1701 265,32 zt - 517 788,89 zt
ul. SOWINSKIEGO 9-11 2 335607,38 zt 3792 483,69 zt - 1456 876,31 zt
ul. PADEREWSKIEGO 75-87A 1558 983,42 zt 1239 469,72 zt 319 513,70 zt
Nieruchomosci Spotdzielni 4570 276,17 zt 5124 242,49 zt - 553 966,32 zt

Razem w zestawieniu 65 138 756,46 zi 61 240 982,81 zi 3 897 773,65 zi

Spotdzielnia dysponujgc 12—osobowg Grupg Remontowo — Konserwacyjng w 2015 roku wykonata we wlasnym
zakresie miedzy innymi nastepujgce prace:

murarskie (1 pracownik): wymiana ptytek PCV na gresowe — prace wykonano w 25 korytarzach lokatorskich
i 2 holach przed windami, w ktérych stan techniczny dotychczasowego podioza byt najgorszy, naprawa
podtoza i uzupetnienie tynkow $cian loggii i balkonéw, zamuréwki po robotach instalacyjnych, czesciowe

Slusarskie (2 pracownikow): remont krat naswietli piwnicznych i ich uzupetnianie po kradziezach, naprawa
i wymiana oston dylatacji budynkéw, konserwacja i naprawa urzgdzen placow zabaw i matej architektury,
montaz STOP-PTAKOW na obrébkach blacharskich, naprawa drzwi wejsciowych do budynkéw (zamkéw,
stopek i samozamykaczy), naprawa skrzynek odbiorczych, montaz i naprawa znakéw drogowych i tablic
informacyjnych, spawanie balustrad balkonéw po remoncie posadzek, mocowanie balustrad do scian loggi,
zamuréwki uszkodzonych luksferow w holach i korytarzach lokatorskich, wykonanie i montaz wtazéw na dach

malarskie (1 pracownik): malowanie mieszkan i czesci wspdlnych po awariach wodno — kanalizacyjnych,
odnowa elewacji przyziemi budynkéw — uzupetnianie ptytek elewacyjnych, odnowa urzgdzen placow zabaw,

dopasowanie skrzydet drzwiowych drewnianych
w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkéw, wymiana zamkéw i wktadek w drzwiach,
naprawa i regulacja mechanizmow otwierania okien, szklenie drzwi domofonowych i do korytarzy lokatorskich,
wymiana wyktadzin podtogowych w kabinach wind, naprawa i szklenie gablot ogtoszeniowych w holach na
parterze budynkéw, drobne naprawy chodnikéw, wymiana zniszczonych tawek na nowe, awaryjne usuwanie

v
remonty pomieszczen gospodarczych;
v
w budynkach nalezagcych do ZDW ,Przystan”;
v
malowanie tawek;
v" ogdlnobudowlane (1 pracownik): wymiana i
potamanych gatezi drzew;
v

instalacyjne wod-kan-gaz (5 pracownikéw): wymiana i udraznianie odcinkéw piondéw i poziomow instalaciji
kanalizacji sanitarnej, udraznianie kratek $ciekowych w piwnicach, pomieszczeniach gospodarczych
i mieszkaniach, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii wod-kan-gaz-c.o. (2861 zlecen), naprawa i uszczelnianie
pionéw deszczowych, sprawdzanie szczelnosci instalacji gazowej (38 zlecen), awaryjna wymiana odcinkow
instalacji wod-kan-gaz-c.o., konserwacja i biezgca obstuga instalacji c.o., czyszczenie koryt i koszy spustowych
oraz rewizji piondw rur spustowych z lisci i innych nieczysto$ci, wymiana zuzytych urzadzeh sanitarnych
w pomieszczeniach wc i pralniach, odczyty wodomierzy z naktadkg radiowa;
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v'  elektryczne (2 pracownikéw): wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa elementéw zabezpieczen tablic
licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn i skutkbw awarii instalacji elektrycznej, konserwacja
i naprawa urzadzenh elektrycznych tablic administracyjnych, konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej
w budynkach, kompleksowa wymiana zaréwek na energooszczedne w klatkach schodowych i korytarzach
lokatorskich, regulacja zegarow zmierzchowych, cykliczny przeglad systemdw ogrzewania rynien deszczowych
w budynkach nr 10+36 przy ul. Sikorskiego.

W roku 2015 Pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 5 354 zlecenia — w tym 327 zlecen
w ramach ustug odptatnych swiadczonych na rzecz mieszkancoéw zasobéw Spétdzielni.

VI. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

W 2015 roku w zwigzku z powstatymi zalegto$ciami w optatach za lokale mieszkalne i garaze:

= wystano drogg elektroniczng 85 informaciji, 161 wiadomosci SMS oraz przeprowadzono 1508 rozmoéw
telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w optatach, skierowano 150 wezwan do zapfaty i 37 wezwan
przedsgadowych.
Ponadto Zarzad wystat do 1 cztlonka zawiadomienie o skierowaniu do Rady Nadzorczej wniosku o wykreslenie
z cztonkostwa w Spétdzielni w zwigzku z uporczywym naruszaniem postanowien Statutu, tj. nieuiszczaniem
opfat za zajmowane mieszkanie.
Whniosek ten zostat przez Rade rozpatrzony pozytywnie, wskutek czego osoba ta zostata wykreslna z rejestru
cztonkow Spétdzielni.
Jednoczesnie, w zwigzku z uregulowaniem przez osoby wykluczone i wykreslone catosci zadtuzenia wzgledem
Spotdzielni, Rada Nadzorcza, po rozpatrzeniu wnioskow Zarzadu, uchylita 1 uchwate o wykluczeniu
i 1 uchwate o wykresleniu zadtuzonych czionkéw Spotdzielni.

Poza tym Zarzad wyrazit zgode na sptate zalegtosci w ratach dla 24 osdb: z czego 19 os6b uregulowato
zalegto$ci, pozostate osoby sptacajg zadtuzenie w dalszym ciggu,

= skierowano do Sadu 61 pozwow o zaptate, z czego 1 pozew zostat wycofany w zwigzku z natychmiastowa
sptatg zalegtosci. Spétdzielnia otrzymata 51 nakazéw zaptaty. W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci
zakonczono 24 sprawy, w 1 przypadku Zarzad wyrazit zgode na sptate w ratach,

= aktualnie Spétdzielnia posiada 4 wyroki eksmisyjne (3 z lokalem socjalnym, 1 bez lokalu socjalnego),

= skierowano 31 wnioskéw do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu wyegzekwowania naleznosci.

W 2zwigzku z zaleganiem z opfatami za lokale uzytkowe w 2015r. wystano do najemcoéw 5 oswiadczen

0 rozwigzaniu umowy najmu. Poza tym przeprowadzono takze 420 rozméw telefonicznych w sprawie zalegtosci

z najemcami lokali uzytkowych oraz wystano 3 informacje o zalegtosciach drogg elektroniczna.

tacznie na przestrzeni 2015 roku obstugujgca Spdétdzielnie kancelaria prawna prowadzita 19 spraw sgdowych i 56
postepowan egzekucyjnych.

Czlonkom znajdujacym sie w trudnej sytuacji materialnej Spotdzielnia pomagata w  staraniach o pozyskanie
pomocy z Urzedu Miasta w postaci dodatkow mieszkaniowych.

Wydano w tej sprawie 249 wnioskow, z czego w 218 przypadkach wsparcie zostato przyznane, natomiast w 31
przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2015 roku z tej formy pomocy korzystato miesiecznie srednio 109
gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta kwota dofinansowan do optat za lokale mieszkalne wyniosta
305 978,29 zh, tj. 25 498,19 zt érednio w miesigcu. Sredni miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo
domowe wyniést 233,93 zt.

VIl. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogotem Spotdzielni osiggnety kwote 29 934 239 zt i wzrosty w stosunku do roku 2014 o 7,04 %.
Roczne przychody wedtug naliczen wraz z innymi przychodami Spoétdzielni wyniosty 31 002 861 zt i wzrosty
w stosunku do roku 2014 o 6,88 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2015 na catej dziatalnosci Spotdzielnia osiggneta nadwyzke przychodéw nad
kosztami w wysoko$ci 1 068 622 zi.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spétdzielni wyniosta 527 506,74 zt brutto, a po
pokryciu obowigzkowych obcigzeh wyniku (podatek dochodowy od oséb prawnych w wysoko$ci 113 744 zi)
wyniosta 413 762,74 zt netto.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) to nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci
541 115,45 zi.
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Struktura poniesionych przez Spotdzielnie w 2014 i 2015 roku kosztéw przedstawia sie nastepujaco:

Koszty 2014 2015
koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 6 550 276 zt 6 515 951 z
koszt eksploatacji lokali uzytkowych 1332018 z 1664 350 zt
koszt eksploatacji garazy 78 620 zt 80 631 z
koszt centralnego ogrzewania 5913 936 z 6 576 483 zt
koszt dostawy wody i odprowadzania sciekéw 4141 381 zt 4 095 409 zt
koszt wywozu nieczystosci statych (lok. mieszk.) 1 255 346 zt 1239 322 z
koszt konserwacji domofonow 102 732 z 92 386 zt
koszt odpisu na fundusz remontowy 7 380 456 zt 7 436 700 zt
pozostate koszty 259 505 z 344 758 zt
koszty Biura Obrotu Nieruchomos$ciami 181 039 zt 180 039 zt
koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej 311 497 z 318 490 zt
koszty dziatalnosci finansowej 489 334 zi 1389 720 z
Razem 27 996 140 zt 29 934 239 zt

W wersji graficznej struktura ta przedstawiona zostata na nastepnej stronie (str. 17).

W 2015 roku, w ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, rozliczone zostaly koszty
konserwacji w kwocie 988 620,69 zt. Natomiast koszty ogdlne w kwocie 3 183 323,16 zt zostaty rozliczone w ramach
kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, dzwigdéw, domofondéw, mienia Spoétdzielni i Klubu
.Rezonans”.

Przychody Spotdzielni w 2014 i 2015 roku stanowity:

Przychody 2014 2015
optaty za lokale mieszkalne 6 453 536 zt 6 662 635 zt
optaty za lokale uzytkowe 1752 848 zt 1991703 z
opfaty za garaze 90 807 zt 83 067 zt
optaty za wywdéz nieczystosci z lokali mieszk. 1252 462 zt 1239 322 z
opfaty za dostawe wody i odprowadzanie Sciekéw 4 151 636 zt 4 159 592 z
opfaty za dostawe centralnego ogrzewania 5 965 692 zt 6 824 736 zt
opfaty za domofony 102 915 z 102 955 z
odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 403 829 zt 7 430 926 zt
pozostate przychody 938 876 zt 698 287 zt
przychody Biura Obrotu Nieruchomos$ciami 194 668 zt 149 814 zt
przychody dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej 75 064 zt 57 069 zt
przychody z dziatalnosci finansowej 623 688 zt 1602 755 zt
Razem 29 006 021 zt 31 002 861 zt

Graficzny obraz tej tabeli znajduje sie na stronie 19 sprawozdania.
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POROWNANIE ZUZYCIA ORAZ KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

> WODA

Na stronie 20 niniejszego Sprawozdania zostaly przedstawione w sposéb graficzny koszty dostawy wody
i odprowadzania Sciekéw za ostatnie 6 lat, czyli za lata 2010 + 2015. W poréwnaniu z iloScig zuzytej wody, ilo$¢
pobranej wody jest w analizowanych latach na bardzo zblizonym poziomie. Natomiast koszt za 2015 rok jest niemalze
30 % wyzszy niz w roku 2010. Jedyng przyczyng takiego stanu rzeczy sg stale rosngce ceny wody i odprowadzania
Sciekow ustalane corocznie przez Rade Miasta Katowice. Ceny te w analizowanym okresie wzrastaty
w nastepujacy sposoéb:

- dostawa wody styczen 2010r. — 4,78 zi/m3,

- dostawa wody grudzien 2015r. — 5,82 z/m3,

- odprowadzanie $ciekdw styczen 2010r. — 5,08 zt/m?,
- odprowadzanie $ciekdéw grudzien 2015r. — 8,07 zi/m3.

» CENTRALNE OGRZEWANIE

Na stronach 21+23 przedstawiono graficzng analize dotyczacg kosztow dostawy ciepta w ukiadzie rocznym.
W przypadku dostawy ciepta obserwujemy trwajgcg od lat tendencje obnizania zuzycia. Zwigzane jest to z dziataniami
termomodernizacyjnymi Spotdzielni, prooszczednosciowym zachowaniem mieszkancow, ale tez z bardzo lekkimi
i cieptymi zimami. Natomiast koszty caly czas rosng. Srednia cena ciepta w odniesieniu do GJ energii wzrosta na
przestrzeni 4 lat z 36,23 z/GJ do 43,95 z/GJ, czyli ponad 21%. Ceny stawek i optat zatwierdzane sg przez Urzad
Regulacji Energetyki i odbiorcy nie mogg ich negocjowad.
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Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach w latach 2010 + 2015.

koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni
w 6 kolejnych latach
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Koszty centralnego ogrzewania w zasobach Spoétdzielni w latach 2012 + 2015
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Zuzycie ciepta i koszty jego dostawy w zasobach Spétdzielni w latach 2012 + 2015
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Zuzycia i koszty centralnego ogrzewania w zasobach Spoétdzielni w latach 2012 + 2015
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Ksztaltowanie sie zalegtosci w lokalach w latach 2011 + 2015.

Zalegtosci w optatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogdtem, wedtug stanu na dzien 31.12.2015r.,
wyniosty 778 987 zt, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 3,61 zt. Zalegtosci w optatach zmalaty w stosunku do roku
2014 o kwote 305 508 zI, tj. 0 28,17 %.

Poréwnanie zalegto$ci w ostatnich 5 latach obrazuje wykres zamieszczony ponizej: od 2011 do 2015 mozna
zauwazy¢ state ich zmniejszanie, natomiast w roku 2013 obserwujemy wzrost o prawie dwiescie tysiecy. Byt on
spowodowany wysokimi obcigzeniami z tytutu rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za okres rozliczeniowy
2012/2013 — 6wczesna zima byta bardzo mrozna i trwata prawie p6t roku.

Rozliczenie przedmiotowych kosztéw c.0. spowodowato wzrost optat za lokale mimo, iz stawki optat
(eksploatacyjna i funduszu remontowego) nie ulegly zmianie. Ponizej prezentujemy poréwnanie zalegtosci
w optatach za lokale w stosunku do naliczen rocznych:
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Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2015/2011
Zalegtosci biezgce 755 390 zt 619 286 zt 763718 zt 619 585 zt 412189 zt| 54,57%
Zalegtosci zasgdzone 420 080 zt 456 418 zt 507 843 zt 464 910 zt 366 798 zt| 87,32%
Razem 1175470 zt| 1075705zt 1271562zt 1084 495 zt 778 987 zt| 66,27%
Zalegtosci 2011 - 2015
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ORazem 1175470zt 1075 705 zt 1271 562 zt 1084 495 zt 778987 zt
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Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalnosé¢ gospodarcza.

Wskazniki 2014 2015
Suma bilansowa (w tys. zt) 92 576 94 541
Wskaznik ptynnosci ogollnej o . 273 207
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci biezgcej — szybki 579 207
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krétkoterminowe ' '
Wskaznik wyptacalno$ci gotéwkowej 558 198
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezace ' '
Pokr.y0|e majatku trwatego kapﬂalem wiasnym 110,66% 110,30%
(Kapitaty wiasne + rezerwy)*100/Majatek trwaty
Trwallosc struktury finansowania . . . 89,82% 84,39%
(Kapitaty wiasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa razem
Wskazr?lk og.olneg’o zadtuzenia , 17.58% 21.70%
(Zobowigzania ogdtem/aktywa ogétem)*100

Na dzien 31.12.2015 roku suma bilansowa ulegta zwigkszeniu 0 2,12 %. Wskaznik ptynnosci ogélnej zmniejszyt sie
0 0,66. Jest to spowodowane niewielkim wzrostem zobowigzan krétkoterminowych. Wartos¢ wskaznika pomiedzy
1,5+2,00 daje realne zapewnienie spfaty zobowigzan. Wskaznik ptynnosci biezacej zwigzany jest z ptynnoscig
krotkookresowg, informuje o mozliwosci pokrycia w krétkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartosé tego
wskaznika w granicach 1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik, wskaznik wypfacalnosci
informuje jakg czes$¢ zobowigzan Spotdzielnia moze pokryé natychmiast.

W przypadku Spétdzielni jest to prawie dwukrotnos$¢ zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem ulegt nieznacznej poprawie ze wzgledu na zmniejszenie liczby
zawieranych umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

W stosunku do roku 2014 wzrést wskaznik ogoélnego zadtuzenia do poziomu 21,70 %. Wzrost tego wskaznika
spowodowany jest zaciggnietym kredytem na remont budynkéw przy ulicy Granicznej 49, Granicznej 57,
Sowinskiego 7 i Sowinskiego 9-11.

Podsumowujgc, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje finansowg Spoétdzielni.
Spotdzielnia ma zapewniong petng ptynnos¢ finansowa — srodki pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spétdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku 2016 i latach
nastepnych.

VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Dziatania podejmowane przez Spoétdzielnie w najblizszej perspektywie bedg zmierzaly przede wszystkim do
poprawy warunkéw zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni. Bedg one w gtéwnej mierze obejmowaty (poza
dziataniami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepiséw prawa) czynnosci majgce na celu zréwnanie stanu
techniczno — estetycznego budynkéw oraz terenéw wokot nich.

Jednym z najwazniejszych, a zarazem najbardziej kosztochtonnych, zadah w tym zakresie jest termomodernizacja
spétdzielczych budynkéw. Z powodu niewielkiej pomocy zewnetrznej na ten cel (tylko WFOSiIGW) Spétdzielnia
zmuszona jest realizowaé prace zwigzane z usuwaniem piyt azbestowo — cementowych i wymiang oktadzin
elewacji budynkéw we wtasnym zakresie. W zwigzku z tym w 2012r. Zebranie Przedstawicieli uchwalito ,Program
termomodernizacji...”, zgodnie z ktérym prace te majg byé wykonywane w obrebie dwoch klatek rocznie.
Spotdzielnia kazdorazowo korzysta z preferencyjnych pozyczek zacigganych w Wojewédzkim Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach, dzieki ktérym, po potowie okresu sptaty wystepuje o umorzenie
pozostatej jej czesci. Kwota umorzenia zasila fundusz remontowy Spétdzielni. Taki stan rzeczy sprawia, ze
zarowno w roku 2015, jak i biezgcym prace termomodernizacyjne mozna wykona¢ w obrebie trzech klatek:
Sowinskiego 7, Graniczna 49 i 49A (2015r.); Graniczna 49B oraz Sikorskiego 18 i 20 (2016r.). Ponadto w roku
sprawozdawczym  znacznie rozszerzono zakres prac wykonywanych podczas realizacji zadania
termomodernizacyjnego. Aktualnie, oprocz prac zwigzanych z wymiang elewaciji, obejmuje ono: remont balkonéw,
montaz daszkéw nad balkonami mieszkan usytuowanych na najwyzszej kondygnacji, modernizacje instalacji c.o.,
remont wnetrz budynku, w tym: malowanie klatek schodowych, korytarzy i holi przedwindowych, wymiana
posadzek na ptytki gresowe, wymiana o$wietlenia na energooszczedne typu LED z czujnikami ruchu, itp. Przed
przystgpieniem do robét termomodernizacyjnych w budynku musi zosta¢ przeprowadzona wymiana wewnetrznych
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linii zasilajacych (wlz) wraz z instalacja dzwonkowg. Dzieki temu po zakonczeniu termomodernizacji budynek
jest kompleksowo wyremontowany zarowno z zewnatrz, jak i od srodka. Dlatego zrozumiate sg duze oczekiwania
w tym zakresie mieszkancéow pozostatych blokéw. Poniewaz jednak, jak juz pisaliSmy, koszt takiego
przedsiewziecia jest bardzo wysoki, a Spoéidzielnia dysponuje ograniczonymi $rodkami, wykonywane sg
réwnoczesnie remonty wnetrz budynkéw obejmujgce obszar klatki schodowe;j i korytarzy komunikacji wewnetrznej
wraz z oswietleniem, czyli taki sam zakres prac, jaki realizowany jest przy okazji zadan termomodernizacyjnych.
Dzieki temu, w pdzniejszych latach, przedsiewziecia termomodernizacyjne bedg obejmowaty wylgcznie roboty
zewnetrzne. Spowoduje to, ze koszty ich wykonania bedg nizsze, a co za tym idzie kazdego roku bedzie mozna
zrealizowaé je na wigkszej ilosci budynkow.
W roku biezgcym przeprowadzony zostanie wymagany przepisami prawa budowlanego przeglad 5-letni polegajacy
m.in. na sprawdzeniu stanu technicznego budynkéw oraz estetyki otoczenia. Jego wyniki bedg stanowity podstawe
kwalifikacji poszczegolinych budynkéw do przeprowadzenia w nich okreslonych prac.
Zardwno mieszkancom jak i zarzadzajgcym zalezy na zagospodarowaniu terenéw nalezgcych do zasobow
Spotdzielni. Prace te od kilku lat wykonywane sg w sposob przemyslany, ale matymi fragmentami z uwagi na
wymiany biegngcych przez spotdzielcze tereny sieci, realizowane przez ich wtascicieli. W roku sprawozdawczym
wykonane zostaly projekty zagospodarowania terenéw (obejmujgce m.in. ciggi pieszo-jezdne, chodniki, parkingi,
altany smietnikowe):

= wrejonie budynkéw nr 38 i 42 przy ul. Sikorskiego,

» pomiedzy budynkami: nr 10+16 a 18+24 przy ul. Sikorskiego, nr 53+53C a 57+57C przy ul. Granicznej

oraz nr 13+15 a 17+21 przy ul. Sowinskiego.

W przypadku budynkéw przy ul. Sikorskiego prace ujete w projektach zostaly wykonane w catosci, przy
ul. Sowinskiego — w niewielkiej czesci (wymiana nawierzchni drogi dojazdowej, korekta wjazdu, wymiana chodnika
z azurowego na zbudowany z kostki brukowej), a przy ul. Granicznej ich realizacja zostata odsunieta w czasie
z powodu wymiany na tym obszarze sieci centralnego ogrzewania przez jej wtasciciela, tj. spotke Tauron Ciepto
Sp. z 0.0. Prace te zostang czesciowo wykonane w roku biezgcym, w pozostatym zakresie — w nastepnym roku.
Za wykonane altany smietnikowe zlokalizowane przy budynkach nr 38 i 42 przy ul. Sikorskiego przewazajgca
czesc (40 tys. zt netto) naleznosci (w kwocie 50 322,- zt netto) pokryta firma OKAM Capital Sp. z 0.0. na mocy
zawartego ze Spotdzielnig porozumienia.

Pomimo zakonczonej przez Katowickg Spotdzielnie Mieszkaniowg inwestycji pn. ,Rekreacyjna Dolina-Maty Staw”,
Spotdzielnia nie mogta przystgpi¢ do ostatniego etapu zagospodarowania terenu wokot zespotu pawilonéw biurowo
— ustugowych przy ul. Paderewskiego 63+65 — wiascicielem fragmentu terenu pomiedzy inwestycjg KSM
a spotdzielczym pawilonem jest Miasto Katowice. W zwigzku z tym Spétdzielnia zwrdcita sie do gminy w sprawie
zakupu tego skrawka ziemi (dziatka nr 4/41 o powierzchni 123 m?). Niestety, cena, jakg zazgdato Miasto za 1 m?
tego terenu, jest bardzo wysoka (prawie 1 tys. zl), co sprawito, ze Spoétdzielnia zrezygnowata z jego zakupu na
oferowanych warunkach. Zaproponowata za to zamiane ww. nieruchomosci za dziatke nr 13/53 o poréwnywalnej
powierzchni (144m?) zlokalizowang przy ul. Sowinskiego. Oczekujemy na stanowisko Miasta w tej sprawie.

Poza realizacjg zadan wynikajgcych z biezgcych potrzeb Spétdzielni, Zarzad nadal prowadzit bedzie stabilng
polityke ksztattowania optat zaleznych od Spoétdzielni, jak réwniez podejmowat dziatania zmierzajgce do dalszego
obnizania kosztéw dziatalno$ci oraz utrzymania bardzo dobrego poziomu wskaznikéw finansowo — ekonomicznych.

Katowice, marzec 2016 Zarzad Spétdzielni

OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPOLDZIELNI ZA 2015 ROK

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej im. 1.J.
Paderewskiego z siedzibg w Katowicach, ul. Paderewskiego 65 na ktére sktada sie:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2015r., ktéry po stronie aktywdéw i pasywéw zamyka sie sumg
94 541 293,63 zi,

3. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2015r. do 31 grudnia 2015r. wykazujgcy zysk netto
w wysokosci 413 762,74 zi,

4.  zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015r. wykazujgce
spadek kapitatu wtasnego o kwote 2 272 250,44 z},

5. rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2015r. do 31 grudnia 2015r. wykazujacy
zwiekszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 3 827 900,34 zi,

6. dodatkowe informacje i objasnienia.
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Za sporzadzenie zgodnego z  obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego
w Katowicach.

Kierownik jednostki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego
w Katowicach sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 roku, poz.
330, z pézn. zm.), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowo$ci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich
istotnych aspektach, sytuacje majgtkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spétdzielni Mieszkaniowej im. 1.J.
Paderewskiego w Katowicach oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowo$ci,

2. krajowych standardoéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce,

3. ustawy ,Prawo Spoétdzielcze” z 16 wrzeénia 1982r. (tekst jednolity Dz.U. Nr 188, poz. 1848 z 2003r.)

4. ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. Nr 119, poz. 1116 z 2003r.
zpozn. zm.).

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby uzyskac racjonalng
pewnosé, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegoélnosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg im. 1.J. Paderewskiego w Katowicach zasad
(polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy
— dowodow i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak
i catosciowg ocene sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do
wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni
Mieszkaniowej im. |.J. Paderewskiego w Katowicach na dzieh 31 grudnia 2015r., jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2015r. do 31 grudnia 2015r.,

b) zostato sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci oraz na
podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wptywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spétdzielni.

Wykazany w rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2015 do 31 grudnia 2015 roku zysk netto
w wysokosci 413 762,74 zt wynika z zysku osiggnietego poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi. Nadwyzka
przychodoéw nad kosztami osiggnieta na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w 2015 roku wynosi 541 115,45 zt.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej im. |.J. Paderewskiego w Katowicach jest kompletne
w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego
sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Jan Homa

Kluczowy Biegty Rewident wpisany w rejestrze pod nr 1248

przeprowadzajgcy badanie w imieniu Slgskiej Firmy Auditingu i Doradztwa ,AUDIT” Sp. z o.o.

Spotka wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania

sprawozdan finansowych pod nr 1159

siedziba podmiotu:

40-950 Katowice, PI. Grunwaldzki 8-10 Katowice, dnia 18.03.2016 roku.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI WNIOSKOW PRZYJETYCH PRZEZ ZEBRANIA GRUP

CZLONKOWSKICH | ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI W 2015 ROKU

ZEBRANIE GRUPY CZLONKOWSKIEJ:

UL. SIKORSKIEGO — PRZYJELO 1 WNIOSEK (nr 1)

UL. GRANICZNEJ — PRZYJELO 4 WNIOSKI (nr 3, 4, 6, 7)

UL. SOWINSKIEGO — PRZYJELO 2 WNIOSKI (nr 8, 11)

UL. PADEREWSKIEGO — PRZYJELO 5 WNIOSKOW (nr 5, 9, 12, 13, 15)

ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI PRZYJELO 3 WNIOSKI (nr 2, 10, 14)
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1. Zobowigza¢ Zarzad do poszukiwania dodatkowych zrédet finansowania termomodernizacji i kosztéw
usuwania azbestu w celu przyspieszenia tych prac w zakresie catego osiedla. (ZGCz ul. SIKORSKIEGO)

2. Wnosze o zintensyfikowanie staran o pozyskanie srodkow finansowych z dostepnych zréodet w celu
przyspieszenia prac termomodernizacyjnych w zasobach Spétdzielni. (ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI)
Whniosek realizowany na biezgco. Zarzad korzysta z mozliwych do pozyskania $rodkéw pomocowych.
Przyspieszenie robét termomodernizacyjnych jest mozliwe wytgcznie poprzez podniesienie stawki na fundusz
remontowy Spoéfdzielni. Jednoczesnie, zdaniem Zarzgdu, tempo realizacji tych prac nalezy dostosowaé do
terminéw wypfat umorzeri pozyczek zacigganych na ten cel w Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej — przyspieszenie realizacji docieplern mogfoby spowodowac utrate tych srodkéw.

3. Wnioskuje do Zarzadu Spétdzielni o podjecie skutecznych dziatan majacych na celu usuniecie
bezdomnego i agresywnego alkoholika z pomieszczen piwnicznych. Prosze réwniez o zalecenie ,,dozorcy
budynku” nadzoru i kontrolowania pomieszczen piwnicy. Powyzsze dotyczy piwnicy i klatki przy
ul. Granicznej 61A. Prosze o skuteczne zabezpieczenie (zamkniecie) drzwi wejsciowych do piwnic.
(ZGCz UL. GRANICZNEJ)

Whniosek zrealizowany. Dziatania w tej sprawie, jakie lezg w gestii Spoétdzielni, byty i nadal sg podejmowane.
Spoétdzielnia ponownie zainterweniowata na Policji, jak rowniez u witasciciela piwnicy.

4. Zebranie Grupy Cztonkowskiej ul. Granicznej wnioskuje o skierowanie do Urzedu Miasta pisma przy
aprobacie mieszkancéw osiedla o zorganizowanie parkingu przesiadkowego dla samochodéw dla oséb
przyjezdzajacych do pracy do Katowic i zostawiajagcych swoje samochody na ul. Putaskiego za sklepem
»,Lidl” oraz na miejscach parkingowych dla mieszkancéw Osiedla Paderewskiego w Katowicach.
(ZGCz UL. GRANICZNEJ)

5. Zobowigzaé Zarzad do wystgpienia do Urzedu Miasta o uporzadkowanie i udostepnienie do ruchu
rowerowego, samochodowego i pieszego (wraz z niezbednymi ograniczeniami predkosci) ul. Putaskiego
(od Osiedla ,,Maly Staw” do ul. Granicznej). (ZGCz UL. PADEREWSKIEGO)

Whioski zostaty zrealizowane — Zarzgd zwrécit sie z prosbg w tej sprawie do Prezydenta Miasta Katowice.
W odpowiedzi zostaliSmy poinformowani, ze Miasto planuje realizacje tego typu przedsiewziecia we
wnioskowanym rejonie. Termin przystgpienia do robét jest uzalezniony od posiadanych przez Miasto Srodkéw
finansowych na ten cel. W budZzecie na rok biezgcy (2016) nie zostaty one uwzglednione.

6. Ze wzgledéw bezpieczenstwa wnioskuje o wymiane elewacji budynku przy ul. Granicznej 61. Z boku
bloku znajduja sie 3 plyty, ktére juz wymieniano w sposéb ,,awaryjny” jako reperacja. Niektore z plyt sg
ukruszone, szczegdlnie w naroznikach okien. (ZGCz UL. GRANICZNEJ)

Whniosek do realizacji w perspektywie. Harmonogram robot zwigzanych z remontem elewacji budowany jest
w oparciu o ocene stanu technicznego ptyt elewacyjnych. Aktualnie roboty te koriczone sg w klatce nr 49B budynku
przy ul. Granicznej 49+49B. Jako nastepny w kolejnoSci przewidziany do realizacji jest budynek przy
ul. Sikorskiego 18+24 (rozpoczecie robot w roku biezgcym).

7. Wnioskuje o rozwigzanie problemu parkingéw pomiedzy blokami nr 61 i 57 przy ul. Granicznej — przy
zatoczce i parkingu dookota zielonej wyspy (bez terenu przylegtego do ul. Granicznej) — poprzez
zastosowanie bramek lub innych zabezpieczen (firma). (ZGCz UL. GRANICZNEJ)

8. Wnioskuje o zorganizowanie na terenie osiedla ,,dozorowanego parkowania” polegajacego na
zatrudnieniu firmy, ktéra bedzie kontrolowata czy parkujacy na terenie naszych zasobow s3 do tego
uprawnieni. (ZGCz UL. SOWINSKIEGO)

9. Wtrzymaé realizacje nowych miejsc parkingowych na terenie ZDW ,Przystan”. Wprowadzi¢
dozorowanie miejsc parkingowych na terenie Spétdzielni. Zorganizowaé nowe miejsca parkingowe na
obszarze Spétdzielni. (ZGCz UL. PADEREWSKIEGO)

10. Wnioskuje o zorganizowanie na terenie osiedla tzw. ,,dozorowanego parkowania” polegajacego na
wynajeciu firmy strzegacej, aby na osiedlowych parkingach parkowaly swe pojazdy osoby do tego
uprawnione. (ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI)

Whioski zostaty zrealizowane. Zarzgd podpisat umowe w sprawie kontrolowanego parkowania ze spotkg ,Park
Partner”. W sierpniu ub.r. pisemnie poproszono wszystkich wtascicieli lokali o zgtaszanie sie do Spétdzielni po
odpowiednie identyfikatory, uprawniajgce do bezptatnego parkowania na osiedlowych parkingach. System
kontrolowanego parkowania uruchamiano sukcesywnie, poczgwszy od potowy wrzesnia 2015r., by w grudniu objgc
przedmiotowym systemem wszystkie spétdzielcze tereny. Na chwile obecng spoétka ,Park Partner” kontroluje
spotdzielcze parkingi w dni robocze w godzinach 7°0+17°, Z przeprowadzanych przez pracownikéw Spotdzielni

29



wizji terenowych oraz z informacji otrzymywanych od mieszkaricow wynika, ze w kontrolowanych godzinach
dostepnych jest zdecydowanie wiecej miejsc parkingowych niz miafo to miejsce przed podpisaniem umowy.

11. Wnioskuje o zadaszenie $mietnika przy ul. Sowinskiego 43+45. (ZGCz UL. SOWINSKIEGO)

Whniosek nie bedzie realizowany. Firma zajmujgca sie gospodarowaniem odpadami komunalnymi na terenie
Katowic (MPGK) nie wyrazita zgody na zamiane pojemnikéw na odpady selektywne typu ,dzwon” na ,kotyske”.
A tylko ,kotyski” (oprécz pojemnikéw na odpady zmieszane-komunalne) mogg by¢ usytuowane w zadaszonych
altanach $mietnikowych. Swojg decyzje wywdzca uzasadnit faktem:

- posiadania znacznie wiekszej ilosci samochodow przystosowanych do oprdzniania ,,dzwonéw” (podnoszone do
gory),

- wiekszej pojemnosci ,dzwondw”, a co za tym idzie rzadszej konieczno$ci odbierania odpadow,

- ustalonego harmonogramu odbioru odpadow przez konkretne samochody,

- doktadniejszej selekcji odpadow za pomocg pojemnikéw typu ,,dzwon’.

W odniesieniu do juz wybudowanych przez Spoétdzielnie zadaszonych altan $mietnikowych w okolicy budynkéw
przy ul. Sikorskiego, MPGK ustanowito wyjatek, ale i tak odpady szklane bedg sktadowane w ,dzwonach”
usytuowanych w sgsiedztwie przedmiotowych altan.

Reasumujgc, zeby wniosek moégt zosta¢ zrealizowany, pomijajgc wysoki koszt zadaszenia (ok. 40 tys. zi),
nalezatoby pojemniki na odpady selektywne umiescic¢ na zewnatrz altanki (aktualnie wszystkie pojemniki mieszczg
sie w Srodku), co, zdaniem Zarzadu, bytoby dziataniem co najmniej niecelowym.

12. Wnosze o budowe chodnika wzdtuz drogi dojazdowej pomiedzy Osiedlem ,,Cyprysowym” a pawilonem
Spoétdzielni w celu podniesienia bezpieczenstwa ruchu drogowego. (ZGCz UL. PADEREWSKIEGO)
Whiosek zostat zrealizowany.

13. Wnosimy o obudowe balkonéw siatkami z powodu ,,gotebi” (dla oséb chetnych).

(ZGCz UL. PADEREWSKIEGO)

Spoétdzielnia nie realizuje obudowy balkonéw siatkami w celu ochrony przed gotebiami. Tego typu prace lezg po
stronie uzytkownika lokalu.

14. Prosze wpltynaé na podniesienie estetyki targowiska (stany zewnetrzne).

(ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI)

Aktualny dzierzawca tego terenu znacznie ograniczyt juz powierzchnie targowiska, ogrodzit je i solidnie reguluje
zobowigzania wobec Spétdzielni z tytutu dzierzawy. Czynienie dalszych inwestycji stato sie dla niego nieoptacalne.
Na chwile obecng brak jest innych chetnych do dzierzawy tego terenu i ponoszenia naktadéw finansowych w celu
utrzymania targowiska. Ewentualne zainteresowanie wykazywane jest jedynie pod katem dzierzawy
przedmiotowego terenu z przeznaczeniem na inny rodzaj dziatalnoSci.

Z uwagi na spoteczne oczekiwania dot. utrzymania targowiska, do czasu znalezienia potencjalnego chetnego do
kontynuowania tego profilu dziatalnosci, bedzie ono funkcjonowato w obecnym ksztafcie.

15. Wniosek do Zebrania Przedstawicieli: rozwazyé mozliwosé wybudowania na terenie Osiedla
Paderewskiego parkingu wielopoziomowego. Rozwazyé¢ mozliwosé budowy wspélnie z miastem lub
spoétdzielniami majacymi tereny w okolicy naszej Spoétdzielni. Uzasadnienie: powstanie parkingu
wielopoziomowego zlikwidowatoby czesciowo problem parkowania na osiedlu i mogtoby przyniesé
dochody Spéltdzielni. W krajach zachodnich parkingi takie funkcjonuja z powodzeniem. Samochody na
ulicach w gestej zabudowie nie sg parkowane. (ZGCz UL. PADEREW SKIEGO)

Zebranie Przedstawicieli nie wypowiedziato sie w tej sprawie. Poza tym wprowadzenie systemu kontrolowanego
parkowania spowodowato znaczne ograniczenie ilosci samochodow parkowanych na spotdzielczych parkingach.

Zarzad Spétdzielni

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ IM. I.J. PADEREWSKIEGO W KATOWICACH ZA 2015 ROK

Rada Nadzorcza, dziatajgc w oparciu o przepisy Prawa spoétdzielczego, Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,
w roku sprawozdawczym sprawowata funkcje nadzorczo — kontrolng nad catoksztattem dziatalno$ci Spotdzielni.
W minionym roku zakonczyta sie trzyletnia (VIIl) kadencja Rady Nadzorczej dziatajacej od 2012 roku w sktadzie:

1. Tadeusz Szymaniec — Przewodniczacy RN

2. Teresa Eckert — Z-ca Przewodniczgcego RN
3. Kazimierz Potudniak — Z-ca Przewodniczgcego RN
4. Joanna Mitek — Sekretarz RN

5. Grazyna Czarnecka

6. Adam Gilewski
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7. Zenon Kosmida

8. Tadeusz Madej

9. Tadeusz Marek

10. Jan Mizera

11. Dariusz Pajgk

12. Jacek Popielak

13. Maria Serednicka
14. Eugeniusz Sobieraj
15. Jadwiga Starzycka
16. Danuta Stokfosa
17. Anna Szuma-Konior
18. Jozefa Urantéwka

W dniu 10 czerwca 2015r. Zebranie Przedstawicieli dokonato wyboru nowej Rady Nadzorczej na kolejng, trzyletnig
kadencje. Sklad Rady Nadzorczej IX kadenc;ji przedstawia sie nastepujgco:

Lestaw Gajda — Przewodniczacy RN
Grzegorz Pajgk — Z-ca Przewodniczgcego RN
Joanna Kwolek — Sekretarz RN

Adam Banach

Ewa Blocher

Henryk Borowka
Grazyna Czarnecka
Jan Froch

Renata Kawatek

10. Ewa Korska-Wojniak
11. Teresa Kosmida

12. Janusz Koztowski
13. Andrzej Kuberek
14. Tomasz Lysik

15. Elzbieta Mikulska
16. Marek Mizeracki

17. Zygmunt Rafalski
18. Anna Szuma-Konior

©COoNoOOA~WNE

Przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym posiedzen kierowato Prezydium Rady pod przewodnictwem
Przewodniczacego Rady VIII, a nastepnie IX kadencji. Tematyke posiedzeh Rady stanowity sprawy ujete
w przyjetych potrocznych planach pracy, uwzgledniajgcych wszystkie najpilniejsze zadania wynikajgce z potrzeb
Spotdzielni oraz uwarunkowan zewnetrznych. W ciggu roku plany te byly uzupetniane stosownie do biezacych
potrzeb. Rozpatrywane sprawy, w zaleznosci od ich specyfiki, konczyty sie przyjeciem wnioskéw, wydaniem
zalecen lub podjeciem stosownych uchwat. W ramach struktury Rady, zgodnie z jej regulaminem, dziataty trzy
komisje problemowe, zajmujgce sie analizg materiatdw bedgcych przedmiotem obrad kolejnych posiedzeh Rady:
Komisja Rewizyjna, Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz Komisja Samorzadowa.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 11 posiedzeh Rady Nadzorczej, podczas ktérych podjeto 73 uchwaty.

Wypetniajac swoje obowigzki Rada sprawowata nadzér nad realizacjg przyjetego Planu gospodarczo —
finansowego Spotdzielni na 2015 rok. Stopien jego wykonania analizowany byt co kwartat (w roku
sprawozdawczym podjeto 3 uchwaty w tym zakresie). Ponadto w kwietniu, po rozpatrzeniu wniosku Zarzgdu, Rada
uchwalita korekte tego planu zwiekszajgc kwote wydatkdw oraz zakres prac przewidzianych do wykonania ze
srodkéw funduszu remontowego. W marcu biezgcego roku Rada, po analizie wykonania tego planu za okres
catego 2015 roku, dokonata pozytywnej oceny w tym zakresie i przyjeta przedmiotowe wykonanie bez uwag.

Rozpatrujgc sprawy nalezgce do jej kompetencji, a wynikajgce ze stosunku cztonkostwa, Rada:

= podjeta 1 uchwate o wykresleniu zadtuzonego cztonka Spétdzielni,

= podjeta 48 uchwat o wykresleniu ze Spétdzielni oséb, ktére zbyly przystugujace im prawo do lokalu i nie ztozyty
rezygnacji z cztonkostwa,

» podjeta 4 uchwaty o wykresleniu ze Spotdzielni osdb, ktdére utracity przystugujace im prawo do lokalu i nie
ztozyty rezygnaciji z cztonkostwa,

= uchylita 1 uchwate o wykresleniu i 1 uchwate o wykluczeniu ze Spoétdzielni oséb, ktdére uregulowaty catosc
zadtuzenia wzgledem Spoétdzielni.

Ponadto, w roku sprawozdawczym, z uwagi na zmiane systemu rozliczeh kosztéw ciepta zwigzang z wymiang
wyparkowych podzielnikéw kosztéw na elektroniczne z odczytem radiowym, Rada uchwalita ,Regulamin rozliczen
kosztow centralnego ogrzewania...”. Podjeta zostata réwniez uchwata w sprawie utraty mocy obowigzujgcej
.Regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku...” — w kazdej nieruchomosci
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Spotdzielni ustanowione zostaty odrebne wiasnosci lokali, w zwigzku z czym Spétdzielnia nie jest juz
jedynym dysponentem powierzchni wspélnych.

W minionym roku Rada i Zarzad wspolnie opracowali ,Kierunki rozwoju...” dziatalnosci Spétdzielni, po czym
przedstawili je podczas ubiegtorocznych Zebran Grup Czionkowskich. Ostatecznie zostaty one uchwalone
W czerwcu przez Zebranie Przedstawicieli.

Nadzorujgc realizacje przez Zarzgd uchwalonego w czerwcu 2012r. przez najwyzszy organ Spoétdzielni
.Programu kompleksowej termomodernizacji zasobdéw...” Rada podjeta uchwate w sprawie wyrazenia zgody na
zaciggniecie przez Spotdzielnie pozyczki preferencyjnej w wysokosci do 3,5 min zt w Wojewddzkim Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach celem sfinansowania termomodernizacji budynku
mieszkalnego przy ul. Sikorskiego 18+24 w Katowicach.

Z uwagi na ustawowy obowigzek zwotania przez Zarzgd Zebran Grup Czionkowskich oraz Zebrania
Przedstawicieli Rada uzgodnita z Zarzgdem terminy i porzgdek obrad tych Zebran. W zwigzku z faktem, iz w roku
2015 uptywata kadencja zaréwno przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli, jak réowniez czionkéw Rady
Nadzorczej, Rada podjeta uchwate w sprawie podziatu cztonkéw Spétdzielni na grupy czionkowskie oraz ustalenia
liczby wybieranych przedstawicieli przez poszczegdlne grupy. Nastepnie, na wrzesniowym posiedzeniu, Rada
dokonata analizy i uzgodnita z Zarzgdem proponowany sposéb realizacji wnioskow przyjetych w 2015 roku przez
ww. Zebrania.

Sprawujgc funkcje nadzorczo-kontrolng Rada Nadzorcza przeprowadzita nastepujgce, zaplanowane kontrole:
+ realizacji skarg i wnioskow kierowanych przez czionkéw do organéw Spotdzielni,
¢ zgodnosci procedur stosowanych przez Spéidzielnie przy udzielaniu zaméwien z obowigzujgcym w tym
zakresie regulaminem,
¢ realizacji uchwat Rady Nadzorczej,
¢ przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkdw.
W wyniku przeprowadzonych czynnosci sprawdzajgcych Rada dokonata pozytywnej oceny dziatalnosci Spétdzielni
w badanym zakresie.

Tematyka posiedzeh Rady dotyczyta rowniez m.in.:

» zalegtosci w opfatach za lokale mieszkalne i uzytkowe,

» wynikéw rozliczenia wody i odprowadzania Sciekéw za Il potrocze 2014r. oraz | pétrocze 2015r.,

» wynikéw rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za okres 2014/2015 — ostatniego dokonanego w oparciu
0 odczyty podzielnikéw wyparkowych.

Rada Nadzorcza wyrazita rowniez zgode na:
+ udzielenie zlecenia w trybie zamdéwienia z wolnej reki na:

v" wykonanie remontu wnetrza holi wejsciowych, holi windowych i korytarzy lokatorskich w budynku przy
ul. Sikorskiego 18 w Katowicach firmie: Malarstwo, Tapeciarstwo i Roboty Budowlane Zbigniew Zielazo,

v' przygotowanie terenu w celu posadowienia czterech oston $mietnikowych oraz utwardzenie miejsc do
parkowania w okolicy budynku nr 38 przy ul. Sikorskiego w Katowicach Miejskiemu Przedsiebiorstwu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg w Siemianowicach Slgskich przy
ul. Smitowskiego 15;

% zmiane przeznaczenia (sposobu uzytkowania) lokalu uzytkowego nr 233 o powierzchni 88,69 m?2
usytuowanego w budynku przy ul. Granicznej 61B poprzez jego adaptacje na cele mieszkaniowe. Bedzie on
zajmowany przez adaptujgcego na podstawie umowy najmu.

W marcu 2016r. Rada zapoznata sie z raportem i opinig biegtego rewidenta badajgcego Sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za 2015 rok. W wyniku przeprowadzonej kontroli pozytywnie oceniono sprawozdanie i stwierdzono, iz
rzetelnie przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowg Spotdzielni oraz, ze zostato ono sporzagdzone we wszystkich
istotnych aspektach, zgodnie z zasadami rachunkowosci. Zawarte w nim dane liczbowe wynikajg z poprawnie
prowadzonych ksigg rachunkowych i odzwierciedlajg wszelkie zdarzenia gospodarcze, jakie wystapity w okresie
sprawozdawczym. Wskaznik ptynnosci finansowej jest prawidtowy, zobowigzania Spofdzielni realizowane sg
terminowo, co $wiadczy o stabilnosci jej funkcjonowania.

Podsumowujgc przedstawione sprawozdanie Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita catoksztatt dziatalnosci
Spotdzielni w roku 2015, a tym samym prace Zarzgdu w tym okresie i wnosi o udzielenie absolutorium wszystkim
cztonkom Zarzadu.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
Joanna Kwolek Lestaw Gajda
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