REGULAMIN
rozliczen kosztow centralnego ogrzewania
w Spoétdzielni Mieszkaniowej im. I. J. Paderewskiego w Katowicach

tekst ujednolicony uwzglednia zmiany wniesione Aneksem nr 1 uchwalonym Uchwatg Rady Nadzorczej nr
24/X/19 z dnia 20 listopada 2019 r. i ma zastosowanie do rozliczenn kosztow centralnego ogrzewania
poczynajgc od okresu rozliczeniowego od 01 stycznia do 31 grudnia 2020 roku.

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz.

845, z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 755,

z pbézniejszymi zmianami).

Statut Spétdzielni.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu okreslajg zasady rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale znajdujace sie w budynkach zarzagdzanych przez
Spotdzielnie.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny oraz lokal o innym przeznaczeniu, w tym lokal
uzytkowy,

uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumiec¢ cztonka Spétdzielni, lub inng osobe, ktérej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu; wtasciciela lokalu; najemce oraz osobe zajmujacg lokal bez tytutu
prawnego,

okresie rozliczeniowym — rozumie sie przez to rok kalendarzowy,

kosztach statych — rozumie sie przez to czes¢ poniesionych przez Spétdzielnie kosztow zakupu ciepta,
na ktérg sktadajg sie:

a) optata za zamdwiong moc cieplng,

b) optata za nosnik ciepta,

c) optata za ustugi przesytowe,

d) optata abonamentowa,

e) optata za czynnosci zwigzane z ponownym uruchomieniem i przerwaniem dostarczania ciepta,

f) optata za eksploatacje weztéw cieplnych,

kosztach zmiennych — rozumie sie przez to cze$é poniesionych przez Spétdzielnie kosztéw zakupu
ciepta, na ktérg sktadajg sie, ustalone na podstawie odczytéw wskazan uktadu pomiarowo —
rozliczeniowego optaty za dostarczone ciepto  pomniejszong lub powiekszong o sume uznanych
reklamacji dotyczacych poprzedniego okresu rozliczeniowego,

$redniomiesiecznym koszcie ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — rozumie sie przez to
sume kosztéw zakupu ciepta dla danego budynku, poniesionych w okresie rozliczeniowym podzielong
przez 12 i sume powierzchni uzytkowych znajdujgcych sie w tym budynku lokali,

najwyzszym miesiecznym koszcie ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — rozumie sie przez
to ustalone w wyniku wstepnego rozliczenia kosztéw zakupu ciepta do danego budynku koszty



przypadajgce na lokal, w ktérym stwierdzono najwyzsze wskazania zamontowanych w nim
podzielnikdw podzielone przez 12 i jego powierzchnie uzytkows.

§3

Decyzje o rozpoczeciu, przerwaniu, ponownym uruchomieniu i zakoriczeniu dostawy ciepta do budynkéw
zarzadzanych przez Spoétdzielnie podejmuje Zarzad.
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&4

Koszty zakupu ciepta rozliczane sg odrebnie dla kazdego budynku.
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§5

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale odbywa sie przy wykorzystaniu
wskazan zainstalowanych w nich urzadzen wskaznikowych (tzw. podzielnikdw kosztéw ogrzewania)
i zastosowaniu wspédtczynnikow wyrdwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajacych
z potozenia lokalu w bryle budynku, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do regulaminu.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ swéj lokal w celu zainstalowania lub wymiany
podzielnikéw oraz umozliwi¢ dokonywanie ich kontroli i odczytu wskazan.

Na wniosek wiekszosci uzytkownikéow lokali w danym budynku, ztozony do Spoétdzielni
do dnia 31 pazdziernika, Spétdzielnia zmienia metode, o ktérej mowa w ust. 1 na rozliczanie kosztow
centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale wedtug ich powierzchni uzytkowe;.

Zmiana metody nastepuje od nowego okresu rozliczeniowego.

Przy zmianie metody rozliczania nie dokonuje sie demontazu podzielnikow kosztow.

Zmiana metody rozliczania nie skutkuje anulowaniem pozostatej do sptaty kwoty optaty za
zainstalowane podzielniki kosztow.
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W przypadku gdy:

1) lokal nie zostat wyposazony w podzielniki z uwagi na niewykonanie obowigzku,
o ktérym mowa w § 5 ust. 2,

2) lokal nie zostat udostepniony wbrew obowigzkowi wynikajgcemu z § 7 ust. 3.,

3) wlokalu stwierdzono brak, uszkodzenie lub zniszczenie przynajmniej jednego podzielnika kosztow
ogrzewania,

4) w lokalu stwierdzono ingerencje uzytkownika zmierzajgcy do zafatszowania odczytu (np. zerwanie
lub uszkodzenie plomby podzielnika, zmiane miejsca zamocowania podzielnika),

5) stwierdzono brak mozliwosci odczytu wskazan przynajmniej jednego podzielnika
z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika lokalu,

6) w lokalu stwierdzono demontaz grzejnika,

Spotdzielni przystuguje odszkodowanie od uzytkownika tego lokalu w wysokosci bedgacej iloczynem

kosztu, o ktérym mowa w § 2 pkt. 7 i powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku, gdy podzielnik kosztéw ulegnie awarii uniemozliwiajgcej odczyt wskazania, bez winy

uzytkownika lokalu, koszty centralnego ogrzewania dla lokalu, w ktdrym znajduje sie ten podzielnik

ustala sie w oparciu o wskazania podzielnikdw z poprzedniego okresu rozliczeniowego.



§7

Koszty zakupu ciepta dla potrzeb ogrzania danego budynku rozliczane sg na poszczegdlne lokale
w nastepujacy sposob:
1) koszty state, o ktérych mowa w § 2 pkt. 4) rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni lokali,
2) koszty zmienne, o ktérych mowa w § 2 pkt. 5) rozliczane sg w proporg;ji:

a) 40 % tych kosztéw rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni lokali,

b) 60 % tych kosztéw rozliczanych jest wg wskazan podzielnikdw kosztéw korygowanych

wspotczynnikami wyréwnawczymi, o ktédrych mowa w § 5 ust.1.

Odczyty podzielnikéw kosztow odbywajg sie drogg radiowa na koniec okresu rozliczeniowego, tj. 31
grudnia.
W przypadku stwierdzenia w trakcie odczytu: sygnalizowanego przez system btedu lub braku
wskazania podzielnika, albo powziecia watpliwosci co do prawidtowosci odczytu, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest w wyznaczonym terminie udostepnié swdj lokal w celu przeprowadzenia kontroli.

§8

Uzytkownicy lokali majg obowigzek wnosi¢ miesieczne zaliczki na poczet naleznosci z tytutu kosztéow
centralnego ogrzewania. Zaliczki stanowig integralng czes¢ optat miesiecznych za lokale.

Zaliczka, o ktérej mowa w ust. 1 ustalana jest w kwocie odpowiadajgcej sSredniomiesiecznym kosztom
ogrzewania danego lokalu za ostatni okres rozliczeniowy powiekszonym wspdtczynnikiem 1,1.

Zarzad kierujac sie wzgledami spotecznymi, w zaleznosci od poziomu planowanych przez dostawce
ciepta cen, moze ustali¢ inny poziom wspétczynnika, o ktérym mowa w ust. 2.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, w przypadkach uzasadnionych, zarzad moze ustali¢ inng
kwote zaliczki.

Uzytkownicy lokali ponoszg rédwniez koszty rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i montazu
elektronicznych podzielnikéw kosztow.

§9

Rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale dokonuje sie w terminie do
dwéch miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Uzytkownicy lokali otrzymujg pisemne rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania
z wyszczegoblnieniem naleznej opfaty z tytutu kosztéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 5

Uzytkownik lokalu moze reklamowac rozliczenie w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania pisemnie lub
osobiscie w Spétdzielni.

Nie wykonanie obowigzku, o ktérym mowa w § 7 ust. 3 wytgcza mozliwo$é wniesienia reklamacji.

§10

Jezeli wniesione przez uzytkownika lokalu zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
przekroczg wynikajace z rozliczenia koszty - wystgpi nadptata, ktérg zalicza sie na poczet wymagalnych
i ewentualnie przysztych optat za lokal.

Jezeli suma wptaconych zaliczek miesiecznych nie pokryje wynikajgcych z rozliczenia kosztéw —
wystgpi niedoptata, ktérg uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnies¢ rownoczesnie z najblizszg optata
za lokal.
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§11

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, przeprowadzone] za
posrednictwem spoétdzielni, w protokole zdawczo-odbiorczym odnotowuje sie odczyty wskazan
podzielnikbw w celu umozliwienia pdzniejszego rozliczenia kosztow  tego lokalu na jego
uzytkownikow. Rozliczenie z uzytkownikiem zwalniajagcym lokal nastepuje w terminie, o ktérym mowa
w § 9 ust. 1.

Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1. nie dotyczg zmiany uzytkownikéw w nastepstwie czynnosci
cywilno-prawnych i realizacji roszczen wynikajacych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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§12

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwiocznie powiadomié Spétdzielnie o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji centralnego ogrzewania, zaworu termostatycznego albo podzielnika kosztéw.
Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 1 powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu,
Spétdzielnia usuwa nieodptatnie.

Uszkodzenia podzielnikdow, powodujgcym utrudnienia w dokonaniu odczytu, s3 usuwane odptatnie
przez pracownikéw firmy rozliczeniowej wg stawek ustalonych ze Spdétdzielnig. Koszty naprawy
podzielnika zwiekszajg koszty rozliczenia lokalu.

§13

Pierwsze rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w oparciu o elektroniczne podzielniki kosztéw
zostanie wykonane za okres 8-miu miesiecy, tj. od maja do grudnia 2015 roku.

1.

2.

§14

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorczg, to jest 16 wrzes$nia 2015 roku
i ma zastosowanie do rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania poczynajgc od okresu, o ktérym
mowaw § 13 .

Traci moc obowigzujgcg ,Regulamin rozliczania z uzytkownikami lokali kosztéw centralnego

ogrzewania w Spétdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach” uchwalony Uchwatg
Rady Nadzorczej nr 10/111/2000 z dnia 01.03.2000r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Sekretarz RN: Przewodniczgcy RN:

Joanna Kwolek Lestaw Gajda



