(tekst ujednolicony uwzglednia zmiany wniesione Aneksem nr 1 z dnia 26 marca 2014 r. oraz Aneksem nr 2 z
dnia 29 maja 2019 r.

I PODSTAWA PRAWNA

§1
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Tekst jednolity
Dz. U. z 2018r. poz. 845 z pdzniejszymi zmianami).
2. Statut Spoétdzielni.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2
1. Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na poszczegdlne lokale oraz zasady ustalania optat za lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspotwtasnosc Spotdzielni, zajmowane w oparciu o nastepujgce tytuty prawne:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) odrebng wtasnos¢ lokalu,

4) najem lokalu

jak réwniez zajmowane bez tytutu prawnego.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) nieruchomosci — rozumie sie przez to dziatke Iub kilka dziatek gruntu
niezabudowanych lub zabudowanych budynkiem lub budynkami mieszkalnymi albo
budynkami o innym przeznaczeniu, czy tez innymi trwale zwigzanymi z gruntem
budowlami, dla ktérych jest zatozona jedna ksiega wieczysta,

2) nieruchomosci wspdlnej — rozumie sie przez to grunt oraz czesci budynku lub
budynkéw i urzadzenia, ktdére nie stuzg do wytgcznego uzytku wiascicieli
poszczegdblnych lokali,

3) mieniu Spdtdzielni — rozumie sie przez to wszelkie nieruchomosci zabudowane
i niezabudowane lub ich czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to
przystugujacej poszczegdlnym wiascicielom odrebnej witasnosci lokali i praw z nig
zwigzanych,

4) pozytkachiinnych przychodach — rozumie sie przez to przychody z najmu, dzierzawy
lokali, gruntu, powierzchni ogdlnego uzytku, itp.,

5) sSwiadczeniach — rozumie sie przez to dostawe ciepta, wody oraz odbidér sciekdw.

§3
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, za wyjgtkiem kosztéw dostawy energii
cieplnej oraz kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw rozliczane sg na koniec
roku kalendarzowego. Rézinica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.



2.

Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikow kosztéw jednostkg fizyczng jest m?
powierzchni uzytkowej lokalu, to powierzchnie te stanowi powierzchnia uzytkowa
ustalona wedtug obowigzujgcych przepiséw.

§4
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg wszystkie ponoszone przez
spotdzielnie wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali i nieruchomosci,
w tym w szczegdlnosci:
1) koszty dostawy energii cieplnej,
2) koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,
3) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi,
4) koszty konserwacji budynkéw, budowli, dzwigdéw i innych urzadzen i instalacji,
5) koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,
6) ubezpieczenia, podatki i inne optfaty publiczno-prawne,
7) odpisy na fundusz remontowy,
8) pozostate koszty zarzgdu i administrowania nieruchomosciami.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci, za wyjgtkiem odpiséw na fundusz remontowy.
W przypadku, gdy nie jest mozliwe przypisanie okreslonych kosztéw wprost do danej
nieruchomosci, koszty te rozliczane s3 na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej budynkéw wchodzacych w sktad tych nieruchomosci.
Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonywane jest na
podstawie ustalen rocznych planéw gospodarczych uchwalanych przez Rade Nadzorcza
oraz postanowien niniejszego regulaminu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

1. KWALIFIKOWANIE KOSZTOW

§5

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmuja:

1) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali,

2) koszty dostawy wody zimnej na potrzeby uzytkownikéw lokali oraz odprowadzania
Sciekdw z lokali,

3) koszty gospodarowania odpadami komunalnymi z lokali,

4) podatek od nieruchomosci dotyczacy lokali,

5) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw dotyczgce lokali i optaty przeksztatceniowe,

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w tym nieruchomosci wspodlnych

obejmuja:

1) koszty energii cieplnej i elektrycznej zuzywanej na potrzeby nieruchomosci,

2) podatek od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz optaty
przeksztatceniowe,

3) koszty konserwacji,

4) koszty remontéw,

5) koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu,

6) koszty ubezpieczenia majatkowego nieruchomosci oraz ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej,



7) koszty wynikajace z réznicy wskazan wodomierzy gtéwnych i indywidualnych,
8) pozostate koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami.

3. Z prowadzonej ewidencji kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wydziela sie
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, w tym
mienie Spoétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§6

1. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi obejmujg optaty wynikajgce ze
sktadanych przez Spétdzielnie deklaracji o wysokosci opfaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi do Urzedu Miasta Katowice.

2. Koszty konserwacji obejmujg wydatki Spoétdzielni zwigzane z:

1) optatami za $wiadczone przez ustugodawcéw zewnetrznych ustugi konserwacyjne,
przeglady techniczne, ustugi pogotowia technicznego, ustugi kominiarskie, ustugi
utrzymania zieleni, itp.,

2) wynagrodzeniami pracownikdw wraz z narzutami oraz ich wyposazeniem w
urzadzenia, sprzet i materiaty w zakresie dotyczacym prowadzonych przez dziat
remontowo-konserwacyjny prac konserwacyjnych.

3. Koszty remontdw obejmujg wydatki spétdzielni zwigzane z realizowanymi w zasobach
mieszkaniowych robotami remontowo-budowlanymi dotyczgcymi budynkow i ich czesci
wspolnych, infrastruktury stuzgcej nieruchomosciom budynkowym oraz nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni.

4. Koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu obejmujg wydatki
Spoétdzielni zwigzane z:

1) opfatami za ustugi porzadkowe swiadczone przez ustugodawcéw zewnetrznych,

2) optatami za ustugi dezynfekcji, dezynsekcji, deratyzacji, itp.,

3) optatami za ustugi zwigzane z zimowym utrzymaniem drég i chodnikow.

5. Pozostate koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami obejmujg wszystkie inne
koszty nie ujete w & 5, w tym miedzy innymi: tzw. koszty ogdlne Spédtdzielni, tj.
wynagrodzenia pracownikédw wraz z narzutami, koszty utrzymania pomieszczen
administracyjnych, koszty administracyjno-biurowe, koszty posiedzen organdw, itp.

1. 2. ROZLICZANIE KOSZTOW

§7
1. Koszty dostawy energii cieplnej zuzywanej na potrzeby ogrzewania lokali
i nieruchomosci rozlicza sie zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnym regulaminie
rozliczania z uzytkownikami lokali kosztéw centralnego ogrzewania.
2. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekdw rozlicza sie zgodnie z zasadami
okreslonymi w odrebnym regulaminie rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody
i odprowadzania $ciekdw oraz ustalania optat za wode i odprowadzanie Sciekéw.

§8
Ponoszone przez Spotdzielnie koszty gospodarowania odpadami komunalnymi obcigzajg
poszczegblne nieruchomosci. Wysokos$¢ obcigzenia danej nieruchomosci stanowi iloczyn
sumy ilosci os6b zamieszkujgcych dang nieruchomos¢ oraz stawki opfaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi ustalonej uchwatg Rady Miasta Katowice.



§9

1. Optacany przez Spoétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
i rozliczany w rozbiciu na :

1) podatek od gruntu i budowli wchodzacych w sktad nieruchomosci,
2) podatek od lokali mieszkalnych,
3) podatek od lokali uzytkowych, garazy.

2. Podatek obcigzajgcy poszczegdlne lokale ustala sie proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem charakteru danego lokalu (mieszkalny, uzytkowy,
garaz) i wynikajaca z niego wysokoscig obcigzen z tego tytutu.

3. Witasciciele lokali stanowigcych odrebng wtasnos¢ rozliczajg sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming.

§10

1. Ponoszone przez Spétdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu oraz optaty
przeksztatceniowe rozliczane sg na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem charakteru danych lokali
i wynikajacg z niego wysokoscig obcigzen z tego tytutu.

2.  Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wtasnosé, bedacy wspotwiascicielami gruntu
wchodzgcego w sktad nieruchomosci, w ktérej potozone sg ich lokale, rozliczajg sie
z tytutu optat przeksztatceniowych gruntu indywidualnie z gmina.

§11

1. Koszty konserwacji budynkéw, budowli, dzwigéw i innych urzadzen i instalacji rozlicza
sie na poszczegodlne lokale proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty utrzymania porzadku i czystosci w budynkach i ich otoczeniu rozlicza sie na
poszczegdlne lokale proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty ubezpieczenia ~majatkowego nieruchomosci oraz ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej rozlicza sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

§12

1. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych obcigzajg wszystkie lokale bez
wzgledu na przystugujacy do nich tytut prawny i ustalane sg wedtug stawek w zt/m?
powierzchni uzytkowej okreslanych przez Rade Nadzorczg w rocznych planach
gospodarczych.

2. Okres$lane przez Rade Nadzorczg stawki odpisow mogg byé zrdinicowane dla
poszczegblnych nieruchomosci, zespotdow nieruchomosci w zaleznosci od ich
wyposazenia.

§13
Ponoszone przez Spétdzielnie koszty robdét remontowych pokrywane s S$rodkami
zgromadzonymi na funduszu remontowym zgodnie z ustaleniami planu przychodéw
i wydatkéw tego funduszu.



§14
Pozostate koszty zarzadu i administrowania nieruchomosciami, za wyjatkiem kosztéw
ogolnych, rozlicza sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowe;j
lokali.

§15
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 5 ust.3, oraz koszty
ogolne dzieli sie na koszty:
1) obcigzajace poszczegdlne nieruchomosci,
2) obcigzajgce poszczegdlne rodzaje dziatalnosci Spoétdzielni
zgodnie z rocznymi planami gospodarczymi, a nastepnie rozlicza na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.

IV. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

§16
1. Na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na
poszczegdlne lokale, ich uzytkownicy wnoszg comiesieczne:
1) optaty ustalone w oparciu o stawki optat skalkulowane zgodnie z planem kosztéw na
dany rok uwzgledniajgcym wynik finansowy roku poprzedniego;
2) zaliczki na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w § 7 niniejszego regulaminu, ustalane
i rozliczane zgodnie z wtasciwymi regulaminami;
3) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalone uchwatg przez Rade
Miasta Katowice.
2. Przy kalkulowaniu stawek optat, o ktérych mowa w ust.1 pkt.1 uwzglednia sie:
1) dla posiadaczy spétdzielczych praw do lokali - planowane koszty, okreslone w § 5 za
wyjatkiem kosztéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt.1i 2,
2) dla wiascicieli lokali — planowane koszty, okreslone w § 5 za wyjatkiem kosztow,
o ktorych mowa w ust.1 pkt.1i2 oraz4i5.

§17
1. Wysokos¢ optat miesiecznych za lokale jest roznicowana w zaleznosci od tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu i cztonkostwa, tj:

1) uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni bez wzgledu na przystugujgcy mu
tytut prawny do lokalu jest zobowigzany wnosi¢ optaty powiekszone o przypadajgcy
na jego lokal udziat w kosztach prowadzonej przez Spdidzielnie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2) uzytkownik lokalu nie bedgcy cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzany wnosi¢ opfaty nie uwzgledniajgce
zmniejszenia o pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej
i whasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

3) wtasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem Spétdzielni jest zobowigzany wnosi¢ opfaty nie
uwzgledniajgce zmniejszenia o pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni,

4) najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany uiszczaé okreslony w umowie czynsz
najmu, w wysokosci nie nizszej niz rzeczywiste koszty gospodarki zasobami



2.

mieszkaniowymi przypadajgce na jego lokal oraz optaty za swiadczenia w wysokosci
i W sposOb okreslony w umowie,

5) najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu
oraz optaty za Swiadczenia w wysokosci i w sposéb okreslony w umowie,

6) uzytkownik zajmujacy lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzany uiszczac
odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki Spotdzielnia mogtaby uzyskaé z tytutu
najmu tego lokalu, nie nizszej jednak od kosztdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przypadajacych na ten lokal oraz optaty za $wiadczenia obcigzajace
ten lokal,

7) uzytkownik zajmujgcy lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniony do
lokalu zamiennego lub socjalnego jest zobowigzany uiszcza¢ odszkodowanie w
wysokosci czynszu albo innych optat, jakie bytby zobowigzany wnosi¢, gdyby stosunek
prawny nie wygast oraz optaty za $wiadczenia obcigzajace ten lokal.

Optaty miesieczne za lokale i garaze ulegajg zwiekszeniu o nalezny podatek VAT.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

2.

§18

Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w sposéb okreslony
w niniejszym regulaminie dotyczy nieruchomosci zarzgdzanych przez Spétdzielnie.
Ustalone zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 11I.2. koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (za wyjgtkiem odpisdw na fundusz remontowy) przypadajace na lokale
znajdujgce sie w okreslonej nieruchomosci rozlicza sie z odpowiadajgcymi im
przychodami na koniec roku kalendarzowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Rozliczenie to polega na wykazaniu w ewidencji finansowo-ksiegowej réznicy miedzy
rzeczywistymi kosztami a naleznymi przychodami z optat danej nieruchomosci. Ustalona
w rozliczeniu rdznica stanowi bilans otwarcia dla danej nieruchomosci na rok nastepny.

§19

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 25.02.2009r.
Uchwatg Nr 4/VI/09 i wchodzi w zycie z dniem 01.01.2009r.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc obowigzujgcy ,, Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej im. |.J. Paderewskiego w Katowicach”
uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 24.01.2007r. Uchwatg Nr 1/V1/07.



