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1. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. |.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Spoétdzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod
numerem KRS 0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2009 r. zarejestrowanych bylo 3768 czionkéw
w tym:

- 3 708 zamieszkatych (w tym 145 czionkéw wspotmatzonkow)

- 53 oczekujacych

- 7 posiadajacych lokale uzytkowe na prawach cztonkowskich.

W 20009r.:

1) 25 cztonkdw oczekujacych wykreslita Rada Nadzorcza,
2) 1 cztonka oczekujacego skreslit Zarzad Spotdzielni,

3) 8 cztonkoéw oczekujgcych zrezygnowato z cztonkostwa.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2009 r. Spotdzielnia zarzadzata:

1) 4141 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 201 341,18 m?, z czego:

- 2990 — spotdzielcze wlasnosciowe prawa o powierzchni: 147 256,46 m-,
- 76 — spotdzielcze lokatorskie prawa o powierzchni: 3 329,45 m?,
- 1040 — odrebna wiasnosc lokali o powierzchni: 49 295,32 m?,
- 33 — umowy najmu o powierzchni: 1391,41 m?,
- 2 — pustostany o powierzchni 68,54 m?;

2) 233 lokalami uzytkowymi o tacznej powierzchni 10 353,28 m?

3) 96 garazami o tacznej powierzchni 1 634,45m?, z czego:
- 86 — spotdzielcze wiasnosciowe prawa o powierzchni: 1 461,04 m?
- 10 — odrebna wiasnosc lokali o powierzchni: 173,41 m?

W 2009 roku zawarto 310 umow o ustanowienie i przeniesienie w odrebng wiasnosc¢ lokali,

w tym:
- 65 — w wyniku realizacji wnioskow o przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosg¢,
- 242 — w wyniku realizacji wnioskow o przeniesienie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosc,
- 3 — w wyniku rozstrzygniecia przetargu na pierwszenhstwo do zawarcia umowy o

ustanowienie i przeniesienie w odrebng wiasnosc¢ lokalu.
W zasobach Spoétdzielni wg stanu na 31.12.2009 r. zamieszkiwato 8 100 osob.

Cztonkom oczekujagcym zaproponowano 3 odzyskane Iokale mieszkalne, Zzadna
Z propozycji nie zostata przyjeta.

W roku 2009 zawarto 10 uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z tytutu nabycia praw po bytym cztonku.



II. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze oraz postanowien
Statutu Zarzad Spétdzielni w 2009 roku prowadzit swojg dziatalno$¢ w nastepujagcym
skfadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadr6z
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2009 roku Zarzad obradowat na 44 protokotowanych
posiedzeniach, na ktorych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:
- czlonkowsko — lokalowych,
- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,
- gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- problematyki zadtuzen z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
- finansowo — ksiegowych,
- pracowniczo — kadrowych,
- dziatalnosci spoteczno — kulturalne;,
- zwofania Zebran Grup Czionkowskich i Zebrania Przedstawicieli,
- wniesionych skarg i wnioskow,
biezacej dziatalnosci.
Zarzqd na biezaco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spétdzielni oraz
realizacje planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontéw.

W roku 2009 Zarzad podjat 48 uchwat, ktéorymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, podejmujac w tej sprawie 21 uchwat (przyjeto
do Spotdzielni 43 cztonkdéw);

o skreslenia z rejestru cztonkéw (cztonkéw zmartych), podejmujac w tej sprawie 13
uchwat (dokonano 25 skres$len z rejestru cztonkéw);

o zamowienia na wykonanie robdt konserwacyjno — remontowych:
% w trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 3 uchwaty w tym zakresie:
* na wymiane 8 dzwigow osobowych w budynkach przy: ul. Sowinskiego 39;
ul. Sowinskiego 41; ul. Sikorskiego 16 i ul. Sikorskiego 14 (dokonczenie);
= na wymiane wewnetrznych linii zasilajgcych i przeniesienie licznikdw energii
elektrycznej na korytarz w budynku przy ul. Granicznej 61A+61B;
* na remont elewacji zewnetrznych w budynku wraz z wykonaniem ocieplenia
— budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Granicznej 57+57C
w Katowicach;
% w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 3 uchwaty w tym
zakresie:
= na utrzymanie terendw zieleni w zasobach Spaétdzielni w 2009 roku;
= na remont balkonéw w budynkach mieszkalnych w zasobach Spétdzielni
w 2009 roku;
= npa wymiane zuzytych instalacji domofonowych w budynkach przy
ul. Sikorskiego 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 38 w Katowicach”.
W maju 2009 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Cztionkowskich, natomiast w czerwcu —
Zebranie Przedstawicieli podejmujac 2 uchwaty w tym zakresie.



Pozostate uchwaty dotyczyly spraw organizacyjnych i wynikajacych z biezacej dziatalnosci
Spotdzielni.

W kazda $rode czionkowie Zarzadu przyjmowali czionkéw Spotdzielni, mieszkancéow
i najemcow lokali uzytkowych. Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informacii,
pomagat w rozwigzaniu problemoéw, ktérych tematyka dotyczyta w gtdéwnej mierze zalegtosci
w optatach za lokale, rozliczen kosztow zuzycia wody i centralnego ogrzewania, spraw
technicznych zwigzanych z remontami mieszkan, balkondw, itp. W 2009 roku cztonkowie
Zarzadu przyjeli tacznie 90 oséb.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji
Problemowych.

Dziatalno$¢ Spétdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byla zgodnie z uchwatami
organdw samorzadowych Spodidzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych
w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spotdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2008r.

Kontynuowane byly prace zmierzajgce do poprawy stanu technicznego budynkéw
i bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni takie jak: wymiana dzwigow,
kompleksowy remont balkonéw, naprawy instalacji, dachéw, kominéw, montaz nasad
kominowych, wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych, usuwanie przyczyn zagrozen zycia
i zdrowia mieszkancow oraz zagrozen pozarowych poprzez wykonywanie wymaganych
przepisami prawa budowlanego i p.poz. przegladdw; czyszczenie przewodéw spalinowo —
wentylacyjnych oraz wykonywanie zalecen strazy pozarnej, itp.

Ponadto w roku 2009:

= realizowano sprawy zwigzane z porzadkowaniem spraw majgtkowych Spotdzielni —
zakonczono sprawe dot. sprzedazy na rzecz Miasta Katowice czesci gruntow, na ktorych
znajdujg sie drogi o charakterze drég publicznych oraz czesé¢ ogrodu Przedszkola nr 77
— kwota sprzedazy wyniosta 268 120,- zt netto.

= kontynuowano realizacje wnioskbw 0 przeniesienie odrebnej wiasnosci lokali
usytuowanych w nieruchomosciach nalezgcych do zasobéw Spoétdzielni -
zrealizowanych zostato 307 wnioskow;

= zakonczono remont zespotu  pawilonow  biurowo -  ustugowych  przy
ul. Paderewskiego 63+65;

= rozpoczeto remont elewacji zewnetrznych wraz z wykonaniem ocieplenia budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Granicznej 57+57C, ktéry zostanie zakonczony w
2010 roku.

= doposazono nieruchomosci zlokalizowane przy ul. Sikorskiego 10+16 i 18+24 (od strony
potudniowej) oraz przy ul. Granicznej 53+53C (od strony zachodniej) w utwardzone
miejsca postojowe;

= kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztéw pierwszej wymiany stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych — ogdtem w zasobach Spétdzielni wymieniono i zrefundowano
89,79% stolarki okiennej, z czego 1,03% w roku 2009;

= podejmowano dziatania majgce na celu utrzymanie dobrej sytuacji finansowej
i wskaznikow ekonomicznych Spétdzielni.

Wyniki dziatalnosci Spétdzielni w roku 2009 zawarte sg w dalszej czesci sprawozdania oraz
w sprawozdaniu finansowym.



Szkolenia pracownikow

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 38 szkoleniach i seminariach
specjalistycznych dla:

- stuzb ksiegowych,

- stuzb technicznych,

- obstugi ZUS i podatkow,

- obstugi cztonkowsko-mieszkaniowej,

- obstugi samorzgdowo — organizacyjnej,

- obstugi nieruchomosci,

- kierujgcych i zarzadzajgcych.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony
przeciwpozarowej oraz udzielania pierwszej pomocy uczestniczyto 21 pracownikow.

W roku 2009 érednie zatrudnienie w Spéidzielni wynosito 55,34 etatu. Srednie
wynagrodzenie pracownikow w 2009 roku wyniosto:

o 3 924,86 zt brutto — z ptacami Zarzadu

o 3694,47 zt brutto — bez ptac Zarzadu

I1l. DZIALALNOSC SPOLECZNO- KULTURALNA

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczng i kulturalno — o$wiatowg w oparciu o Klub
.Rezonans” przy ul. Sowinskiego 5a, w ramach ktérego, dziata Modelarnia przy ul. Sikorskiego 44
w Katowicach.

Dziatalno$¢ Klubu ,Rezonans” ma na celu integracje spétdzielcow poprzez aktywny udziat
w imprezach osiedlowych oraz w zajeciach kulturalno-odwiatowych, rekreacyjnych
i sportowych. Oferta programowa skierowana jest do wszystkich grup wiekowych naszych
mieszkancow.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna prowadzona jest (jak w poprzednich latach) w czterech
podstawowych kierunkach:

1) kulturalno-o$wiatowy

W Klubie ,Rezonans” w ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej tak jak w poprzednim
roku prowadzone byly sekcja plastyczna dla dzieci i mtodziezy oraz warsztaty malarskie dla
dorostych. Podczas zaje¢ uczestnicy poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa, grafiki, rzezby
w glinie, malowania na szkle oraz innych technik. Najlepsze prace plastyczne braty udziat w
konkursach organizowanych przez rézne placéwki kulturalne z catego kraju. W 2009 r. dwoje
dzieci z sekcji plastycznej zdobyto I-sze i ll-gie miejsce w miedzynarodowym konkursie
plastycznym organizowanym przez Galerie i Osrodek Twoérczosci Plastycznej Dziecka w Toruniu.
Duzym zainteresowaniem wsrdd naszych mieszkancow cieszyly sie cykliczne zajecia w ramach
warsztatéw plastycznych dla dorostych. Uczestnicy tych zaje¢ majg mozliwos¢ rozwijania swoich
umiejetnosci artystycznych.

W dniu 04 grudnia odbyta sie impreza ,mikotajkowa” dla 120 dzieci z rodzin najubozszych
naszego osiedla, a 05 grudnia - dla 51 dzieci w wieku od 1 roku do 7 lat. Impreza ta zostata
zorganizowana wspolnie ze Szkotg Muzyczng YAMAHA. Prowadzacy zabrali dzieci do ,Krainy
Fantazji i Dobrych Zyczen”. Podczas tej podrézy dzieci pisaly listy do Sw. Mikotaja, uczestniczyty
w zabawach dydaktycznych, zgadywankach, az zawedrowaty do Laponii, gdzie czekat na nie
usmiechniety Mikotaj. Po radosnym powitaniu dzieci zostaty obdarowane wymarzonymi
prezentami i paczkami ze stodkosciami. Mali uczestnicy wracali do swoich domow szczesliwi i



usmiechnieci. Impreza dla dzieci z rodzin ubogich zostata zorganizowana dzieki sponsoringowi
firm dziatajgcych w zasobach naszej Spétdzielni.

2) Dziatalnos¢ na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

W ramach Wspétpracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytéw, Rencistow i
Inwalidow w dniu 09 marca zostata zorganizowana dla 60 senioréw impreza z okazji ,Dnia
Kobiet”, podczas ktorej spotkaty sie panie przy stodkim poczestunku, a czesé artystyczng
spotkania poprowadzita Szkota Muzyczna YAMAHA. Byt to Muzyczny Wiecz6r Wspomnien
czyli piosenki z lat 80-tych, scenki kabaretowe oraz popularne utwory muzyki powaznej.
Wszystkie panie otrzymaty drobne upominki ufundowane przez nasza Spotdzielnie.

W dniu 16 maja odbyt sie VIl Piknik Osdb Niepetnosprawnych pod hastem ,NIE
JESTES SAM” w Siewierzu - Warezynie, w Os$rodku Wypoczynkowym ,Zajazd Le$ny”.
Organizatorem byta SM ,NOWA” z Jastrzebia Zdroju. Naszg Spotdzielnie reprezentowata 24
osobowa grupa niepetnosprawnych mieszkancow naszych zasobdéw. W trakcie Pikniku
przeprowadzono muzyczne zabawy z clownami, pokazy tresury pséw przewodnikow, zajecia
z dogoterapii, konkursy sportowe i artystyczne. Wszyscy uczestnicy otrzymali ciepty positek,
pyszne drozdzowki i drobny upominek. Najstarszej i najmtodszej uczestniczce Pikniku
wreczono pamigtkowe upominki. Piekna okolica Jury sprzyjata spacerom po lesnej okolicy
osrodka.

W dniu 25 maja w imprezie z okazji Dnia Matki wzieto udziat 40 pan z naszego
osiedla. Wystepy dzieci z Przedszkola nr 87 oraz stodki poczestunek sprawity, Zze panie
bawity sie doskonale.

30 listopada w Klubie ,Rezonans” odbyt sie Wieczér Andrzejkowy dla senioréw z naszych
zasobow (udziat wzieto 50 oséb). Wieczér poswiecony byt opowiesciom o zwyczajach i
obrzedach andrzejkowych, lano wosk, a nasza zaprzyjazniona wrozka Krystyna przepowiadata
przysztos¢ z kart. Reszte wieczoru uczestnicy spedzili przy tancach i karaoke.

16 grudnia w Klubie ,Rezonans” odbyta sie ,Wigilia dla os6b samotnych”. W atmosfere
Swigt wprowadzity uczestnikéw ,Jasetka” w wykonaniu uczniéw Szkoty Muzycznej ,Casio”.
Nastepnie byto tamanie sie optatkiem, kolacja wigilijna oraz paczki $wigteczne ufundowane przez
Spotdzielnie. Spotkanie wigilijne, w ktérym udziat wzieto 49 oséb, zakonczyto sie wspdolnym
koledowaniem.

W ramach dziatalnosci na rzecz ludzi starszych i potrzebujacych pomocy, przy wspotpracy
ze szkotami, przedszkolami osiedlowymi, Klubem Harcerskim ,Komandos” oraz Zespotem
Charytatywnym dziatajagcym przy Parafii pw. WNMP, realizowano program pomocy dla oséb
potrzebujacych. W Klubie ,Rezonans” znajduje sie staty punkt zbiorki zywnosci. Efekty
i zaangazowanie w te akcje naszych mieszkancow byly szczegdlnie widoczne w okresach
Swigtecznych.

3) sportowo-rekreacyjny

W zakresie dziatalnosci sportowo — rekreacyjnej w dniu 21 marca Klub zorganizowat
Otwarty Wiosenny Turniej Pitki Stotowej — wzieto w nim udziat 10 dwuosobowych druzyn
w roznych kategoriach wiekowych. Uczestnicy turnieju wykazali sie duzymi umiejetnosciami, co
podniosto i tak wysoki poziom rozgrywek. Zwycieskie druzyny zostaty nagrodzone pucharami
i dyplomami, ktére ufundowata nasza Spétdzielnia.

Dzieki dtugofalowej wspodipracy z TKKF ,Spartakus” nasi mieszkancy mogli skorzysta¢
z bogatej oferty zaje¢ sportowo-rekreacyjnych, takich jak: aerobic, callanetics, gimnastyka
zdrowotna, Yoga, gimnastyka taneczna dla dzieci i dorostych oraz zajecia na sitowni dla pan
i panow.

Z okazji Miedzynarodowego Dnia Dziecka, w dniu 06 czerwca 2009r. nasza Spétdzielnia
wspolnie ze Szkotg Podstawowag Nr 12 zorganizowata na terenie obiektéw sportowych szkoty
VI Festyn Osiedlowy pod hastem ,Zaczarowany bajek swiat”. W ramach festynu zorganizowano:
korowdd basniowy ucznidw SP nr 12, wystepy wokalno — taneczne przedszkolakow, Teatru
Magii i lluzji, wystep teatralny nauczycieli w bajce ,Ksiezniczka na ziarnku grochu”, pokazy sztuki



walki ,Capoeira”’, wystep Kabaretu z Cheimu Slgskiego oraz zespotu ,Prawdziwe perty”,
harcerski tor sprawnosciowy prowadzony przez Klub Harcerski ,Komandos”, mecze pitki noznej
i siatkowej, pokazy ratownictwa medycznego, pokazy modeli wykonanych przez dzieci i mtodziez
w naszej osiedlowej modelarni. W czasie trwania Festynu uczniowie SP nr 12 prowadzili
sprzedaz wiasnych wypiekdéw oraz loterie fantowa.

Od 28 wrzesnia do 03 pazdziernika nasza Spétdzielnia przy wspdtudziale Urzedu Miasta
Katowice, Szkoty Podstawowej nr 12, Zwigzku Zawodowego ,Solidarnos¢” przy Kopalni Staszic
w Katowicach oraz aktywu sportowego sposrod naszych mieszkancow zorganizowata na terenie
SP nr 12 Osiedlowy Turniej w Grach Zespotowych ,Dni Paderewskiego 2009”. W ramach turnieju
rozegrano mecze w czterech dyscyplinach sportowych: pitka nozna, siatkéwka i koszykéwka
familijna oraz podnoszenie ciezarka w kategorii Open i Junior. Turnieje rozgrywano
rébwnoczesnie na czterech boiskach. Zwycieskie w poszczegdinych kategoriach druzyny
otrzymaly puchary, nagrody sportowe i dyplomy, ktére ufundowali organizatorzy. W turnieju
wzieto udziat 300 oséb.

12 wrzesnia nasi mieszkancy uczestniczyli w XXVIII Regionalnym Ztazie Rodzinnym
Mieszkancow Osiedli Spétdzielczych woj. $Slaskiego z metg w Podlesicach. Grupa naszych
mieszkancdéw liczaca 51 oséb pod opiekg przewodnika PTTK pokonata 10-cio kilometrowg trase:
Skarzyce — Ostaniec — Morsko — Podlesice. W czasie wedréwki uczestnicy zbierali grzyby,
zawierali nowe znajomosci i podziwiali piekne tereny Jury Krakowsko — Czestochowskie;.
Organizatorzy imprezy na mecie ztazu zapewnili uczestnikom ciepty positek, upominek oraz
wspaniatg zabawe taneczng z réznymi konkursami prowadzong przez wodzirejow.

49 pasjonatdéw grzybobrania wzieto udziat w wycieczce autokarowej w Lasy Lublinieckie
w dniu 26 wrzesnia.

4) opiekunczo-wychowawczy

W ramach dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej Klub ,Rezonans” zorganizowat
w dniach od 26 stycznia do 06 lutego 2009r. pétkolonie zimowe, w ktorych wzieto udziat 61
dzieci. Wyzywienie uczestnikédw potkolonii zapewnity Szkota Podstawowa nr 12 oraz
Gimnazjum nr 5. Opieke nad uczestnikami potkolonii sprawowata wykwalifikowana kadra
pedagogiczna ze SP nr 12.

W ramach potkolonii zimowych zorganizowano dzieciom nastepujace atrakcje:
zabawe w Rura Parku w Wojewoédzkim Parku Kultury i Wypoczynku w Chorzowie, wyjazd do
kina ,Imax’ na seans filmowy w technologii 3D ,Perta Oceanéw”, Dzien Sportu w Szkole
Podstawowej nr 12; zajecia edukacyjne w Szkole Muzycznej ,Yamaha”, konkursy wokalno —
taneczne, plastyczne i sportowe. Podsumowaniem kazdego turnusu byta wycieczka
autokarowa. Uczestnicy pierwszego turnusu zwiedzili zamek w Bedzinie, a pdzniej wzieli
udziat w przedstawieniu teatralnym ,Dzikie tabedzie” w Teatrze Lalki i Aktora w Bedzinie.
Podsumowaniem wycieczki byt smaczny obiad w ,Restauracji Aktora” .Uczestnicy drugiego
turnusu wyjechali do Zamku w Pieskowej Skale, gdzie kustosz Muzeum Zamkowego
opowiadat o historii zamku i ksigzetach tam zamieszkatych w dawnych czasach. Na
zakonczenie wycieczKi dzieci zjadty obiad w leSnym gospodarstwie agroturystycznym. Mitym
akcentem kohczacym kazdy turnus byty drobne upominki dla pétkolonistéw.

Dla uczestnikow potkolonii letnich zorganizowanych przez Klub ,Rezonans” w dniach
od 22 czerwca do 03 lipca /dwa turnusy/ opracowano ciekawy program zaje¢. Dzieci
zwiedzity z przewodnikiem Stadion Slaski w Chorzowie, wziety udziat w zajeciach AIKIDO
w Gimnazjum nr 4, uczestniczyly w zajeciach przyrodniczych nad stawami Doliny Trzech
Stawow oraz sportowo — rekreacyjnych na basenie w Osrodku MOSIR przy ul. Rolnej
w Katowicach. Podczas zaje¢ klubowych harcerze z Klubu Harcerskiego ,Komandos”
zorganizowali kurs pierwszej pomocy medycznej, przeprowadzono takze turniej tenisa
stotowego oraz rozne konkursy, m.in.: plastyczny, wokalno-taneczny, sprawnosciowy.
Zwienczeniem | turnusu byta wycieczka autokarowa do Parku Lesnych Niespodzianek
w Ustroniu, a Il turnusu — do Ogrodu Doswiadczeh i Muzeum Inzynierii Miejskiej
w Krakowie. W potkoloniach letnich wzieto udziat tacznie 63 dzieci naszych mieszkancow.



DZIALALNOSC MODELARNI

Zajecia w modelarni sg prowadzone dla dzieci, miodziezy i dorostych
majsterkowiczéw, ktérzy pod opieka instruktora zajmujg sie budowg modeli: lotniczych
swobodnie latajgcych, lotniczych sterowanych radiem, szkutniczych, redukcyjnych,
poduszkowcow oraz budowg dioram z wykorzystaniem tych modeli. Zajecia odbywajq sie
w pracowni lub w plenerze (obloty na face przy stawie ,Kajakowym”, testy modeli
szkutniczych, poduszkowcéw itp.

Uczestnicy zajeC biorg udziat w zawodach regionalnych, krajowych i miedzynarodowych.
W 2009 roku nasi modelarze uczestniczyli w VI Miedzynarodowym Festiwalu Modeli
Plastikowych w Bytomiu, gdzie nasz modelarz zdobyt brgzowy medal.

W dniach 21 — 22 listopada odbyt sie VI Konkurs Plastikowych Modeli Redukcyjnych
o Puchar Przewodniczacego Rady Nadzorczej naszej Spétdzielni. W konkursie wzieto udziat
63 modelarzy, w tym 22 junioréw i 41 senioréw z taczng liczbg modeli — 214. Zwyciezcy
otrzymali puchary, medale i dyplomy. Puchar Przewodniczacego Rady Nadzorczej zdobyt
Tadeusz Wronski. Tegoroczna edycja konkursu odbyta sie w sali konferencyjnej
wyremontowanej siedziby Spoétdzielni, co dodato wyjatkowego prestizu temu wydarzeniu.

IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Przedmiotem dziatalnosci Biura Obrotu Nieruchomosciami jest $wiadczenie odptatnych ustug
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, zarowno na rynku wtornym jak i pierwotnym. Zakres
tych ustug obejmuje posredniczenie w transakcjach: kupna-sprzedazy, zamian, wynajmu lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz nieruchomosci.

Zrealizowane w roku 2009 transakcje na rynku wtérnym dotyczyly gtdwnie praw do lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wielorodzinnych. Obszar objety dziataniami Biura
obejmuje Katowice i miasta oscienne. Biuro jest aktywnym uczestnikiem MLS Polska (system
wielokrotnego oferowania), w ramach ktérego wspoipracuje kilkkadziesigt agencji nieruchomosci,
wymieniajac sie posiadanymi ofertami.

Zrealizowane w 2009 roku transakcje na rynku pierwotnym zwigzane byly z organizowanymi
przez Biuro przetargami na uzyskanie prawa pierwszenstwa do zawarcia uméw ustanawiajgcych
i przenoszacych odrebng wiasnosc lokali.

Biuro posredniczy tez w wynajmowaniu lokali uzytkowych. W roku 2009 wynajeto za
posrednictwem Biura dwadziescia jeden lokali uzytkowych stanowigcych zasob Spotdzielni.
Stawki ,czynszu najmu” ustalane byty w drodze licytacji lub negocjacji prowadzonych przez
pracownikow Biura.

Wynik dziatalnosci Biura za rok 2009 zamknagt sie nadwyzkg przychodéw nad kosztami
w wysokosci 68 581,44 zi.

V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogotem przychody na fundusz remontowy wyniosty
7 314 146,- zt.

Na roboty remontowe wydatkowano 8 293 850,86 zt z tego funduszu i wykonano
nastepujace prace:

- wymiana dzwigow osobowych zgodnie z zaleceniami UDT -1028 901,30 zt
- remont instalacji elektrycznej wraz z wymiang WLZ - 352 003,22 z
- remont odpowietrzenia pionéw kanalizacyjnych - 241798,33 zt

- remont kominéw z montazem nasad i wykonaniem



zalecen kominiarskich - 479 780,75 zt

remont drog osiedlowych - 255532,42 z}
naprawy i biezgca konserwacja dachéw i kominéw - 141 352,66 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej w mieszkaniach - 137 612,30 zt
wykonanie zaleceh strazy pozarnej - 335696,02 zt
kompleksowy remont balkonow - 400 890,59 zt
wymiana wodomierzy - 42146,95 z}
wymiana zuzytych instalacji domofonowych - 139 100,00 zt
remont instalacji c.0. w piwnicach - 261 932,63 zt
remont zespotu pawilonéw biurowo — ustugowych

ul. Paderewskiego 63-65 -1 832 937,52 zt
sptata kredytu - 714 808,32 z}
termomodernizacja budynku przy ul. Granicznej 57+57C - 1497 339,98 zt

inne praceremontowe (w tym: naprawy tynkoéw, posadzek,
naswietli, pomieszczen wspdlnych, elementow
placéw zabaw, materiaty do remontéw, ekspertyzy, awarie) - 432 017,87 zt

Ponadto, dysponujgc 11-osobowg Grupg Remontowo-Konserwacyjng, Spotdzielnia w roku
2009 wykonata szeroki zakres prac, w tym miedzy innymi:

v

murarskie (1 pracownik): wymiana ptytek PCV na gresowe — prace wykonano w 27
korytarzach lokatorskich (wraz z holami przed windami), w ktérych stan techniczny
dotychczasowego podtoza byt najgorszy, naprawa podioza i uzupetnienie tynkéw $cian
loggii i balkonéw, zamurowki po robotach instalacyjnych, wydzielenie z pomieszczen
gospodarczych weztow sanitarnych dostepnych dla podmiotéw Swiadczacych na rzecz
Spotdzielni ustugi porzadkowo — czystosciowe oraz najemcéw sasiadujgcych lokali
uzytkowych;

Slusarskie (2 pracownikow): remont krat naswietli piwnicznych, naprawa i wymiana oston
dylatacji budynkéw, konserwacja i naprawa urzadzen placéw zabaw i matej architektury,
montaz STOP-PTAKOW, naprawa drzwi wejéciowych do budynkéw (zamkéw
i samozamykaczy), montaz i naprawa znakéw drogowych i tablic informacyjnych;
malarskie (1 pracownik): malowanie mieszkan i czesci wspdlnych po awariach wodno —
kanalizacyjnych, odnowa elewacji przyziemi budynkéw, odnowa urzadzenh placéw zabaw,
malowanie szafek hydrantowych z oznakowaniem;

ogolnobudowlane (1 pracownik): wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych
w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkéw, wymiana zamkow
w drzwiach drewnianych, naprawa i regulacja mechanizméw otwierania okien, szklenie
drzwi i okien, wymiana wyktadzin podtogowych oraz naprawa $cian i sufitbw w kabinach
wind, uzupetnianie i podklejanie ptytek PCV w korytarzach lokatorskich i holach przed
windami;

instalacyjne wod-kan-gaz (4 pracownikéw): wymiana i udraznianie odcinkéw pionéw
i poziomow instalacji kanalizacji sanitarnej, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii wod-kan-
gaz (1 418 zlecen), sprawdzanie szczelnosci instalacji gazowej (1 479 zlecen), awaryjna
wymiana odcinkéw instalacji wodnej, legalizacja wodomierzy (zalegalizowano 912
wodomierzy);

elektryczne (2 pracownikéw): wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa
elementéw zabezpieczeh tablic licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn
i skutkéw awarii instalacji elektrycznej, konserwacja i naprawa urzadzen elektrycznych
tablic administracyjnych, konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach.

W roku 2009 pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 6 001 zlecen.
Ponadto zrealizowali 211 zlecen w ramach ustug odptatnych swiadczonych na rzecz
mieszkancow zasobdéw Spotdzielni.



V1. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

> Sprawy prowadzone w okresie sprawozdawczym przez kancelarie prawng obstugujaca
Spotdzielnie

1. Sprawy rozpoczete i zakohczone w okresie od dnia 1 stycznia 2009 r. do dnia 31 grudnia
2009r.:
= sprawy sgdowe — 19
= sprawy egzekucyjne — 9

2. Sprawy rozpoczete w okresie od dnia 1 stycznia 2009r. do dnia 31 grudnia 2009r., nie
zakonczone przed dniem 31 grudnia 2009r. prawomocnym wyrokiem sgdowym
(w przypadku spraw sadowych) lub postanowieniem Komornika w zakresie zakonczenia
postepowania egzekucyjnego (w przypadku spraw egzekucyjnych):
= sprawy sgdowe — 7
= sprawy egzekucyjne — 22

3. Sprawy rozpoczete przed dniem 1 stycznia 2009r., zakonczone do dnia 31 grudnia
20009r.:
= sprawy sgdowe — 16
= sprawy egzekucyjne — 15

4. Sprawy rozpoczete przed dniem 1 stycznia 2009r. i nie zakonczone przed dniem
31 grudnia 20009r.:
= sprawy sgdowe — 2
= sprawy egzekucyjne — 17

Razem sprawy prowadzone przez kancelarie w okresie od dnia 1 stycznia 2009r. do
dnla 31 grudnia 2009r. — 107:

sprawy sadowe — 44
= sprawy egzekucyjne — 63

> Sprawy zwigzane z dziataniami windykacyjnymi prowadzone we wtasnym zakresie przez
Spotdzielnie

W zwigzku z powstatymi zalegtosciami:

= na droge postepowania sgdowego celem odzyskania naleznosci skierowano do Sadu:

50 pozwow o zaptate z lokali mieszkalnych,

5 pozwow o eksmisje z lokalu mieszkalnego.

Sad wydat 46 nakazow zaptaty, z czego 26 nakazdéw uprawomocnito sie (w tym 2 nakazy
z 2008 roku).

Skierowano 11 wnioskow do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu
wyegzekwowania naleznosci, w 6 przypadkach Komornik wszczat postepowanie.

W roku 2009 zakonczono 18 spraw sgadowych w zwigzku z uregulowaniem zalegtosci.
W 4 przypadkach Zarzad wyrazit zgode na sptate w ratach, w 2 przypadkach pozwani ztozyli
sprzeciw — sprawy w toku.

Ztozono 5 pozwow o eksmisje, Sad wydat 2 wyroki eksmisyjne z przyznanym lokalem
socjalnym (1 wyrok prawomocny, 1 nieprawomocny), w jednej sprawie Zarzad zawiesit
postepowanie. Aktualnie Spoétdzielnia posiada 6 wyrokéw eksmisyjnych (5 prawomocnych, 1
nieprawomocny — wszystkie z lokalem socjalnym), do ktérych prowadzone jest przez
Kancelarie Prawng postepowanie eksmisyjne. W 9 przypadkach Komornik prowadzi
egzekucje ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa.



= skierowano 1126 wezwan do zaptaty do osob zalegajacych z optatami w lokalach
mieszkalnych za okres od 1 do 3 miesiecy i 83 wezwania przedsgdowe do oséb
zalegajacych z optatami powyzej 3 miesiecy.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2009 r. wystano do najemcoéw:
= 132 wezwania do zaptaty;

= 8 oswiadczeh o rozwigzaniu umowy hajmu;

= 3 wezwania do uregulowania zalegtosci i do opuszczenia lokalu;

= 8 wezwan z informacjg o wpisie do Krajowego Rejestru Diugow;

= 7 wezwan przedsgdowych.

Ponadto skierowano do kancelarii 7 spraw celem przeprowadzenia postepowania sgdowego.
W 2009 roku uzyskano 5 nakazow zaptaty dla lokali uzytkowych, 5 spraw skierowano do
egzekucji komorniczej.

W 2009 r. Zarzad wystat do 69 cztonkéw zawiadomienia o skierowaniu do Rady Nadzorczej
wnioskow o ich wykreslenie z cztonkostwa w Spoéidzielni w zwigzku z uporczywym
naruszaniem postanowien Statutu, tj. nie uiszczaniem optat za zajmowane mieszkania.

Na 69 zawiadomionych cztonkéw wiekszos¢ z nich uregulowata swoje zadtuzenie w catosci
badz w znacznej czesci przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, w zwigzku z czym Zarzad
w 59 przypadkach odstgpit od skierowania do Rady wnioskéw o ich wykre$lenie
z cztonkostwa.

Sposréd 10 skierowanych do Rady Nadzorczej wnioskow o wykreslenie Rada wykreslita 6
czlonkéw, w 3 przypadkach Zarzad wycofat wniosek na posiedzeniu Rady, a w 1 przypadku
zdecydowano o odroczeniu terminu rozpatrywania wniosku.

VIl. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogdétem Spétdzielni osiggnety kwote 24 829 825 zt i wzrosty w stosunku do
roku 2008 o 5,06%.

Roczne przychody wedtug naliczeh wraz z innymi przychodami Spotdzielni wyniosty
25 090 325 zt i wzrosty w stosunku do roku 2008 o0 4,75%.

W zwiazku z powyzszym za rok 2009 na catej dziatalnosci Spoétdzielnia osiggneta nadwyzke
przychoddéw nad kosztami w wysokosci 260 500 zi.

Nadwyzka przychodow nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni wyniosta
575 842,99 zi brutto a po pokryciu obowigzkowych obcigzen wyniku (podatek dochodowy od
0s6b prawnych w wysokosci 119 643,00 zt) wyniosta 456 199,99 zt netto.

Wynik na GZM to nadwyzka kosztow nad przychodami w wysokosci 315 343,04 zt.

Struktura poniesionych przez Spoétdzielnie w 2009 roku kosztow przedstawia sie nastepujgco

o koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 5 807 987 zt.
e koszt eksploatacji lokali uzytkowych 939 878 zt.
o koszt eksploatacji garazy 39 957 zl.
o koszt eksploatacji dzwigéw 664 166 zt.
e koszt centralnego ogrzewania 4784 104 zt.
e koszt dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw 3 464 950 zt.
e koszt wywozu nieczystosci statych (lok. mieszk.) 882 192 zt.
e koszt konserwacji domofonow 108 864 zt.
e koszt odpisu na fundusz remontowy 7 259 653 zt.
e pozostate koszty 878 074 zt.
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W ramach kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy rozliczone zostaty
koszty konserwacji w kwocie 800 254,59 zt. Natomiast koszty ogdélne w kwocie 3 039 915,69 z
zostaly rozliczone w ramach kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
dzwigow, domofondéw, mienia spétdzielni i klubu ,Rezonans”.

Przychody Spétdzielni w 2009 roku stanowity:

e optaty za lokale mieszkalne 5153 468 zt
e optaty za lokale uzytkowe 2 280 245 z
e optaty za garaze 87 417 zt
e optaty za dzwigi 635 701 zt
e optaty za wywdz nieczystosci z lokali mieszk. 878 861 zt
e optaty za dostawe wody i odprowadzanie sciekéw 3 466 455 zt
e optaty za dostawe centralnego ogrzewania 4798 783 zt
e opfaty za domofony 102 911 z
e odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 6 837 996 zt
e przychody z dziatalnosci finansowej 494 060 zt
e pozostate przychody 354 428 zt
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UDZIAL % POSZCZEGOLNYCH SKLADNIKOW KOSZTOW UTRZYMANIA
LOKALI MIESZKALNYCH W KOSZCIE OGOLEM W 2009 r.

1 | Eksploatacja 5 807 986,64 zt 26,0%
2 | Dzwigi 664 166,23 zt 3,0%
3 | Energia CO 4 580 063,21 z 20,5%
4 | Woda i kanalizacja 3410 143,61 z 15,3%
5 | Wywoz nieczystosci 882 192,15 z 3,9%
6 | Domofony 108 863,84 zt 0,5%
7 | Fundusz remontowy 6 884 660,03 zt 30,8%

Razem 22 338 075,71 zt 100,00%
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Zalegtosci w optatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogdtem wedtug stanu na

dzien 31.12.2009 r.

wyniosty 1 349 886,68 zt, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 0,56 zt.

Zalegtosci w optatach zmalaty w stosunku do roku 2008 o kwote 61 022,58 tj. 0 4,33 %.

Rok 2008 2009 % do roku 2008
Zalegtosci biezace 994 026,21 zt 769 749,56 zt 77,44%
Zalegtosci 398 682,97 zt 573 963,25 zt 143,96%
zasadzone
Zalegtosci pozostate 18 200,08 z 6 173,87 zt 33,92%
RAZEM 1410 909,26 zt 1 349 886,68 zt 95,67%

Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalnos¢ gospodarcza.

2008 2009
Suma bilansowa (w tys. z}) 103 682 96 805
Wskaznik ptynnosci ogolnej 295 258
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krotkoterminowe ' ’
Wskaznik ptynnosci biezacej — szybki 295 257
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krétkoterminowe ’ ’
Wskaznik wypfacalnosci gotowkowej 299 2 64
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezace ' ’
Pokrycie majatku trwatego kapitatem wtasnym o o
(Kapitaty wiasne + rezerwy)*100/Majatek trwaty 101,51% | 102,37%
Trwatos¢ struktury finansowania
(Kapitaty wlasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa 95,25% | 95,72%
razem
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 9.77% 8.04%
(Zobowigzania ogotem/aktywa ogétem)*100 LR IR

Na dzien 31.12.2009 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 6,63 %. Wskaznik

ptynnosci ogdlnej

wzrost o 0,33 jest to spowodowane zmniejszeniem zobowigzanh

krotkoterminowych. Wartos¢ wskaznika pomiedzy 1,5-2,00 daje realne zapewnienie splaty
zobowigzan. Wskaznik pitynnosci biezacej zwigzany jest z ptynnoscig krétkookresowa,
informuje o mozliwosci pokrycia w krotkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartos¢ tego
wskaznika w granicach 1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik,



wskaznik wypfacalnosci informuje jakg czes$¢ zobowigzan, Spoidzielnia moze pokry¢
natychmiast. W przypadku Spoétdzielni jest to ponad dwukrotnosé zobowigzan.

Poprawie ulegt wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem.

W stosunku do roku 2008 zmniejszyt sie wskaznik ogdlnego zadtuzenia do poziomu
8,94 % co wskazuje na niewielkie zadluzenie Spotdzielni w stosunku do posiadanych
aktywow.

Podsumowujac, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spotdzielni. Spoétdzielnia ma zapewniong petng ptynnos¢ finansowag — srodki
pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spétdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
w roku 2010 i latach nastepnych.

Na 2010 r. Spotdzielnia zaktada wzrost kosztow ogotem o okoto 9,37% a przychodow
0 6,70%. Zwiekszenie kosztéw w szczegdlnosci wynika z podwyzek cen energii ciepinej,
dostawy wody i wywozu nieczystosci statych, jak rowniez ze zwiekszonego odpisu na
fundusz remontowy.

Poréwnanie zalegtosci biezgcych w optatach za lokale w stosunku do 2008 roku przedstawia
ponizsza tabela:
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ZALEGLOSCI W OPLATACH
BIEZACE
2008 2009 % do roku 2008

Ogotem na 3m-cyi Ogodlem na 3m-cyi 5 -1 m- cyi
& 0-1m-ca | 1-2m-ca | 2-3 m-ca yi g 0-lm-ca | 1-2m-ca | 2-3 m-ca y1 ﬁ%ﬁ%&g O-Tm- 1) 5 meca | 23meca | > ™Y1
31.12.2008t. powyzej | 31.12.2009r. powyzej -12.2009r. ca powyzej

Mieszkania 715 891,80 zt 131 069,20 zt | 97 415,36 zt | 52 348,55 zt | 435 058,69 zt 660 927,65 7 101 010,33 zt | 121 100,47 zt | 83 343,55zt | 355 473,30 zt 92% 77% 124% 159% 82%

Lokale ) o . . .
uZytkowe 278 134,41 zt 50 503,27 z 17 596,11zt | 966795zt | 200 367,08 zt 108 821,91 zt 18 104,26 zt 52314,42 zt | 20923,55 zt 17 479,68 z 39% 36% 297% 216% 9%
RAZEM 994 026,211 | 181572,47z1 | 115011,47 21 | 62 016,50 z | 63542577zt | 769749,56 4 | 119 114,59 zt | 173 414,89 z1 | 104 267,10 zt | 372 952,98 z} 7% 66% | 151% | 168% 59%

Naliczenia za 2008r.

Razem:

Lok. uzytk.

22 911 109,25 zt
Mieszkania 20423 637,32 z
2487 471,93 zt

Naliczenia za 2009r.

Razem:

Lok. uzytk.

24 502 396,00 zt
Mieszkania 21 887 571,40 zt
2 614 824,60 zt

Stosunek zadtuzenia na 31.12.2008r.

do naliczen rocznych

4,34%
3,51%
11,18%

Stosunek zadtuzenia na 31.12.20009r.

do naliczen rocznych

3,14%
3,02%
4,16%

Przecietne naliczenia
miesieczne w 2008r.

1909 259,11 zt
1701 969,78 zt
207 289,33 zt

Przecietne naliczenia
miesieczne w 2009r.

2 041 866,33 zt
1823 964,28 zt
217 902,05 zt

Stosunek zadtuzenia na 31.12.2008r.
do naliczen miesigecznych

52,06%
42,06%
134,18%

Stosunek zadtuzenia na 31.12.20009r.
do naliczen miesiecznych

37,70%
36,24%
49,94%




Naliczenia miesieczne Zalegto$¢ na 31.12.2009r.

Lokale mieszkalne

1 823 964,28 zt

660 927,65 zt

Lokale uzytkowe

217 902,05 zt

108 821,91 zt

Razem

2 041 866,33 zt

769 749,56 zt

Lokale mieszkalne

Lokale mieszkalne

2000 000,00 zt

1800 000,00 z¢

1600 000,00 z¢
1400 000,00 z¢

1200 000,00 z¢

1000 000,00 z¢
800 000,00 zt

500 000,00 zt
400 000,00 =z

200 000,00 zt

0,00z T

Naliczenia Zalegtosci

Lokale uzytkowe

Lokale uzytkowe

250 000,00 zt

200 000,00 zt

150000,00 zt

100000,00 zt

50 000,00 zt

0,00z T

Naliczenia Zalegtosci

Razem zalegtosci

2000 000,00 z¢

1800 000,00 zt

1600 000,00 zt

1400 000,00 zt
1200 000,00 zt

1000 000,00 zt
800 000,00 zt

500 000,00 zt
400 000,00 zt

OLakale mieszkalne

BLokale uzytkowe

200 000,00 zt

0,00z

Naliczenia Zalegtosci

- | I E—




Zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne za rok 2009

400 000,00 z
300 000,00 z

Biezace
Ogotem na 0-1 m-ca 1-2 m-ca 2-3 m-ca 3 m-ce i
31.12.2009r. powyzej
Mieszkania 660 927,65 zt| 101 010,33 zt 121 100,47 zt 83 343,55 zt| 355473,30 zt
Mieszkania
700 000,00 zt
600 000,00 zt
500 000,00 zt

200 000,00 zt
100 000,00 zi -
D.DD Z* - T - T T - T
o — 1] 1] [u )
N
% N - o ) £ %
5 ) - & M o
o T
°5
Zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe za rok 2009
Biezace
Ogétem na 0-1 m-ca 1-2 m-ca 2-3 m-ca 3m-cei
31.12.2009r. powyzej
Lokale uzytkowe 108 821,91zt 18 104,26 zt 52314,42zt| 20923,55zt| 17 479,68z

120 000,00 zt
100 000,00 zt
80 000,00 z
60 000,00 z
40 000,00 z
20 000,00 z
0,00zt

Lokale uzytkowe

l--_

Ogotem na
31.12.20009r.

o

0-1 m-c

1-2 m-ca

o

2-3m-c

-ce i powyzej

3m
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Cztonkom znajdujacym sie w trudnej sytuacji materialnej Spoétdzielnia pomagata w staraniach
0 pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta Katowice w postaci dodatkéw mieszkaniowych.
Wydano w tej sprawie 261 wnioskéw, z czego w 228 przypadkach dotacja zostata
przyznana, w 33 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2009 roku z tej formy pomocy
korzystaly miesiecznie s$rednio 123 gospodarstwa domowe. Uzyskana z Urzedu Miasta
kwota dofinansowanh do opfat za lokale mieszkalne wyniosta 287 118,65,- z4, tj. 23 926,55,- zt
$rednio w miesigcu. Sredni miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe
wyniost 194,52 zt.

VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWGOJ SPOLDZIELNI

Dziatania Spoétdzielni podejmowane w 2010 roku bedg zmierzaty do realizacji zadan
wynikajacych zaréwno z przepiséw regulujgcych funkcjonowanie Spoétdzielni, jak rowniez
decyzji jej organdw.

Z zadan podejmowanych w sferze prawno — organizacyjnej najwazniejszym w roku
biezagcym jest dostosowanie Statutu - a nastepnie uchwalanych na jego podstawie
regulaminéw - do aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

Natomiast w realizacji zadan remontowych najistotniejszym w tym roku jest zakonczenie

prac termomodernizacyjnych zwigzanych z kompleksowym remontem elewacji zewnetrznych
budynku przy ul. Granicznej 57+57C.
Jednoczesnie Spoétdzielnia przystapi do przygotowania realizacji podobnego przedsiewziecia
(poszerzonego o zdjecie i utylizacje ptyt zawierajacych azbest) w budynku przy
ul. Sikorskiego 10+16. W roku biezacym planowane jest przygotowanie tego zadania od
strony organizacyjno — finansowej oraz projektowo — technicznej. Przystapienie do jego
fizycznej realizacji planowane jest na przyszty rok.

Realizowany jest program porzadkowania gospodarki gruntami. Uzgodnione zostaty
warunki sprzedazy przez Spéitdzielnie gruntdow, na ktérych znajdujg sie elementy
infrastruktury technicznej nalezgce do Katowickich Wodociggéw S.A. (dawniej RPWIK) oraz
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej w Katowicach. Terminy podpisania aktéw notarialnych
w tym zakresie nie sg jeszcze znane.

Natomiast w fazie uzgodnien pozostaje jeszcze kwestia zbycia gruntéw na rzecz firmy
Vattenfall, ktéra jest na naszym terenie uzytkownikiem urzgdzenh stuzacych do przesytu
energii elektryczne;.

Konieczno$¢é wymiany sieci podziemnych na terenie naszych zasobow pojawita sie juz
kilka lat temu. W latach ubiegtych prowadzono intensywne prace remontowe sieci kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej oraz centralnego ogrzewania. W tym roku réwniez beda one
kontynuowane. Aktualnie Katowickie Wodociagi S.A. wymieniajg sie¢ kanalizacji sanitarnej
na odcinku od hydroforni przy ul. Granicznej do budynku nr 29 przy ul. Sowinskiego. Prace
majg potrwacé do lipca b.r. Natomiast harmonogramy prac zwigzanych z remontem sieci
kanalizacji deszczowej i sieci c.0. niskich parametrow zostang przedstawione Spétdzielni
zarowno przez Urzad Miasta, jak i PEC pod koniec miesigca marca. Ostateczny termin
zakonczenia przedmiotowych prac nie jest jeszcze znany — jest on Scisle uzalezniony od
mozliwosci finansowych inwestorow w tym zakresie. Do remontu sieci energetycznych,
w zwigzku z ich ztym stanem technicznym, przystepuje firma Vattenfall. Prace w pierwszej
kolejnosci bedg wykonywane w okolicach budynkéw nr 17+21 i 29+35 przy ul. Sowinskiego.

Spoétdzielnia planuje w tym roku rozpoczaé opracowywanie projektu zagospodarowania
terendw wewnatrzosiedlowych, a po uzyskaniu zapewnienia ze strony inwestoréow
przebudowy sieci, ze na ktérejs czesci osiedla zakonczono prace zwigzane z wymiang
uzbrojenia — przystgpi do jego realizacji na tym obszarze.

W zwigzku z zakonczeniem remontu zespotu pawilonéw biurowo — ustugowych przy
ul. Paderewskiego 63+65 Spotdzielnia planuje przystapi¢ do czesciowej realizacji
zagospodarowania terenu przylegajgcego do tego kompleksu. Prace bedg polegaty m.in. na
uporzadkowaniu terenow zieleni, wymianie nawierzchni, budowie miejsc parkingowych.
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Z uwagi na zakwalifikowanie sie naszej Spoétdzielni do udziatu w programie budowy na
terenie miasta dziesieciu placéw zabaw (projekt realizowany i finansowany przez Urzad
Miasta Katowice i Zaktad Zieleni Miejskiej), powstanie nowoczesny, kompleksowo
wyposazony plac zabaw przy ul. Sowinskiego 15. Sprzety z dotychczasowego placu zabaw
zostaty zdemontowane i przeniesione na teren przy ul. Granicznej 61, gdzie dadzg poczatek
nowego placu, tak oczekiwanego w tym miejscu przez dzieci.

Spotdzielnia do realizacji swych zadan stara sie pozyskiwac¢ srodki ze wszelkich zrodet
zewnetrznych. Ale niestety, mozliwosci sg bardzo ograniczone. W roku ubiegtym
planowaliSmy rozpoczecie prac zwigzanych z wymiang ocieplenia budynkéw przy
ul. Sowinskiego 1-3, 7, 9-11 i Sikorskiego 38, 40, 42 i 44. Srodki chcieliSmy pozyskaé
z funduszy pomocowych. Niestety, wszelkie prace zwigzane ze sporzadzeniem
dokumentacji aplikacyjnej niezbednej do ubiegania sie o dotacje w ramach projektu ,CIEPLE
| ZDROWE OSIEDLE” dotyczacego usuwania azbestu i termomodernizacji budynkéw
wielorodzinnych realizowanego z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Slaskiego na lata 2007+2013 zostaty wstrzymane do czasu wejscia w zycie ,Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju Regionalnego w sprawie udzielenia pomocy na rewitalizacje w ramach
regionalnych programéw operacyjnych”.

Spétdzielnia na biezaco monitoruje mozliwosci ubiegania sie o dotacje w ramach ww.
Programu Operacyjnego na remont i adaptacje pawilonu przy ul. Sowinskiego 5A na centrum
handlowo — kulturalno — oswiatowe. Jednakze w zwigzku z ciggtym odraczaniem terminu
wejscia w zycie ww. rozporzadzenia wszelkie dziatania w tym zakresie muszg zostaé
odroczone w czasie. Z tego wzgledu Spodtdzielnia przeprowadzita w roku biezacym remont
wejscia i klatki schodowej do mieszczacego sie w tym pawilonie spotdzielczego Klubu
,Rezonans”.

Ponadto dziatania Spétdzielni bedg koncentrowaty sie rowniez na realizacji zadan
wynikajacych z jej biezacych potrzeb, takich jak m.in.. wykonywanie niezbednych prac
remontowych, utrzymanie na bezpiecznym poziomie wskaznika ptynnosci finansowej
Spétdzielni, intensyfikacja dziatan w zakresie windykacji naleznosci.

Katowice, marzec 2010

Zarzad Spotdzielni



