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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
DLA ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
im. 1.J Paderewskiego
Z SIEDZIBA W KATOWICACH

Przeprowadzili§my badanie zataczonego sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
im. 1.J. Paderewskiego z siedziba w Katowicach przy ulicy Paderewskiego 65, na ktdre skiada
sie wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien 31.12.2011 rok,
rachunek zyskéw i strat, zestawieniec zmian w kapitale wtasnym, rachunek przeplywow
pienieznych za rok obrotowy od 01 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku oraz dodatkowe
informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalno$ci odpowiedzialny jest kierownik jednostki.

Kierownik Spotdzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg
zobowiagzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesénia 1994 roku o rachunkowosci ( Dz. U. z 2009 roku Nr 152, poz. 1223
z pozniejszymi zmianami ), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci.”.
Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o :
o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami rachunkowosci tego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,

sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki,

« prawidiowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe sporzadzenia sprawozdania

finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
e przepiséw rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2008
roku Nr 152, poz. 1223 z p6zniejszymi zmianami ),
e krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce,

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzyskac
racjonalng pewnos¢, pozwalajacg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegolnoéci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spotdzielnie

zasad ( polityki ) rachunkowosci i znaczgcych szacunkow, sprawdzenie — W przewazajgcej mierze
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w sposob wyrywkowy — dowoddéw i zapiséw ksiggowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje

zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego.
Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

¢ przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej badanej jednostki na dzieri 31 grudnia 2011 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 01 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku,

¢ sporzadzone zostalo zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami ( polityka )
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

¢ jest zgodne z wplywajacymi na tre§¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami aktu zatozycielskiego jednostki.

Wykazany w rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011
roku zysk netto wynika z zysku osiggnietego z pozostatej dziatalnosci Spétdzieini. Nadwyzka kosztéw
nad przychodami osiggnieta na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w 2011 roku zostata
zaprezentowana jako zmiana stanu produktow w rachunku zyskow i strat za 2011 rok.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje pochodzgce ze l‘zbadanego sprawozdania finansowego,
sg z nim zgodne. "‘
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Kluczowy biegly retfvi‘den't Bozena Ksiezopolska

Biegly rewident nr 9979 w imieniu

Bozena Ksiezopolska Kancelaria Ustug Ksiegowych

i Doradztwa Podatkowego

ul. Katowicka 17, 41-400 Mysfowice

Podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych nr 3122

Mystowice; 13 marzec 2012 rok.
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1. Dane identyfikujace Spéidzielnie

1.1. Nazwa i forma prawna.

Spotdzielnia Mieszkaniowa imieniem Ignacego Jana Paderewskiego.

1.2. Siedziba Spétdzielni.
ul. Paderewskiego 65, 40-282 Katowice.

1.3. Podstawa dziatalnosci.
Badana spotdzielnia dziata na podstawie:

e Statutu sporzgdzonego w dniu 2 marca 1991 roku. Ostatnia zmiana w statucie spotdzielni
miata miejsce 21 czerwca 2006 roku, a jej rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym
nastgpita 20 wrzes$nia 2006 roku,

e Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku — Prawo Spotdzielcze,

e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku — o spoétdzielniach mieszkaniowych.

1.4. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym.

Wpis do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000188727, dokonany przez Sad
Rejonowy w Katowicach Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 21 stycznia
2004 roku.

1.5. Inne rejestracje.
¢ Numer ldentyfikacji Podatkowej 634-019-65-48
¢ Numer identyfikacyjny Regon 271017559

1.6. Przedmiot dziatalnos$ci.
W badanym okresie Spoétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ zgodng ze statutem, polegajaca
w przewazajgcym zakresie, na:

e wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami wiasnymi,

e pozostalg dziatalnoscig rozrywkowa i rekreacyjng
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1.7.Kapital wiasny i jego zmiany w okresie badanym.

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA 31.12.2010

STAN NA 31.12.2011

Kapitat (Fundusz) wiasny 83 503 119,93 82 299 073,30
Kapitat (Fundusz ) podstawowy 55 776 579,17 25912 514,55
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (-) 0,00 0,00
Udzialy (akcje) wtasne ( -) 0,00 0,00

Kapitat (Fundusz) zapasowy

44 959 456,07

44 286 124,53

Kapitat (Fundusz) z aktualizacji wyceny

-17 860 961,83

11744 172,54

Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
Zysk (strata) netto 628 046,52 356 261,68
Odpisy z zysku netto w ciagu roku (-) 0,00 0,00

Kapitat podstawowy ( fundusz podstawowy )powstat z wptat udziatow przez czionkow, funduszu

wktadéw mieszkaniowych i funduszu wktadéw budowlanych.

Kapitat zapasowy ( fundusz zapasowy ) powstat z wpiat wpisowego, nadwyzek bilansowych

i funduszu zasobow mieszkaniowych.

1.8. Zarzad Spéidzielni i jej Prokurenci.

W okresie badanym oraz na dzien zakonczenia badania, organem kierujgcym jednostkg jest Zarzad

Spoétdzielni w skitadzie:
L
®

Prokurenci nie zostali ustanowieni.

1.9. Rada Nadzorcza.

W okresie badanym oraz na dzien zakonczenia badania sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie

nastepujgco:
Teresa Eckert
Adam Gilewski

.
.
e Zenon Ko$mida
Tadeusz Madej
Tadeusz Marek
Joanna Mitek
Jan Mizera
Stawomir Olko
Dariusz Pajgk

Halina Patelka

Prezes Zarzadu — Elzbieta Zadréz
Zastepca Prezesa Zarzadu—- Lidia Grodowska

Zastepca Prezesa Zarzadu — Janusz Zdziebto
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Kazimierz Potudniak
Jacek Popielak
Maria Serednicka
Eugeniusz Sobieraj
Jadwiga Starzycka
Danuta Stokiosa
Tadeusz Szymaniec

Jozefa Urantowka.

1.10. Przecietne zatrudnienie.

Przecietne zatrudnienie w 2011 roku wyniosto 58 oséb.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe.

Przedmiotem badania jest sprawozdanie finansowe samodzielnej jednostki, nie posiadajgcej

jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielne sprawozdanie finansowe, podpisane przez

Zarzad petnigcy obowigzki na dzien zakonczenia badania sprawozdania finansowego, sktadajgce sie

Z.

wprowadzenia do sprawozdania finansowego i informacji dodatkowe;j,

bilansu sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2011 roku, ktoéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sume 95 940 856,79 ziotych,

rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku
wykazujgcego zysk netto w wysokosci 356 261,68 ztotych,

zestawienia zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01 stycznia 2011 roku do 31
grudnia 2011 roku wykazujgcego zmniejszenie wartosci kapitatow wiasnych o kwote
1 204 046,63 zlotych,

rachunku przeptywow srodkéw pienieznych za rok obrotowy od 01 stycznia 2011 roku do 31
grudnia 2011 roku wykazujgcego zwiekszenie wartosci $rodkéw pienigznych o kwote
3 517 948,89 ziotych,

a takze sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotdzielni.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych oraz

biegteqo rewidenta przeprowadzajaceqo badanie sprawozdania finansowego.

3.1. Podstawa przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego oraz podmiot badajacy.

Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2011 roku do badania sprawozdania finansowego, ktére ma

charakter obowigzkowy w $wietle art. 64 ustawy o rachunkowosci, wybrana zostata firma audytorska

Kancelaria Ustug Ksiggowych i Doradztwa Podatkowego Bozena Ksigzopolska z siedzibg
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w Mysiowicach, wpisana pod numerem 3122 na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw. Badanie

przeprowadzono na podstawie umowy zawartej 05 wrze$nia 2011 roku.

3.2. Osoby przeprowadzajace badanie oraz okres przeprowadzania badania.
Niniejsze badanie przeprowadzit biegly rewident Bozena Ksigzopolska nr 9979. Badanie zasadnicze
przeprowadzono w okresie 06 luty do 13 marzec 2012r.

3.3. Oswiadczenia o niezaleznosci.
Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy w jego imieniu badanie o$wiadczajg, ze

pozostajg niezalezni od badanej sp6tdzielni w rozumieniu art. 66 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

3.4. Ograniczenia zakresu badania.
Nie nastgpity jakiekolwiek ograniczenia zakresu badania. Zarzad oraz uprawnieni pracownicy
podmiotu badanego, udostepnili zgdane przez biegtego rewidenta dane, informacje i wyjasnienia,

ztozyli wszelkie wymagane przez biegiego rewidenta o$wiadczenia, wyjasnienia oraz informacje.

4. Informacije dotyczace sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy.

41. Podmiot przeprowadzajacy badanie sprawozdania finansowego za poprzedni rok
obrotowy.

Badanie sprawozdania finansowego za okres 01 styczen 2010 rok — 31 grudzien 2010 rok
przeprowadzone byto przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych — Kancelaria
Ustug Finansowo-Ksiegowych KUFIKS Sp. z o.0. z siedzibg w Czerwionce-Leszczynach. W wyniku
przeprowadzonego badania wydano opini¢ bez zastrzezen i objasnien.

4.2. Informacje dotyczace sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy.
Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy:

e zostato zatwierdzone Uchwatg Nr 4/V1/2011 Zebrania Przedstawicieli z dnia 15 czerwca 2011
roku,

 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zostato ziozone do Sgdu Rejonowego — Wydziat KRS
w dniu 20 czerwca 2011 roku,

e zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci zostato przestane do opublikowania w Monitorze
Spotdzielczym w dniu 20 czerwca 2011 roku oraz opublikowane w Monitorze Spotdzielczym B
nr 68 dnia 27 pazdziernika 2011 roku,

e zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych, zostato ztozone do Urzedu
Skarbowego w dniu 21 czerwca 2011 roku,
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e zysk netto za okres 1 styczen 2010 rok — 31 grudzien 2010 rok, wykazany w kwocie
628 046,52 ziote, zgodnie z Uchwatg Nr 5/VI/ 2011 Zebrania Przedstawicieli z dnia 15
czerwca 2011 r. zostat przeznaczony jak nizej:

= 171 256,38 zt na fundusz zasobowy,
» 456 790,14 zt na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw Spotdzielni.

5. Inne istotne informacije

51. Podstawowe informacje o metodologii przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego.

Opinia oraz raport zostaty opracowane przez biegtego rewidenta na podstawie dokumentacji roboczej,
z uwzglednieniem :
e stosownych prob badawczych, w tym pozycji dominujgcych kwotowo,
e poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego, przy okreslonym poziomie
ryzyka,

e zawodowego osgdu zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami ksieggowymi.

5.2. Zalozenie kontynuacji dziatainosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
spotdzielni w nie zmienionym istotnie zakresie i w dajgcej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Zatozenie
kontynuacji dziatalnosci oparto na informacji Zarzadu Spétdzielni oraz na wynikach zbadanego
sprawozdania finansowego.

5.3. Otwarcie ksiag rachunkowych badanego okresu.

Na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za 2010 rok prawidtowo otwarto ksiegi
rachunkowe badanego okresu.

5.4. Klauzule ograniczajace.
Nie stanowito przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajgcych sciganiu, jak rowniez
jakichkolwiek nieprawidtowosci jezeli wystgpity poza systemem rachunkowosci.

Potwierdzenie prawidiowosci danej wartosci nastepuje zawsze z uwzglednieniem istotnosci.

Przeprowadzenie badania obejmuje sprawdzenie, w duzej mierze metodg wyrywkowa, dowodow
i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikaja kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,
a takze pozycje ksztattujgce wysoko$é rozrachunkéw z budzetem panstwa. W zwigzku z tym mogg

wystapi¢ réznice pomiedzy wynikami ewentualnych kontroli podatkowych, przeprowadzanych zwykle
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metodg peing, a ustaieniami zawartymi w raporcie. Takze zmiennosc¢ interpretacji i orzecznictwa
w zakresie prawa podatkowego moze wplyngé na odmienne ustalenia w zakresie zobowigzan

budzetowych.

5.5. Pozostale ustalenia.
Nie stwierdzono innych istotnych informacji dotyczacych badanej Spétdzielni Mieszkaniowe;

wymagajgcych ujawnienia w niniejszym raporcie, ponad te ktore zostaly ujawnione.

Kancelaria Ustug Ksiegowych i Doradztwa Podatkowego Bozena Ksigezopolska
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych numer 3122
41-400 Mysfowice ul. Katowicka 17 tel.(032) 222-19-60,fax.(032) 223-89-29
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Ocena sytuacji majatkowo-finansowej

1.

Struktura oraz zmiany majatku i Zrédet jego finansowania

Dane finansowe w tys. zf.

Aktywa, ich struktura i zmiany

2011 2010 2009 Zmiana stanu
Lp Wyszczegoinienie % % % l % %
kwota kwota kwota !
udziatu udzialu udziatu 2011/2010 2011/2009
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A. | Aktywa trwate 79 836,6 83,2 82 553,0 86,0 86 110,2 89,0 (2716,4) | 96,7 (6 273,6) | 92,7
Wartosci niematerialne i
I | prawne 497 01 442 90 478 00 55| 1124 1,9 | 104,0
il. | Rzeczowe aktywa trwate 75 506,2 78,7 76 919.4 80,2 81 864,9 84,6 (1413,2) | 98,2 (6 358,7) | 92,2
1Il. | Naleznosci diugoterminowe
1. | Od jednostek powigzanych
V. | Inwestycje diugoterminowe
a) | w jednostkach powigzanych
Diugoterminowe rozliczenia
V. miedzyokresowe 4 280,7 4,5 55894 58 4197,5 43 (1308,7) | 76,6 83,2 | 102,0
B. | Aktywa obrotowe 16 104,3 16,8 13 405,1 14,0 10 694,3 11,0 2699,2 | 1201 5409,9 | 150,6
I. | Zapasy 58,1 0.1 49,0 0,1 43,6 0,0 90! 1184 14,5 | 133,3
Il. | Naleznosci krotkoterminowe 1270,6 1,3 1745,2 1,8 1273,2 1,3 (474,7) | 72,8 (2,7) | 99,8
1 Naleznosci od jednostek
- | powigzanych
Iil. | Inwestycje krotkoterminowe | 14 370,1 15,0 10 852,2 11,3 9 059,4 9,4 3517,9 | 132,4 5310,7 | 158,6
a) | w jednostkach powigzanych
Iy, | Krotkoterminowe rozliczenia | 495,5 | 0,4 7586 | 08 3181| 03 (353,1) | 53,5 87,4 | 1275
Aktywa razem 95940,9 | 100,0 95 958,1 100,0 96 804,5 | 100,0 (17,2) | 100,0 (863,7) | 99,1
Pasywa, ich struktura i zmiany
2011 2010 2009 Zmiana stanu
Lp Wyszczegolnienie % % % % %
kwota . kwota kwota
udziatu udziatu udziatu 2011/2010 2011/2009
1 2 3 4 3 4 5 6 9 10 11 12
A. | Kapitat (fundusz) wiasny | 82 289,1 85,8 83 503,1 87,0 88 155,0 | 911 (1 204,0) | 8,6 {5855,9) | 83,4
Kapitat (fundusz)
I podstawowy 25912,5 27,0 55776,6 | 58,1 58 599,91 60,5 (29 864,1) | 46,5 (32 687,4) | 44,2
Nalezne wplaty na kapitat
1. | podstawowy (wielkosé
ujemna)
n Udziaty (akcje) whasne
* | {(wielko$¢ ujemna)
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 44 2861 46,2 449595 | 46,9 45638,2| 47,1 (673,3) | 98,5 (1352,1) | 97,0
Kapitat (fundusz) z (17 (16
V. aktualizacji wyceny 11 744,2 12,2 861,0) (18,6) 539,3) (17,1) 29 605,1 | (65,8) 28 283,5 | (71,0)
Vi Pozostate kapitaly
* | (fundusze) rezerwowe
VII. | Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIll. | Zysk (strata) netto 356,3 0,4 628,0 0,7 456,2 0,5 (271,8) | 56,7 (99,9) | 78,1
Odpisy z zysku netto w ciagu
IX. | roku obrotowego (wielko$é
ujemna)
Zobowiazania i rezerwy
B. | ha zobowiazania 136418 | 14,2 124550 | 13,0 86495 89 1186,8 | 109,5 49923 | 157,7
I. | Rezerwy na zobowiazania 29,5 0,0 29,5 29,5

Kancelaria Ustug Ksiegowych i Doradztwa Podatkowego Bozena Ksiezopolska
Podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych numer 3122
41-400 Mystowice ul. Katowicka 17 tel.(032) 222-19-60,fax.(032) 223-89-29



Spoéldzielnia Mieszkaniowa im. I.J Paderewskiego
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L v 82969 | 86 7569,6 | 7.9 45065 | 47 727,3 | 1096 3790,4 | 184,1
1. | Wobec jednostek powigzanych
Zobowiazania
HL | brotkoteminowe 53154| 56 48854 | 5,1 41430 43 430,1 | 108,8 1172,4 | 128,3
1. | Wobec jednostek powigzanych
V. | Rozliczenia migdzyokresowe
Pasywa razem 95940,9 | 100,0 95958,1 | 100,0 96 804,5 | 100,0 (17,2) | 100,0 (863,7) | 99,1
2, Struktura i zmiany pozycji wynikowych
2011 rok 2010 rok 2009 rok Zmiana stanu
Lp Wyszczegoinienie % % % l % l %
kwota kwota kwota
udziatu udziatu udziatu 2011/2010 2011/2009
1 2 3 4 5 6 7 8 ] ] 10 1 ‘ 12
A. | Dziatalno$¢ podstawowa
Przychody netto ze
1. | sprzedazy i zréwnane z 26 276,5 97,8 26 877,1 97,3 24 896,8 98,0 (600,8) 97,8 1379,6 | 1055
nimi, w tym:
2. | Koszt wiasny sprzedazy 25 628,1 97,0 26 377,3 98,2 24 394,2 98,2 (749,1) 97,2 1233,9 | 1051
3. | Wynik na sprzedazy 648,4 499,8 502,6 148,5 129,7 1458 | 129,0
B. | Pozostata dziatalno$¢ operacyjna
Pozostate przychody
1- operacyjne 460 02 1388 | 05 299| 01 (92,9) 33,1 16,2 | 154,1
2, | Pozostate koszty 107,7| 04 1356 | 05 972| 04 (279)| 794 10,4 | 1107
operacyjne
Wynik na dziatalnosci
3| opera cyinei (61,6) 33 (67.4) (65,0) | (1843,5) 57| 91,5
Wynik operacyjny
C. (A3+B3) 586,7 503,2 435,2 83,6 116,6 151,5 | 134,8
D. | Dziatainos¢ finansowa
1. | Przychody finansowe 550,7 2,0 616,2 2,2 479,0 1,9 (65,5) 89,4 71,7 | 115,0
2. | Koszty finansowe 689,9 2,6 358,5 1,3 338,3 1,4 331,4 192,4 351,6 | 203,9
Wynik na dziatalnosci
3. finansowej (139,2) 2577 140,6 (396,9) {54,0) (279,8) | (99,0)
E. | Zdarzenia nadzwyczajne
1. | Zyski nadzwyczajne
2. | Straty nadzwyczajne
3 Wynik zdarzen
" | nadzwyczajnych
Zysk (strata) brutto
F. (C+D3+E3) 447,5 760,9 5758 (313,4) 58,8 (128,3) | 77,7
1. | Podatek dochodowy 91,2 132,8 119,6 (41,6) 68,7 (28,4) | 76,3
Pozostate ohowiazkowe
2. | zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)
G. Obowigzkowe obcigzenia- 91,2 1328 1196 (41,8) 68,7 (28,4) | 76,3
razem
Zysk (strata) netto (F-G) 356,3 628,0 456,2 (271,8) 56,7 (99,9} | 78,1
| Przychody ogstem | 26 8732 | 1000 |276323 | 1000 l 25 405,7 } 1000 | (759,1) | or3 | 14675 | 1058 [
| Koszty ogstem [ 264257 ] 1000 | 268714 | 1000 [248208] 1000 | @asn| 983 | 15959 | 1064 |
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3 Podstawowe wskazniki charakteryzujace dzialalno$¢ gospodarcza badanej

jednostki w okresie badanym i poprzednim,

LP

Nazwa wskaznika i jego wzér

Poziom
wskaznika
typowy lub
bezpieczny

Kryterium
prezentaciji

Rok obrotowy

Wstepna analiza bilansu

wskaznik
bezpieczny

miernik

2011

2010

2009

Ztota reguta bilansowania

(kapitaty wiasne + rezerwy dtugoterminowe) x 100

aktywa trwate

100-150

procent

103,12%

101,15%

102,37%

1a

Ziota reguta bilansowania |l
kapitaty obce krétkoterminowe x 100

aktywa obrotowe

40-80

procent

33,01%

36,44%

38,74%

Ztota reguta finansowania

kapitaly wtasne x 100
kapitat obcy

powyzej
100

procent

603,29%

670,44%

1019,19%

Wartos¢ bilansowa jednostki
Aktywa ogoétem - zobowigzania ogétem

wskaznik
wzrostowy

tys.zt

82 299,1

83 503,1

88 155,0

Wskazniki rentownosci

wskainik
bezpieczny

miemnik

2011

2010

2009

Rentowno$¢ majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100

aktywa ogdiem

5-8

procent

0,37%

0,65%

0,47%

Rentownos¢ netto

wynik finansowy netto x 100

przychody ogétem

3-8

procent

1,35%

2,31%

1,82%

Rentowno$é kapitatu wlasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100

kapitaty wtasne

15-25

procent

0,43%

0,75%

0,52%

Wskazniki plynnosci finansowej

wskaznik
bezpieczny

miemik

2011

2010

2009

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia

aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 me

zobowigzania krotkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 me

1,2-20

krotnosé

3,03

2,74

2,58

Wskaznik plynnosci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez z tyt.dost.i ust.pow.12 me

zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

krotnosé

2,94

2,58

2,49

Wskaznik plynnoséci finansowej lil stopnia

inwestycje krétkoterminowe
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12
mc

0,1-0,2

krotnosé

2,70

2,22

219

Wskazniki rotacji (obrotowos¢)

wskaznik
bezpieczny

miernik

2011

2010

2009

10

Szybkoé¢ obrotu zapaséw (w dniach)
$redni stan zapaséw x 365 dni

przychody netto ze sprzedazy produktow,towaréw i materiatow

wskaznik
malejacy

w dniach
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Ocena sytuacji majatkowo-finansowej

Splyw naleznosci (w dniach)

ilo&¢ dni

1" $redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni P°"”ZW|:Y1";"'""’ w dniach 14 14
przychody netto ze sprzedazy produktéw,towarow i materiatow
Sptata zobowigzan (w dniach)
oS¢ dni
12 porlé(\’::y\:a:ma w dniach 38 35

$redni stan zobowigzan z tytuty dostaw i ustug x 365 dni

przychody netto ze sprzedazy produktéw,towardéw i materiatow

zlp 11
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Spoldzielnia Mieszkaniowa im. L.J Paderewskiego
Ocena sytuacji majatkowo-finansowej

4. Ogodlna ocena dziatalnosci — istotne zjawiska negatywne

Przeprowadzone badanie oraz analiza wskaznikowa nie wskazujg na wystgpienie w roku badanym
bardzo istotnych zmian w stosunku do lat ubiegtych.

Zaprezentowana powyzej analiza wskaznikowa wskazuje na:

Finansowanie majatku trwatego w 100% przez kapitaty wiasne.

Dodatni kapitat pracujacy zwigzany z udziatem kapitatdbw wilasnych w czeSciowym
finansowaniu majgtku obrotowego Spoétdzielni.

Utrzymywanie ptynnosci  finansowej gwarantujgcej terminowg sptate  zobowigzan.
Przeprowadzone badanie potwierdza terminowg sptate zobowigzan przez jednostkg w 2011
roku.

Dodatnie wskazniki rentownosci.
Wydiuzenie w stosunku do roku poprzedniego $redniego czasu spfaty zobowigzan o 3 dni
przy nie zmienionym czasie oczekiwania na naleznosci. Wskazniki rotacji nie majg

niekorzystnego uksztattowania- cykl wptywu naleznos$ci jest krétszy niz sptaty zobowigzan.

Zwracamy uwage, iz wskazniki finansowe, na ktére wptyw ma wynik finansowy, uwzgledniajg

wytacznie wynik finansowy powstaly poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi Spoidzielni.

W 2011 roku jednostka odnotowata ujemny wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie

397 104,47 zt , ktory zaprezentowany zostat w rachunku zyskow i strat w pozycji zmiana stanu
produktow.
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3

szczegolowa

Hi. Cze 3

4

h
£

1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci.

1.1 Ocena systemu rachunkowosci.
Badana jednostka posiada aktualng dokumentacje opisujacg przyjete przez nig zasady
rachunkowosci. Jednostka polityke rachunkowo$ci oparta na zasadach wynikajgcych z ustawy

o rachunkowosci.

Jednostka przestrzegata zasady ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na dzier 01 stycznia 2011 roku.

Spotdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe, przy uzyciu programu finansowo — ksiegowego. Ksiegi
rachunkowe prowadzone sg, w istotnych aspektach bezbiednie, sprawdzainie i rzetelnie. Zapisy

w ksiegach rachunkowych sg powigzane z dowodami ksiegowymi i sprawozdaniem finansowym.

Operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie 2z podstawowymi zasadami

rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu | ostroznej wyceny.

Przyjete przez Spotdzielnie zasady prowadzenia ksigg rachunkowych umozliwiajg prawidiowe
ustalenie stanu majgtkowego i wyniku finansowego .

Dowody zrodiowe stanowigce podstawe do ujecia ich w ksiegach rachunkowych byly sprawdzone
i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

Dowody ksiegowe, ksiegi rachunkowe oraz sprawozdania finansowe sg przechowywane zgodnie
z zasadami okreslonymi w rozdziale 8 ustawy o rachunkowosci. Takze metody zabezpieczenia
dostepu do danych i systemu ich przetwarzania spetniaja wymogi powotane wyzej oraz zabezpieczajg

ksiegi rachunkowe przed zniszczeniem, uszkodzeniem i niedozwolonymi zmianami.

Ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowiacg podstawe do ewidencji operacji gospodarczych,
uznaje sie za prawidtowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowoéci i stanowigce podstawe do
sporzgdzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

1.2 Inwentaryzacje.
Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostala przeprowadzona do bilansu rocznego zgodnie z art. 26
ustawy o rachunkowosci.

Wyniki inwentaryzacji prawidtowo ujeto w ksiegach rachunkowych roku badanego.
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2. Aktywa bilansu.

2.1. Ogolna ocena aktywoéw bilansu.

Przy wycenie bilansowej poszczegdinych skiadnikéw aktywdw, jednostka zastosowata sie¢ do
nadrzednych zasad rachunkowos$ci wynikajacych z ustawy o rachunkowosci

Pozycje wykazane w aktywach sg zgodne z ewidencjg ksiegowg i zostaty w istotnym zakresie
prawidtowo zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym. Wykazane w aktywach bilansu wartosci, na
podstawie przeprowadzonego - w znacznym stopniu w sposéb wyrywkowy - badania sprawozdania
finansowego nalezy uzna¢ za prawidiowe, w istotnym dla oceny sytuacji majgtkowo — finansowej
zakresie.

2.2 Ocena wybranych aktywow.

2.2.1 Aktywa trwale.

Aktywa trwate wykazane w kwocie 79 836 585,68 zt., stanowag 83,2 % wartosci aktywow.

Prawidiowo wykazano wartos¢ $rodkéw trwatych, ktére zostaly wycenione wedtug ceny nabycia.
Odpisy amortyzacyjne oraz umorzenie odzwierciedlajg ich ekonomiczne zuzycie. Nie stwierdzono
okolicznosci powodujgcych koniecznos¢ dokonania odpiséw aktualizujgcych wartos¢ srodkow
trwatych. Zmiany w zakresie majatku trwatego na przestrzeni 2011 roku prawidtowo zaprezentowano
w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazano z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.

Inne rozliczenia miedzyokresowe to skumulowana nadwyzka wydatkéw nad naliczeniami Funduszu
Remontowego Spétdzielni . Gospodarka funduszem na przestrzeni 2011 roku odbywata si¢ w zgodzie
z funkcjonujgcymi w tym zakresie wewnetrznymi regulaminami

2.2.2 Aktywa obrotowy

Aktywa obrotowe wykazane w kwocie 16 104 271,11 zi, stanowig 16,8 % wartosci aktywow,

z czego:
e Zapasy stanowig 0,1%
o Naleznosci krétkoterminowe stanowig 1,3%
e Inwestycje krotkoterminowe stanowig 15,0 %
e Rozliczenia miedzyokresowe stanowig 0,4 %

Zapasy wykazano w cenach zakupu, co nie znieksztatca stanu aktywow.

Naleznosci krotkoterminowe wykazano w kwocie wymaganej zaptaty. Naleznosci krotkoterminowe

w zasadniczej czesci wynikajg z naleznosci powstatych w wyniku eksploatacji lokali mieszkalnych.
Wewnetrzne regulacje jednostki stanowia, iz zachowanie zasady ostroznej wyceny spetnione jest
poprzez utworzenie odpisow aktualizujgcych od naleznosci przeterminowanych powyzej 12 miesiecy
dla ktérych brak zabezpieczenia w postaci wkiadu budowlanego, mieszkaniowego badz kauciji.

Inwestycje krétkoterminowe wyceniono oraz zaprezentowano w prawidiowy sposob. Pozycja ta
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to Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych oraz jednostki uczestnictwa w Funduszu
Inwestycyjnym AVIVA INVESTORS.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe to:

- koszty w wysokoséci przypadajacej do rozliczenia w nastepnym okresie sprawozdawczym.

- ujlemny wynik na GZM. Jego wartos¢ na 31.12.2011 rok wynosi 397 104,47 zt.

3. Pasywa bilansu.

3.1. Ogélna ocena pasywoéw bilansu.

Przy wycenie bilansowej poszczegoinych skiadnikéw pasywow, jednostka zastosowata sie do
nadrzednych zasad rachunkowosci wynikajgcych z ustawy o rachunkowosci.

Pozycje wykazane w pasywach sg zgodne z ewidencjg ksiegowa i zostaty w istotnym zakresie
prawidtowo zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym. Wykazane w pasywach bilansu wartosci,
na podstawie przeprowadzonego - w znacznym stopniu w sposéb wyrywkowy - badania sprawozdania
finansowego nalezy uzna¢ za prawidiowe, w istotnym dla oceny sytuacji majgtkowo — finansowej
zakresie.

3.2. Ocena wybranych pasywow.

3.3.1. Kapitaly witasne.

Kapitaly wiasne wykazane w kwocie 82 299 073,30 zt stanowig 85,8 % wartosci pasywow.

Prawidtowo wykazano warto$¢ kapitatow wiasnych, z uwzglednieniem zapisow obowigzujacej
jednostke ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Znaczny spadek kapitatu podstawowego
w stosunku do roku poprzedniego zwigzany jest ze zmiang prezentacji kapitatu podstawowego

| kapitatu z aktualizacji wyceny. Jednostka w informacji dodatkowej poinformowata o dokonanej
zmianie prezentacji.

3.3.2. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania.
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wykazane w kwocie 13 641 783,49 zt., stanowig 14,2 %
wartosci pasywoéw, z czego:

e Zobowigzania dtugoterminowe stanowig 8,6 %

e Zobowigzania krotkoterminowe stanowig 5,6 %
Zobowigzania dtugoterminowe to zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek przypadajace do sptaty
w okresie powyzej roku od dnia bilansowego. Pozycja wykazana prawidtowo.

Zobowigzania krotkoterminowe wykazano w kwocie wymaganej zaptaty. Zdecydowana cze$¢
zobowigzan wymagalnych zostata do dnia zakonczenia badania uregulowana. W trakcie okresu
badanego zobowigzania ptacone byty terminowo.

Fundusze specjaine skiadajg sie z Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych wykazujgcego
warto$¢ 90 720,25 zt oraz Funduszu Remontowego wykazujgcego wartosé (-) 4 241 946,15 zt
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(wykazany w pozycji inne rozliczenia miedzyokresowe aktywow bilansu). Gospodarka wyzej
wymienionymi  funduszami na  przestrzeni 2011 roku odbywala sie w zgodzie
z obowigzujgcymi w tym zakresie regulaminami.

4. Rachunek zyskow i strat.

Rachunek zyskow i strat za okres 1 styczen 2011 roku - 31 grudzien 2011 roku sporzgdzony zostat,
we wszystkich istotnych aspektach, z uwzglednieniem zasady memoriatu i wspotmiernosci. Przychody
| koszty zostaty prawidtowo zaprezentowane w rachunku zyskow i strat. Ze wzgledu na specyfike
dziatalnosci jednostki ( spétdzielnia mieszkaniowa ), zysk netto przedstawia zysk wygenerowany poza

gospodarkg nieruchomoséciami w rozumieniu art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym.

Zestawienie zmian w kapitale wiasnym sporzadzono zgodnie z wymaganiami ustawy
o rachunkowosci. Dane wykazane w tym elemencie sprawozdania wykazujg zgodno$é z bilansem,
rachunkiem zyskow i strat oraz z ksiegami rachunkowymi spotdzieini.

6. Sprawozdanie z przeptywu $srodkéw pienieznych.

Rachunek przeptywéw pienieznych prawidtowo sporzadzono stosownie do wymaganego zakresu
informacji okreslonych przez zatgcznik Nr 1 do ustawy o rachunkowosci — metodg posrednig na
podstawie: bilansu, rachunku zyskow i strat, informacji dodatkowej (i jest zgodny z danymi zawartymi
w tych sprawozdaniach) oraz na podstawie danych pochodzgcych bezposrednio z ewidencii
ksiegowej i analizy sald kont.

7. Informacja dodatkowa.

Spotdzielnia sporzadzita informacje dodatkowg obejmujacg wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa jest kompletna. Dane
liczbowe w niej zawarte sg zgodne ze stanem faktycznym, ewidencjg ksiegowg i pozostatymi
elementami sprawozdania finansowego.

8. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni.

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje pochodzace ze zbadénego sprawozdania finansowego,
sg z nim zgodne.
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