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1. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. |.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej. Spétdzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod
numerem KRS 0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spotdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2011r. zarejestrowanych byto 3557 cztonkéw

w tym:

- 3507 posiadajgcych prawa do lokali (w tym 141 czionkéw wspotmatzonkéw i 9 oséb
prawnych);

- 50 oczekujgcych.

Czlonkom oczekujgcym zaproponowano 2 odzyskane Iokale mieszkalne - jedna
Z propozycji zostata przyjeta. W 2011r. 1 cztonek oczekujgcy zrezygnowat z cztonkostwa.

Wg naliczen na dzien 31.12.2011r. w zasobach Spoétdzielni zamieszkiwato 7 786 osob.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2011r. Spotdzielnia zarzgdzata:

1) 4142 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 201 341,41 m?, z czego:

- 2865 — spotdzielcze wtasnosciowe prawa o powierzchni: 140 748,30 m?,
- 1178 — odrebna wlasnos¢ lokali o powierzchni: 56 297,17 m?,
- 63 — spétdzielcze lokatorskie prawa o powierzchni: 2784,13 m?,
- 36 — umowy hajmu o powierzchni: 1511,81 m?,
2) 242 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 10 583,42 m?, z czego:
- 8 — spétdzielcze wtasnosciowe prawa o powierzchni: 971,47 m?;
- 2 — odrebna wiasnos¢ lokali o powierzchni: 703,52 m?;
- 202 — umowa najmu o powierzchni: 8 507,38 m%;
- 10 — lokale wtasne o powierzchni: 2 289,90 m?;
- 20 — pustostany o powierzchni: 401,05 m?;
3) 96 garazami o tgcznej powierzchni 1 634,45m?, z czego:
- 80 — spotdzielcze wlasnoséciowe prawa o powierzchni: 1 357,82 m?
- 16 — odrebna wiasnos¢ lokali o powierzchni: 276,63 m>.

W 2011 roku zawarto 20 uméw o ustanowienie i przeniesienie w odrebng wtasnos¢ lokali,
w tym:

-7 — w wyniku realizacji wnioskéw o przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosc,

- 11 — w wyniku realizacji wnioskdbw o przeniesienie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosc¢,

-1 — w wyniku rozstrzygniecia przetargu na pierwszenhstwo do zawarcia umowy
0 ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu,

-1 — w wyniku zawarcia z cztonkiem oczekujgcym umowy O ustanowienie

i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu.

W roku 2011 zawarto 4 umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z tytutu nabycia praw po byltym cztonku.



II. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

| b

Na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze oraz postanowien
Statutu Zarzad Spétdzielni w 2011 roku prowadzit swojg dziatalnos¢ w nastepujgcym
sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadréz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2011 roku Zarzad obradowat na 47 protokotowanych
posiedzeniach, na ktérych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:

- czlonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- problematyki zadtuzen z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

- zwofania Zebran Grup Czionkowskich i Zebrania Przedstawicieli,

- wniesionych skarg i wnioskéw,

- biezgcej dziatalnosci.

Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spoétdzielni oraz
realizacje planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontow.

W roku 2011 Zarzad podjat 54 uchwalty, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni, podejmujac w tej sprawie 19 uchwat (przyjeto
do Spotdzielni 30 czionkdw);

o skreslenia z rejestru czionkéw (cztonkéw zmartych), podejmujgc w tej sprawie
9 uchwat (dokonano 27 skreslen z rejestru cztonkow);

o zamowienia na wykonanie robdt konserwacyjno — remontowych:
< W trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 5 uchwat w tym zakresie:

= npa wymiane o$miu dzwigébw osobowych w budynkach mieszkalnych przy
ul. Sikorskiego 22, 26, 32, 34, 36, ul. Granicznej 49 i 49A;

= na termomodernizacje — ocieplenie Scian zewnetrznych z remontem loggii
i kolorystyka elewacji — budynku mieszkalnego przy ul. Sikorskiego 10+16;

= na wymiane elektrycznych wewnetrznych linii zasilajgcych w budynku przy
ul. Granicznej 53+53C,;

= na przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji gazowej oraz przewodéw
spalinowych i wentylacyjnych wraz z usunieciem zanieczyszczen z kanatéw
i przykanalikow spalinowych i wentylacyjnych w zasobach Spdétdzielni;

= na remont posadzek holu na parterze, holi windowych oraz korytarzy
lokatorskich w budynku przy ul. Granicznej 61 i 61B;

« w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 15 uchwat w tym

zakresie:

* na naprawy biezace instalacji elektrycznych w zasobach Spaétdzielni;

* naremont czgstkowy oraz naprawe drog osiedlowych;

= na dostawe 1100 sztuk wodomierzy typu JS 1,6-02 do pomiaru wody zimnej,
przystosowanych do pomiaru radiowego, wyprodukowanych przez Fabryke
Wodomierzy PoWoGaz S.A,;



* na wylonienie wykonawcy ustug pn.: ,Utrzymanie czystosci i porzadku
w budynku potozonym przy ul. Sowinskiego 29+31 w Katowicach oraz na
terenach przylegtych”;

= naremont balkonéw w budynkach mieszkalnych w 2011 roku;

* na utrzymanie terendéw zieleni w zasobach Spoétdzielni w 2011 roku;

= na ocieplenie $cian komindw w czedci ponaddachowej w budynkach
nalezgcych do zasobdéw Spétdzielni;

»= na montaz nasad na kominach budynkéw nalezgcych do zasobéw Spétdzielni;

* na naprawy i biezgcg konserwacje dachow i elewacji budynkéw nalezgcych do
zasobow Spoétdzielni;

= na przeprowadzenie okresowej 5-letniej kontroli stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektéw budowlanych nalezgcych do zasobéw
Spoétdzielni;

* na roboty ogdélnobudowlane w zasobach Spétdzielni w roku 2011;

*= naremont oraz naprawe chodnikéw, drog, parkingdéw w zasobach Spoétdzielni;

= na naprawe peknie¢ w Kkonstrukcjach scian zelbetowych kondygnacii
podziemnych w budynkach potozonych przy ul. Granicznej 49 i 49B,;

= na wyltonienie wykonawcy ustug pn.: ,Utrzymanie czystosci i porzadku
w budynku potozonym przy ul. Sikorskiego 10+16 w Katowicach oraz na
terenach przylegtych”;

= na utrzymanie zimowe ulic, ciggéw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych
i wybranych chodnikéw w zasobach Spétdzielni w sezonie 2011/2012.

W maju 2011 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Czionkowskich, natomiast w czerwcu —
Zebranie Przedstawicieli podejmujgc 2 uchwaty w tym zakresie.

Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci
Spotdzielni.

W kazdg srode cztonkowie Zarzadu przyjmowali cztonkow Spétdzielni, mieszkancow
i najemcow lokali uzytkowych. Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informacii,
pomagat w rozwigzaniu probleméw, ktérych tematyka dotyczyta w gtéwnej mierze zalegtosci
w optatach za lokale, spraw technicznych zwigzanych z remontami mieszkan, rozliczen
kosztéw centralnego ogrzewania, konfliktbw miedzysgsiedzkich, najmu lokali uzytkowych,
itp. W 2011 roku cztonkowie Zarzgdu przyjeli fgcznie 70 0sob.

Ponadto Zarzagd na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji
Problemowych.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami
organéw samorzadowych Spoétdzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych
w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spotdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2008r.

Kontynuowane zatem byly prace zmierzajgce do poprawy stanu technicznego budynkow
i bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni takie jak: wymiana dzwigow,
remont balkonéw, naprawy instalacji, dachow, kominéw, montaz nasad kominowych,
wymiana wewnetrznych linii  zasilajgcych, usuwanie przyczyn zagrozen zycia
i zdrowia mieszkancow poprzez wykonywanie wymaganych przepisami prawa budowlanego
przegladdw; czyszczenie przewoddw spalinowo — wentylacyjnych, itp.



Ponadto w roku 2011;

rozpoczeto remont elewacji zewnetrznych wraz z wykonaniem ich ocieplenia
i usunieciem wyrobow zawierajgcych azbest w budynku mieszkalnym przy
ul. Sikorskiego 10+16;

kontynuowano realizacje wnioskédw o przeniesienie odrebnej wtasnosci lokali
usytuowanych w nieruchomosciach nalezgcych do zasobow Spétdzielni — zrealizowano
18 wnioskow;

zakonczono kompleksowg wymiane nasad kominowych;

doposazono nieruchomosci zlokalizowane przy ul. Sikorskiego 26+30 i 32+36
w utwardzone miejsca postojowe;

przeprowadzono okresowg 5-letnig kontrole stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektow budowlanych nalezgcych do zasobéw Spétdzielni — dokonano
ogledzin udostepnionych lokali: mieszkalnych (3 186) i uzytkowych (43), jak réwniez 2
pawilondéw i 9 placéw zabaw;

przeprowadzono inwentaryzacje stanu technicznego korytarzy lokatorskich i holi
przedwindowych we wszystkich budynkach zasobow Spoétdzielni;

przeprowadzono inwentaryzacje stanu technicznego: ciggow pieszo-jezdnych,
chodnikéw, schoddéw i balustrad, dojs¢ do klatek oraz lokali uzytkowych na terenie
zasobow Spoétdzielni;

kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztéw pierwszej wymiany stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych — ogotem w zasobach Spétdzielni wymieniono i zrefundowano
90,82% stolarki okiennej, z czego 0,5% w roku 2011;

podejmowano dziatania majgce na celu utrzymanie dobrej sytuacji finansowej
i wskaznikow ekonomicznych Spaétdzielni.

Wyniki dziatalnosci Spétdzielni w roku 2011 zawarte sg w dalszej czesci sprawozdania oraz
w sprawozdaniu finansowym.

Szkolenia pracownikow

W

okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 31 szkoleniach i seminariach

specjalistycznych dla:

stuzb ksiegowych,

stuzb technicznych,

stuzb remontowo — konserwacyjnych,
obstugi ZUS i podatkéw,

obstugi cztonkowsko-mieszkaniowej,
obstugi samorzgdowo — organizacyjnej,
obstugi nieruchomosci,

kierujgcych i zarzgdzajgcych.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczehstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej uczestniczyto 15 pracownikéw.

W

roku 2011 $érednie zatrudnienie w Spoétdzielni wynosito 55,86 etatu. Srednie

wynagrodzenie pracownikow w 2011 roku wyniosto:

e 3986,98 zt brutto — z ptacami Zarzadu
e 3737,47 zt brutto — bez ptac Zarzadu.



11l. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Dziatalno$¢ spoteczna i kulturaino — oswiatowa Spoétdzielni prowadzona byta przez Kiub
.Rezonans” przy ul. Sowinskiego 5a, w ramach kitérego dziata Modelarnia przy
ul. Sikorskiego 44 w Katowicach.

Dziatania klubu miaty na celu integracje spoétdzielcow poprzez ich aktywny udziat
w imprezach osiedlowych oraz w zajeciach kulturalno-oswiatowych, rekreacyjnych
i sportowych. Oferta programowa skierowana byta do wszystkich grup wiekowych naszych
mieszkahcow.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna prowadzona byta (jak w poprzednich latach) w czterech
podstawowych kierunkach:

1) kulturalno-oswiatowym

W ramach tej dziatalnosci Klub ,Rezonans” prowadzit m.in. sekcje plastyczng dla dzieci
i miodziezy. W trakcie zajeC uczestnicy poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa, grafiki,
rzezby w glinie, malowania na szkle oraz innych technik. Kontynuowano réwniez warsztaty
malarskie dla dorostych, podczas ktdrych uczestnicy mieli mozliwos¢ rozwijania swoich
umiejetnosci  artystycznych. Najlepsze prace plastyczne wzigty udziat w konkursach
organizowanych zaréwno przez lokalne, jak i ogéinokrajowe placéwki kulturalne.

Duzym zainteresowaniem cieszyt sie zapoczatkowany koncem roku 2010
i realizowany przez caty rok 2011 cykl spotkan pn. ,Rodzinne $piewanie” organizowanych
wraz ze Szkotg Muzyczng Yamaha. W roku sprawozdawczym zorganizowano w tym
zakresie: Rodzinne Koledowanie, potgczone z konkursem na ,Koledowy talent”, ,Szanty”
z udziatem Kapeli ,Kraken, 10 Wodnej Druzyny Harcerskiej i wystepow indywidualnych
znanych zeglarzy wokalistow — Panéw: Andrzeja Zmystowskiego i Marka Szczesnego oraz
,Piosenki Starszych Panow” — w teatralnym klimacie prezentowane byly utwory Jeremiego
Przybory i Jerzego Wasowskiego. tgcznie w ww. ,Spiewajgcych” spotkaniach udziat wzieto
ok. 200 osob.

Klub zorganizowat réwniez impreze walentynkowg (14 lutego) oraz ,wieczér poezji” (18 listopada),
podczas ktérego czytane byly wiersze naszych mieszkancéw.

W dniu 02 grudnia odbyto sie spotkanie 120 dzieci z ubogich rodzin z Mikotajem, ktory,
dzieki hojnosci sponsorow, obdarowat je swigtecznymi paczkami. Dzien pozniej Mikotaj spotkat
sie z zamieszkujgcymi nasze osiedle dzieémi w przedziale wiekowym od 1 roku do 9 lat, ktérym
rowniez podarowat wymarzone prezenty. Obie imprezy zostaty uswietnione spektaklem teatru
lalek pt.: ,Czarodziejskie zrodetko”. Mali uczestnicy wracali do swoich doméw szczesliwi.

2) dziatalnosci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

Klub ,Rezonans”, przy wspotpracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytéw,
Rencistéw i Inwalidéw, zorganizowat dla seniorow:

» impreze z okazji Dnia Kobiet;
= wycieczki — do Zespotu Patacowo — Parkowego w Ptawniowicach i do Krakowa,;
» impreze z okazji Dnia Matki.



W dniu 11 czerwca odbyt sie IX Piknik Osdb Niepetnosprawnych pod hastem ,NIE
JESTES SAM” w Siewierzu - Warezynie, w Osrodku Wypoczynkowym ,Zajazd Le$ny’.
Organizatorem byla Katowicka Spoétdzielnia Mieszkaniowa. Naszg Spotdzielnie
reprezentowata 9-osobowa grupa niepetnosprawnych mieszkancéw.

Ponadto klub zorganizowat: ,Spotkanie Wielkanocne”, ,Wiecz6r Andrzejkowy” —
poswiecony opowiesciom o0 zwyczajach i obrzedach andrzejkowych, laniu wosku i wrézbom
oraz ,Wigilie dla oséb samotnych”.

Klub ,Rezonans”, przy wspétpracy ze szkotami, przedszkolami osiedlowymi, Klubem
Harcerskim ,Komandos” oraz Zespotem Charytatywnym dziatajgcym przy Parafii pw. WNMP,
realizowat program pomocy dla osob potrzebujgcych. W klubie znajduje sie staty punkt
zbiorki zywnosci. Zaangazowanie w te akcje naszych mieszkancéw byto szczegodlnie
widoczne w okresach swigtecznych.

3) sportowo-rekreacyjnym

W zakresie dziatalnosci sportowo — rekreacyjnej Klubu ,Rezonans” realizowanej przy
wspétpracy z TKKF ,Spartakus” nasi mieszkancy mogli skorzysta¢ z bogatej oferty zajeé
sportowo-rekreacyjnych, takich jak: aerobic, callanetics, gimnastyka zdrowotna, Yoga,
gimnastyka taneczna dla dzieci i dorostych oraz zajecia na sitowni dla pan i panow.

Z okazji Miedzynarodowego Dnia Dziecka w dniu 18 czerwca klub wspdlnie ze Szkotg
Podstawowg Nr 12 oraz Urzedem Miasta Katowice zorganizowat na terenie obiektow
sportowych szkoty VIII Festyn Osiedlowy pod hastem ,KAPELUSZOLANDIA”. W ramach
festynu zorganizowano pokaz ,mody kapeluszowej” oraz konkursy: na najefektowniejszy
kapelusz i najmodniejszg fryzure. Odbyty sie réwniez: mecze siatkdwki pan, pitki noznej
pomiedzy rodzicami i nauczycielami, turnieje sportowe i rodzinne, wystepy wokalno-
taneczne dzieci z przedszkoli 55, 77 i 87, dzieciecego zespotu tanecznego ,Rezonansik”,
harcerski tor sprawnosciowy i mini park linowy przygotowane przez Klub Harcerski
KOMANDOS, a takze pokazy modeli latajgcych wykonanych w naszej modelarni.

11 wrzesnia nasi mieszkancy uczestniczyli w XXX Jubileuszowym Regionalnym Ztazie
Rodzinnym Mieszkancoéw Osiedli Spoétdzielczych woj. $laskiego z metg w Podlesicach.
Grupa naszych mieszkancow liczagca 56 osob, pod opiekg przewodnika PTTK, odbyta
6-cio kilometrowg wedréwke, podczas ktorej uczestnicy zbierali grzyby, zawierali nowe
znajomosci i podziwiali piekne tereny Jury Krakowsko — Czestochowskiej. Z okazji
jubileuszu ogtoszono konkurs literacki, w ktérym jedna z naszych mieszkanek zajeta
Il miejsce.

W dniu 01 pazdziernika Klub ,Rezonans” przy wspétudziale Szkoly Podstawowej
nr 12, zorganizowat na terenie tejze szkoty Festyn ,Paderewski na sportowo”. Mieszkancy
osiedla wzieli udziat w licznych rozgrywkach sportowych. W festynie wzieto udziat okoto 250
oséb.

23 pasjonatoéw grzybobrania wzieto udziat w wycieczce autokarowej w Lasy Lublinieckie
zorganizowanej w dniu 08 pazdziernika.

4) opiekunczo-wychowawczym

W ramach dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej Klub ,Rezonans” zorganizowat
w dniach od 17 do 28 stycznia 2011r. pétkolonie zimowe, a w okresie od 27.06. do
08.07.2011r. — potkolonie letnie. W obu cyklach potkolonii udziat wzieto po 60 dzieci.



Wyzywienie uczestnikdw potkolonii zapewnity Szkota Podstawowa nr 12 oraz Gimnazjum
nr 5. Opieke nad uczestnikami potkolonii sprawowata wykwalifikowana kadra pedagogiczna
ze SP nr 12 oraz dwoch opiekunéw z Klubu ,Rezonans”.

Zaréwno dla uczestnikéw poétkolonii zimowych, jak i letnich opracowano ciekawy program
zajeC zawierajgcy mnostwo atrakcji. Kazdy turnus zwienczony zostat wycieczka: do
.Palmiarni” w Gliwicach, do ,Chlebowej Chaty” w Gérkach Matych, do ,Parku Miniatur”
w Inwatdzie oraz do pracowni ceramiki w Kuznicy Starej.

DZIALALNOSC MODELARNI

Zajecia w modelarni prowadzone byty dla dzieci, mlodziezy oraz dorostych majsterkowiczéw,
ktérzy pod opiekg instruktora zajmowali sie budowg modeli: lotniczych swobodnie latajgcych,
lotniczych sterowanych radiem, szkutniczych, kolejowych, redukcyjnych, poduszkowcéw,
helikopterow oraz budowg dioram z wykorzystaniem tych modeli. Zajecia odbywaty sie
w pracowni lub w plenerze (obloty na tgce przy stawie ,Kajakowym”, testy: modeli
szkutniczych nad stawem, poduszkowcow — na ptycie pomnika), a w okresie zimowym -
dzieki uprzejmosci dyrekcji Szkoty Podstawowej nr 12 - modele halowe i helikoptery w kazdag
sobote testowane byly na tamtejszej sali gimnastycznej.

W 2011 roku nasi modelarze uczestniczyli w:

= Spotkaniu przy makiecie modutowej” — Sosnowiec 2011,
= |X Festiwalu Modeliw Bytomiu,

= Pikniku modelarskim — Zar 2011.

W dniach 26 — 27 listopada odbyt sie kolejny, VIII Konkurs Plastikowych Modeli
Redukcyjnych o Puchar Przewodniczacego Rady Nadzorczej naszej Spétdzielni.
W konkursie wzieto udziat 77 modelarzy z tgczng liczbg modeli — 244. Zwyciezcy otrzymali
puchary, medale i dyplomy. Ubiegtoroczna edycja konkursu okazata sie najwieksza
w osmioletniej historii tej imprezy zaréwno pod wzgledem ilosci uczestnikow, jak réwniez
liczby wystawionych modeli. tgcznie wystawe odwiedzito ponad 200 oséb.

IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Przedmiotem dziatalnosci Biura Obrotu Nieruchomosciami jest swiadczenie odptatnych ustug
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, zaréwno na rynku wtornym jak i pierwotnym. Zakres
tych ustug obejmuje transakcje: kupna-sprzedazy, zamiany oraz wynajmu nieruchomosci.
Zrealizowane w 2011r. transakcje na rynku wtornym dotyczyty gtéwnie praw do lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wielorodzinnych. Obszar objety dziataniami Biura
obejmuje Katowice i miasta oscienne. Uczestniczac w systemie MLS Polska Biuro wspdipracuje
Z innymi agencjami nieruchomosci realizujgc wspolnie wiele transakciji.

Zrealizowane w 2011r. transakcje na rynku pierwotnym zwigzane byty z organizowanymi przez
Biuro przetargami na uzyskanie prawa pierwszenstwa do zawarcia umowy ustanawiajgcej
i przenoszgcej odrebng wiasnosc lokalu oraz na wytonienie najemcy w drodze licytacji stawki
Czynszu najmu.

Biuro posredniczylo tez w wynajmowaniu lokali uzytkowych. W 2011r. wynajeto za
posrednictwem Biura 15 lokali uzytkowych stanowigce zasob macierzystej Spotdzielni. Stawki
,CZynszu najmu” ustalane byly w drodze licytacji lub negocjacji prowadzonych przez pracownikéw
Biura.

Pomimo utrzymujgcego sie spadku cen nieruchomosci i wzrostu konkurencji wynik dziatalnosci
Biura za rok 2011 zamknat sie nadwyzkg przychodow nad kosztami.
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V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogdétem przychody na fundusz remontowy wyniosty
7715 536 zt.

Na roboty remontowe wydatkowano 7 410 742,- zt z tego funduszu i wykonano nastepujace
prace:

- wymiana dzwigow osobowych zgodnie z zaleceniami UDT - 988 319 zt
- remont instalacji elektrycznej wraz z wymiang WLZ - 683291z
- prace termomodernizacyjne -2566 176 zt
- remont kominéw z montazem nasad i wykonaniem

zalecen kominiarskich - 165 828 zt
- remont drog osiedlowych, wykonanie utwardzenia pod

miejsca parkigowe - 608 826 zt
- naprawy i biezgca konserwacja dachéw - 77969 zt
- wymiana i refundacja stolarki okiennej w mieszkaniach - 62798zt
- remont i naprawy balkonéw - 355099 zt
- wymiana wodomierzy - 49588 zt
- remont inst. c.0. w piwnicach i wymiana grzejnikow

w czesciach wspolnych - 162677 zt
- wymiana posadzek w holach i na korytarzach lokatorskich

wraz z malowaniem - 151089 zt
- izolacja $cian piwnic wraz z ich naprawg (Gran. 49 i 49B) - 102 600 zt
- splata kredytu -1128 437 zt

- inne praceremontowe (w tym: remonty scian maszynowni,
naprawy tynkéw, posadzek, naswietli, materiaty do remontéw
+robocizna wtasna, montaz STOP PTAKOW, wymiana dzwonkow,
wymiana zarowek na energooszczedne, demontaz AZARTU,
uszczelnienia instalacji gazowej, ekspertyzy, analizy, projekty, itp.) - 308 044 zt

Ponadto, dysponujgc 12-osobowg Grupg Remontowo-Konserwacyjng, Spotdzielnia w roku
2011 wykonata szeroki zakres prac, w tym miedzy innymi:

v' murarskie (1 pracownik): uzupetnianie ptytek PCV lub ich wymiana na gresowe — prace
wykonano w 35 korytarzach lokatorskich i 3 holach przed windami, w ktérych stan
techniczny dotychczasowego podioza byt najgorszy, naprawa podtoza i uzupetienie
tynkdéw Scian loggii i balkonéw, zamurowki po robotach instalacyjnych, wydzielenie z
pomieszczen gospodarczych weztbw sanitarnych dostepnych dla podmiotow
Swiadczacych na rzecz Spétdzielni ustugi porzadkowo — czysto$ciowe oraz najemcow
sgsiadujgcych lokali uzytkowych;

v' $lusarskie (2 pracownikoéw): remont krat naswietli piwnicznych, naprawa i wymiana oston
dylatacji budynkow, konserwacja i naprawa urzadzen placow zabaw i matej architektury,
montaz STOP-PTAKOW, naprawa drzwi wejsciowych do budynkéw (zamkéw
i samozamykaczy), montaz i naprawa znakéw drogowych i tablic informacyjnych;

v" malarskie (1 pracownik): malowanie mieszkan i czesci wspéinych po awariach wodno —
kanalizacyjnych, odnowa elewacji przyziemi budynkéw, odnowa urzadzeh placéw zabaw,
malowanie szafek hydrantowych z oznakowaniem;

v' ogdlnobudowlane (1 pracownik): wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych
w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkéw, wymiana zamkow
w drzwiach drewnianych, naprawa i regulacja mechanizméw otwierania okien, szklenie
drzwi i okien, wymiana wyktadzin podiogowych oraz naprawa scian i sufitbw w kabinach
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wind, uzupetnianie i podklejanie ptytek PCV w korytarzach lokatorskich i holach przed
windami;

instalacyjne wod-kan-gaz (5 pracownikdw): wymiana i udraznianie odcinkdéw pionow
i poziomdw instalacji kanalizacji sanitarnej, usuwanie przyczyn i skutkdw awarii wod-kan-
gaz (1603 zlecenia), sprawdzanie szczelnosci instalacji gazowej (1 270 zlecenia),
awaryjna wymiana odcinkow instalacji wodnej, legalizacja wodomierzy (zalegalizowano
1 176 wodomierzy);

elektryczne (2 pracownikow): wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa
elementéw zabezpieczen tablic licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn
i skutkdéw awarii instalacji elektrycznej, konserwacja i naprawa urzadzen elektrycznych
tablic administracyjnych, konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach.

W roku 2011 pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 5 938 zlecen.
Ponadto zrealizowali 236 zleceh w ramach ustug odptatnych $wiadczonych na rzecz
mieszkahcow zasobdéw Spétdzielni.

WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA

POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002+2011

Lp. Nieruchomosci Wplywy Wydatki Wynik
1 |ul. SOWINSKIEGO 1-3 1183 479,29 zt 833 364,81 zt 350 114,48 zt
2 |ul. SOWINSKIEGO 7 604 702,99 zt 213 754,73 z 390 948,26 zt
3 |ul. SOWINSKIEGO 9-11 1136 289,12 zt 504 468,88 zt 631 820,24 zt
4 |ul. SOWINSKIEGO 13-15 1251 290,29 z 1135 241,25 z 116 049,04 z
5 |ul. SOWINSKIEGO 17-21 1684 460,96 zt 526 333,97 zt 1158 126,99 z
6 |ul. SOWINSKIEGO 29-35 2 020 548,64 zt 306372857 zt| -1043179,93 z
7 |ul. SOWINSKIEGO 37-41 1501 347,35 zt 1747 596,40 z -246 249,05 z
8 |ul. SOWINSKIEGO 43-45 1010 055,22 zt 1216 452,61 z -206 397,39 zt
9 |ul. SIKORSKIEGO 10-16 2421 122,07 zt 4755 463,07 zt| -2 334 341,00 zt
10 |ul. SIKORSKIEGO 18-24 2 451 272,46 zt 2999 887,16 zt -548 614,70 zt
11 |ul. SIKORSKIEGO 26-30 1851 133,95 z 1606 162,54 zt 244 971,41 z
12 | ul. SIKORSKIEGO 32-36 1842 736,57 zt 1030 736,71 z 811 999,86 zt
13 | ul. SIKORSKIEGO 38 654 564,07 zt 285 113,59 zt 369 450,48 zt
14 | ul. SIKORSKIEGO 40 656 976,65 zt 232 469,66 zt 424 506,99 zt
15 | ul. SIKORSKIEGO 42 652 349,93 zt 249 840,37 zt 402 509,56 zt
16 |ul. SIKORSKIEGO 44 650 506,63 zt 192 473,77 zt 458 032,86 zt
17 | ul. GRANICZNA 49-49B 1699 133,78 zt 946 287,60 zt 752 846,18 zt
18 | ul. GRANICZNA 53-53C 2 494 987,42 zt 1664 663,90 z 830 323,52 z
19 |ul. GRANICZNA 57-57C 2 457 425,10 z 6811630,80zt| -4 354 205,70 z
20 |ul. GRANICZNA 61-61B 1732949,31 z 1232 276,51 z 500 672,80 zt
21 |ul. PADEREWSKIEGO 75-87A 821 807,74 zt 721 022,36 zt 100 785,38 zt
RAZEM 30779 139,54 zt| 31968 969,26 zt| -1189 829,72 z}
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V1. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

> Sprawy prowadzone w okresie sprawozdawczym przez kancelarie prawng obstugujaca
Spétdzielnie

1. Sprawy rozpoczete i zakonczone w okresie od dnia 1 stycznia 2011 r. do dnia 31 grudnia
2011r.
= sprawy sgdowe — 43
= sprawy egzekucyjne — 2

2. Sprawy rozpoczete w okresie od dnia 1 stycznia 2011r. do dnia 31 grudnia 2011r., nie
zakonczone przed dniem 31 grudnia 2011r. prawomocnym wyrokiem sgdowym
(w przypadku spraw sgdowych) lub postanowieniem Komornika w zakresie zakonczenia
postepowania egzekucyjnego (w przypadku spraw egzekucyjnych):
= sprawy sgdowe — 1
= sprawy egzekucyjne — 22

3. Sprawy rozpoczete przed dniem 1 stycznia 2011r., zakonczone do dnia 31 grudnia
2011r.:
= sprawy sgdowe — 5
= sprawy egzekucyjne — 16

4. Sprawy rozpoczete przed dniem 1 stycznia 2011r. i nie zakonczone przed dniem
31 grudnia 2011r.:
= sprawy sgdowe — 1
= sprawy egzekucyjne — 13

Razem sprawy prowadzone przez kancelarie¢ w okresie od dnia 1 stycznia 2011r. do
dnia 31 grudnia 2011r. — 103:
= sprawy sgdowe — 50

= sprawy egzekucyjne — 53

> Sprawy zwigzane z dziataniami windykacyjnymi prowadzone we wiasnym zakresie przez
Spotdzielnie

W 2011 roku w zwigzku z powstatymi zalegtosciami w optatach za lokale mieszkalne:

= skierowano 1218 wezwan do zapfaty do osob zalegajgcych z optatami za okres od 1 do 3
miesiecy i 168 wezwan przedsgdowych do oso6b zalegajacych z optatami powyzej 3
miesiecy.

Ponadto Zarzgd wystat do 52 czionkéw zawiadomienia o skierowaniu do Rady
Nadzorczej wnioskéw o ich wykreslenie z cztionkostwa w Spotdzielni w zwigzku
z uporczywym naruszaniem postanowien Statutu, tj. nie uiszczaniem optat za zajmowane
mieszkania.

Na 52 zawiadomionych czionkéw wiekszoS¢ z nich uregulowata swoje zadluzenie
w catosci bgdz w znacznej czesci przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, w zwigzku
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z czym Zarzad w 44 przypadkach odstgpit od skierowania do Rady wnioskéw o ich
wykreslenie z cztonkostwa.

Sposrod 10 skierowanych do Rady Nadzorczej wnioskdw o wykredlenie Rada wykreslita
5 cztonkéw, w 2 przypadkach Zarzad wycofat wnioski na posiedzeniu Rady, a w 3
przypadkach zdecydowano o odroczeniu terminu rozpatrywania wniosku.

Jednoczesnie, w zwigzku z uregulowaniem przez osoby wykreslone bgdz wykluczone
catosci zadtuzenia wzgledem Spétdzielni, Rada Nadzorcza, po rozpatrzeniu wnioskéw
Zarzadu, uchylita 1 uchwate o wykresleniu i 1 uchwate o wykluczeniu ich ze Spétdzielni.
Poza tym Zarzad wyrazit zgode na sptate zalegtosci w ratach dla 87 osob: 11 oséb nie
wywigzato sie ze zlozonego zobowigzania — w stosunku do nich podjeto dalsze kroki
windykacyjne, 6 osobom Zarzad przedtuzyt wyznaczone terminy sptaty zalegtosci, 29
0s6b uregulowato zalegtos¢ w catosci, pozostate osoby sptacajg zadluzenie w dalszym

ciggu.

skierowano do Sgdu 108 pozwow o zaptate z lokali mieszkalnych, Spétdzielnia otrzymata
106 nakazéw zaptaty, 68 nakazéw uprawomocnito sie.

W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci zakonczono 24 sprawy, w 10 przypadkach
Zarzad wyrazit zgode na sptate w ratach.

ztozono 4 pozwy o eksmisje z lokalu mieszkalnego. Sad wydat 1 wyrok eksmisyjny bez
wskazania lokalu socjalnego i 2 wyroki eksmisyjne z przyznanym lokalem socjalnym (dot.
pozwow z 2010 roku). Zrealizowano 1 wyrok eksmisyjny — Urzgd Miasta wskazat lokal
socjalny. 3 sprawy znajdujg sie w trakcie postepowania. Aktualnie Spétdzielnia posiada 9
wyrokéw eksmisyjnych (7 z lokalem socjalnym, 2 — bez lokalu socjalnego); do 4 spraw
prowadzone jest przez Kancelarie Prawng postepowanie eksmisyjne.

skierowano 34 wnioski do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu
wyegzekwowania naleznosci. Ponadto skierowano 5 wnioskow o przeprowadzenie
egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego — ze spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu oraz 4 wnioski 0 dokonanie opisu i oszacowania spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu celem dalszego postepowania egzekucyjnego.
Na 31.12.2011r. w trakcie egzekucji komorniczej znajduje sie 37 spraw dotyczacych
zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne.

W zwigzku z zaleganiem z opfatami za lokale uzytkowe w 2011 r. wystano do najemcow:

263 wezwania do zapfaty;

4 wezwania przedsgdowe;

1 oswiadczenie o rozwigzaniu umowy najmu z zachowaniem terminu wypowiedzenia;
3 oswiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
8 wezwan z informacjg o wpisie do Krajowego Rejestru Diugéw.

Ponadto skierowano do kancelarii 1 sprawe celem przeprowadzenia postepowania
sgdowego, 8 spraw skierowano do egzekucji komorniczej.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za garaze wystano:

57 wezwan do zaptaty;
4 wezwania przedsgdowe.

Ponadto 1 sprawa zostata skierowana na droge postepowania sgdowego i 1 do egzekucji
komorniczej.
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Czlonkom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej Spotdzielnia pomagata w staraniach
0 pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta Katowice w postaci dodatkéw mieszkaniowych.
Wydano w tej sprawie 245 wnioskow, z czego w 219 przypadkach dotacja zostata
przyznana, w 26 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2011 roku z tej formy pomocy
korzystato miesiecznie srednio 107 gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta
kwota dofinansowan do optat za lokale mieszkalne wyniosta 274 993,92 z, tj. 22 916,16 zt
$rednio w miesigcu. Sredni miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe
wyniost 214,16 zi.

VII. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogétem Spétdzielni osiggnety kwote 26 425 701 zt i zmalaty w stosunku do
roku 2010 o 1,66 %.

Roczne przychody wedtug naliczen wraz z innymi przychodami Spoétdzielni wyniosty
26 476 099 zt i zmalaty w stosunku do roku 2010 o0 2,57 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2011 na catej dziatalnosci Spétdzielnia osiggneta nadwyzke
przychoddéw nad kosztami w wysokosci 50 398 zi.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spodtdzielni wyniosta
447 502,53 zt brutto a po pokryciu obowigzkowych obcigzen wyniku (podatek dochodowy od
os6b prawnych w wysokosci 91 240,85 zt) wyniosta 356 261,68 zt netto.

Wynik na GZM to nadwyzka kosztéw nad przychodami w wysokosci 397 104,47 zi.

Struktura poniesionych przez Spétdzielnie w 2011 roku kosztéw przedstawia sie
nastepujgco:

e koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 5911 757 z.
o Kkoszt eksploatacji lokali uzytkowych 1253 663 zt.
e koszt eksploatacji garazy 84 614 zt.
o koszt eksploatacji dzwigéw 619 205 zt.
e koszt centralnego ogrzewania 5414 374 zl.
e koszt dostawy wody i odprowadzania Sciekow 3537 713 zt.
e koszt wywozu nieczystosci statych (lok. mieszk.) 929 047 zt.
e koszt konserwacji domofonéw 103 792 zt.
e koszt odpisu na fundusz remontowy 7 264 990 zt.
e pozostate koszty 230 899 zt.
e Kkoszty Biura Obrotu Nieruchomosciami 169 629 zt.
e Kkoszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej 216 110 zt.
o koszty dziatalnosci finansowej 689 908 zt.
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W ramach kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy rozliczone zostaty
koszty konserwacji w kwocie 894 200 z. Natomiast koszty ogoélne w kwocie
3 086 476,- zt zostaty rozliczone w ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych,

garazy, dzwigow, domofondw, mienia spotdzielni i klubu ,Rezonans”.

Struktura przychodéw Spétdzielni w 2011 roku przedstawia sie nastepujgco:

e optaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne 5381755z
e optaty za lokale uzytkowe 1727673 z
e optaty za garaze 86 900 zt
e optaty za dzwigi 612 614 zt
o optaty za wywdz nieczystosci z lokali mieszk. 905 589 zt
e optaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow 3535242 z
e optaty za dostawe centralnego ogrzewania 5492 403 zt
e optaty za domofony 102 919 z
e odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 262 394 zt
e pozostate przychody 583 377 zt
e przychody Biura Obrotu Nieruchomosciami 191 550 zt
e przychody dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej 43 007 z
e przychody z dziatalnosci finansowe;j 550 676 zt
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UDZIAL. % POSZCZEGOLNYCH SKLADNIKOW KOSZTOW UTRZYMANIA
LOKALI MIESZKALNYCH W KOSZCIE OGOLEM W 2011 r.

1 | Eksploatacja 5911 756,79 zt 25,2%
2 | Dzwigi 619 205,35 z 2,6%
3 | Energia CO 5 188 820,98 z 22,1%
4 | Woda i kanalizacja 3478 160,54 zt 14,8%
5 | Wywdz nieczystosci 929 047,32 zt 4,0%
6 | Domofony 103 791,91 zt 0,4%
7 | Fundusz remontowy 7 264 990,43 z 30,9%

Razem 23 495 773,32 zt 100,00%

| Fundusz
Remontow y; 29,60% XD Eksploatacja; 24,30%
O Domofony; 0,50% /—l Dzw igi; 2,60%
| Wyw 6z

nieczystosci; 3,60%

\ . . 0,
O Woda i kanalizacja; / O Energia CO; 25,40%

14,00%

Zalegtoéci w opfatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogétem wedtug stanu na
dzien 31.12.2011 r. wyniosty 1175470,26 zl, co stanowi 4,33% naliczeh rocznych,
a w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 0,45 zt. Zalegto$ci w optatach zmalaty w stosunku do roku
2010 o kwote 145 247,15 zt tj. 0 11 %.

Rok 2010 2011 % do roku 2010
Zalegtosci biezace 942 213,02 zt 755 390,25 zt 80,17%
Zaleglosci zasgdzone 371 351,27 zt 413 906,14 zt 111,46%
Zalegtosci inne 7 153,12 zt 6 173,87 zt 86,31%
RAZEM 1320717,41 zt 1175 470,26 zt 89,00%

Poréwnanie zalegtosci biezgcych w optatach za lokale w stosunku do 2010 roku przedstawia
ponizsza tabela:
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ZALEGLOSCI W OPLATACH

BIEZACE
2010 2011
Ogotem na 3m-cyi Ogoétem na 3m-cyi
31.12.2010r. 0-1 m-ca 1-2 m-ca 2-3 m-ca powyzej 31.12.2011r. 0-1 m-ca 1-2 m-ca 2-3 m-ca powyzej
244 339,08 431 305,11 129 245,69 | 200376,33| 105 276,30
RAZEM 942 213,02 zt zt| 168 939,64 zt | 97 629,19 zi zt| [ RAZEM 755 390,25 zt zt zt zt | 320 491,93 zt
164 190,60 421 796,62 109 080,50 | 142 379,88
Mieszkania 817 197,45 zt zt| 140 496,61 zt| 90 713,62 zt zt|| || Mieszkania 647 752,64 zt z zt| 77 847,65 zt| 318 444,61 z
Lokale Lokale
uzytkowe 125 015,57 zt | 80 148,48 zt| 28443,03zt| 691557 zt| 9 508,49 zt| [ U&ytkowe 107 637,61 zt| 20165,19zt| 57 996,45 zt| 27 428,65zt| 204732z

Naliczenia za 2010r.

Razem: 26 421 586,85zt
Mieszkania 23 653 334,49 zt

Lok. uzytk. 2768 252,36 zt

Naliczenia za 2011r.

Razem: 27 130 981,64zt
Mieszkania 24 166 043,98 zt

Lok. uzytk. 2964 937,66 zt

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2010r. do naliczen
rocznych

3,57%
3,45%
4,52%

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2011r. do naliczen
rocznych

2,78%
2,68%
3,63%

Przecietne naliczenia
miesigczne w 2010r.

2201798,91 zt
1971 111,21 z
230 687,70 zt

Przecietne naliczenia
miesigczne w 2011r.

2260915,14 zt
2013 837,00 zt
247 078,14 z

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2010r. do naliczeh
miesiecznych

42,79%
41,46%
54,19%

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2011r. do naliczeh
miesiecznych

33,41%
32,17%
43,56%
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Zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne za rok 2011

Biezace
Ogdtem na 0-1 m-ca 1-2 m-cy 2-3 m-cy 3m-cei
31.12.2011r. powyzej
Mieszkania 647 752,64 zt| 109 080,50 zt | 142 379,88 zt | 77 847,65 zt | 318 444,61 z
Mieszkania
700 000,00 z
600 000,00 z
500 000,00 z
400 000,00 zt
300 000,00 z
200 000,00 z
100 000,00 zt | |
0,00 z . . | | .
Fol & - o~ “a
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Zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe za rok 2011
Biezace
Ogotem na 0-1 m-ca 1-2 m-cy 2-3 m-cy 3m-cei
31.12.2011r. powyzej
Lokale
uzytkowe 107 637,61zt | 20165,19zt| 57 996,45 zt | 27 428,65 zt 2 047,32 z
Lokale uzytkowe
120 000,00 zt
100 000,00 zt
80 000,00 zt
60 000,00 zt
40 000,00 zi
20 000,00 zt | |
0,00 z . . .
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Weziowe wskazniki charakteryzujace dzialalnos¢ gospodarcza.

2010 2011
Suma bilansowa (w tys. zt) 95 958 95 940
Wskaznik ptynnosci ogollnej . ' . 274 3.03
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci biezacej — szybki 273 302
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krétkoterminowe ’ ’
Wskaznik wyptacalnosci gotéwkowej 2,22 2.70

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezgce

Pokrycie majatku trwatego kapitatem wlasnym

X . 101,15% | 103,12%
(Kapitaty wiasne + rezerwy)*100/Majgtek trwaty

Trwatos¢ struktury finansowania

. . . . 94,91% 94,46%
(Kapitaly wtasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa razem

Wskaznik ogélnego zadtuzenia

. . ) ) 12,98% 14,22%
(Zobowigzania ogétem/aktywa ogétem)*100

Na dzien 31.12.2011 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 0,02 %. Wskaznik
ptynnosci ogdélnej wzrést o 0,29 jest to spowodowane zwiekszeniem aktywdw obrotowych.
Wartos¢ wskaznika od minimum 1,5+2,00 daje realne zapewnienie sptaty zobowigzan.
Wskaznik ptynnosci biezacej zwigzany jest z ptynnoscig krotkookresowg, informuje
o0 mozliwosci pokrycia w krotkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartos¢ tego wskaznika
w granicach 1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik, wskaznik
wyptacalnosci informuje jakg cze$¢ zobowigzan, Spotdzielnia moze pokry¢ natychmiast.
W przypadku Spotdzielni jest to ponad dwukrotnos¢ zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem ulegt nieznacznemu obnizeniu ze wzgledu na
wynoszenie lokali w odrebng wtasnosé.

W stosunku do roku 2010 wzrést wskaznik ogdlnego zadtuzenia do poziomu
14,22 %. Wzrost tego wskaznika spowodowany jest zaciggnietym kredytem na remont
budynku przy ulicy Sikorskiego 10+16.

Podsumowujac, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spoétdzielni. Spétdzielnia ma zapewniong petng ptynnos$¢ finansowg — Srodki
pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spotdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosSci
w roku 2012 i latach nastepnych.

Czynniki ryzyka i zagrozenia w dziatalnosci Spétdzielni.

Pewnym problemem w dziatalnosci Spétdzielni jest ciggle utrzymujace sie zadtuzenie z tytutu
optat eksploatacyjnych za posiadane lokale. Spowodowane jest to przede wszystkim
spadkiem realnych dochodoéw i trudnosciami na lokalnym rynku pracy.

Aby unikngé wzrostu zadtuzenia Spoétdzielni, Zarzad intensyfikuje dziatania windykacyjne
zmierzajgce do szybszego $ciggania naleznosci.
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VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Dziatania Spoétdzielni w najblizszej perspektywie okreslone zostaly w uchwalonych
w 2008 roku przez Zebranie Przedstawicieli ,Kierunkach rozwoju (...) na rok 2008 i lata
nastepne”. Wiekszos¢ zawartych w tym dokumencie przedsiewzie¢ znajduje sie w trakcie
realizacji badz tez zostala zakohczona. Pozostate zadania nie zostaty zrealizowane
z przyczyn zewnetrznych, niezaleznych od Spétdzielni.

W 2012 roku planowane jest zakohczenie dwéch bardzo kosztochtonnych zadan, {j.:

= kompleksowej wymiany dzwigéw osobowych we wszystkich budynkach nalezgcych do
zasobdéw Spoétdzielni (do remontu pozostato jeszcze 7 sztuk: po jednej w klatkach nr:
49B, 53, 53B, 53C, 57, 57B, 57C przy ul. Granicznej);

oraz

= kompleksowego remontu wraz z ociepleniem elewacji zewnetrznych budynku nr 10+16
przy ul. Sikorskiego.

Z uwagi na brak mozliwosci pozyskania srodkéw finansowych z budzetu Panstwa czy tez
innych funduszy pomocowych na:

= realizacje zadan termomodernizacyjnych — Zarzad opracowat ,Program wymiany
ocieplen budynkoéw Spoétdzielni Mieszkaniowej im. |.J. Paderewskiego w Katowicach”
oparty na samodzielnym sfinansowaniu tego przedsiewziecia przez Spétdzielnie.
Zostanie on omowiony podczas najblizszych Zebran Grup Cztonkowskich, a nastepnie
przedstawiony do uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli;

= remont i adaptacje pawilonu przy ul. Sowinskiego 5A na centrum handlowo — kulturalno —
oswiatowe — Spoidzielnia w roku biezgcym przeprowadzita remont pomieszczen
biurowych zajmowanych w tym pawilonie przez spétdzielczy Klub ,Rezonans”.

Jednoczesnie postanowiono odstgpi¢ od realizacji Il etapu zagospodarowania terenu wokot
zespotu pawilonéw biurowo — ustugowych przy ul. Paderewskiego 63+65 obejmujgcego
budowe miejsc parkingowych i wykonanie instalacji odgromowej do czasu zakonczenia
prowadzonej w bezposrednim sgsiedztwie przez Katowickg Spétdzielnie Mieszkaniowg
inwestyciji.

Dazac do obnizenia kosztéw dziatalnosci Spotdzielni Zarzad, w uzgodnieniu z Radg
Nadzorczg, podjgt szereg dziatan majgcych na celu racjonalne gospodarowanie energia,
a polegajgcych m.in. na:

= kontynuacji wymiany zarowek na energooszczedne,

= zamontowaniu nha pionach dostarczajgcych ciepto do korytarzy lokatorskich i holi
przedwindowych zaworéw termostatycznych odcinajgcych podaz ciepta przy
temperaturze pomieszczenia +16°C we wszystkich budynkach zasobow Spoétdzielni,

= Kkontynuacji wyptaty refundacji kosztoéw pierwszej wymiany stolarki okiennej w lokalach
mieszkalnych,
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= sukcesywnej (w miare potrzeb i mozliwosci finansowych) wymianie starych,
przewymiarowanych grzejnikébw w czesciach wspdlinych budynkéw (hole, pralnie,
suszarnie, itp.).

Dziatania w tym zakresie bedg nadal kontynuowane.

Ponadto, majgc na celu statg poprawe jakosci obstugi swoich mieszkancéw, jak réwniez
racjonalizacje kosztéw dziatania Zarzad rozwaza:

= montaz elektronicznych podzielnikéw ciepta oraz wodomierzy ze zdalnym odczytem —
rozwigzanie to umozliwitoby zdalny odczyt wskazan tych urzgdzen bez koniecznosci
wchodzenia do mieszkan;

= zakup i wdrozenie nowoczesnych rozwigzan informatycznych — pozwolityby one m.in. na
szybszy i bezposredni kontakt z mieszkancami za pomocg Internetu, obnizenie kosztow
zwigzanych z dostarczaniem korespondencji, wiekszg dbatos¢ o srodowisko naturalne,

itp.

Oprocz koncentracji Zarzadu na realizacji zadan wynikajacych z biezacych potrzeb
Spotdzielni, kontynuowane bedg rowniez dziatania zmierzajgce do utrzymania dobrego
poziomu wskaznika ptynnosci finansowej Spotdzielni, jak réwniez utrzymania bgdz poprawy
wskaznika zalegtosci.

Katowice, luty 2012

Zarzad Spotdzielni



