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. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. |.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej. Spétdzielnia jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod
numerem KRS 0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spotdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2012r. zarejestrowanych byto 3457 cztonkéw

w tym:

- 3411 posiadajgcych prawa do lokali (w tym 139 czionkéw wspotmatzonkéw i 9 oséb
prawnych);

- 46 oczekujgcych.

Wg ewidencji na dzieh 31.12.2012r. w zasobach Spétdzielni zamieszkiwaty 7 772 osoby.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2012r. Spotdzielnia zarzgdzata:

1) 4141 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 201 341,41 m?, z czego:

- 2847 — spotdzielcze wlasnosciowe prawa o powierzchni: 139 700,97 m?,
- 1200 — odrebna wlasnos¢ lokali o powierzchni: 57 606,63 m?,
- 58 — spétdzielcze lokatorskie prawa o powierzchni: 2 522,00 m?,
- 36 — umowy hajmu o powierzchni: 1511,81 m?,
2) 242 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 13 046,55 m?, z czego:
- 8 — spotdzielcze wtasnosciowe prawa o powierzchni: 971,47 m?;
- 2 — odrebna wiasnos¢ lokali o powierzchni: 703,52 m?;
- 203 — umowa najmu o powierzchni: 8 432,66 m%;
- 8 — lokale wtasne o powierzchni: 2 227,10 m?%
- 21 — pustostany o powierzchni: 711,80 m%;
3) 96 garazami o tgcznej powierzchni 1 634,45m?, z czego:
- 80 — spotdzielcze wlasnosciowe prawa o powierzchni: 1 357,82 m?
- 16 — odrebna wtasno$¢ lokali o powierzchni: 276,63 m°.

W 2012 roku zawarto 22 umowy o ustanowienie i przeniesienie w odrebng wtasnos¢ lokali,
w tym:

-5 — w wyniku realizacji wnioskdw o przeniesienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosg¢,
- 17 — w wyniku realizacji wnioskdbw o0 przeniesienie spoétdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebng wtasnosc.

W roku 2012 zawarto 1 umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z tytutu nabycia praw po bytym cztonku.



II. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

| b

Na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze oraz postanowien
Statutu Zarzad Spédtdzielni w 2012 roku prowadzit swojg dziatalnos¢ w nastepujgcym
sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadréz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2012 roku Zarzad obradowat na 44 protokotowanych
posiedzeniach, na ktérych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:

- czlonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- problematyki zadtuzen z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

- zwofania Zebran Grup Cztonkowskich i Zebrania Przedstawicieli,

- wniesionych skarg i wnioskéw,

- biezgcej dziatalnosci.

Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spoétdzielni oraz
realizacje planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontow.

W roku 2012 Zarzad podjat 41 uchwat, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni, podejmujgc w tej sprawie 18 uchwat (przyjeto
do Spotdzielni 28 czionkdw);

o skreslenia z rejestru czionkéw (cztonkéw zmartych), podejmujgc w tej sprawie
1 uchwate (dokonano 1 skreslenia z rejestru cztonkéw);

o zamowienia na wykonanie robdt konserwacyjno — remontowych:
«» W trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 4 uchwaty w tym zakresie:

= npa wymiang¢ siedmiu dzwigow osobowych w budynkach mieszkalnych przy
ul. Granicznej 49B, 53, 53B, 53C, 57, 57B, 57C;

= na wymiane elektrycznych wewnetrznych linii zasilajgcych w budynkach przy
ul. Granicznej 49+49B, Sowinskiego 7 i 43+45;

= na przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji gazowej oraz przewoddéw
spalinowych i wentylacyjnych wraz z usunieciem zanieczyszczeh z kanatow
i przykanalikow spalinowych i wentylacyjnych w zasobach Spotdzielni;

= na remont posadzek i Scian holu na parterze, holi windowych oraz korytarzy
lokatorskich w budynku przy ul. Sowinskiego 43+45;

« w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 13 uchwat w tym

zakresie:

* na naprawy biezace instalacji elektrycznych w zasobach Spétdzielni;

* na naprawy i biezgcg konserwacje dachow i elewacji budynkéw nalezgcych do
zasobdéw Spotdzielni;

= na roboty ogdlnobudowlane w zasobach Spétdzielni w roku 2012;

= na remont oraz naprawe chodnikéw, drég osiedlowych, parkingdw
w zasobach Spotdzielni (2 uchwaty);

* na utrzymanie terendw zieleni w zasobach Spoétdzielni w 2012 roku;



= naremont balkonéw w budynkach mieszkalnych w 2012 roku;

= na wylonienie wykonawcy ustug pn.: ,Utrzymanie czystosci i porzadku
w budynku potozonym przy ul. Granicznej 53+53C w Katowicach oraz na
terenach przylegtych”;

= na przygotowanie przedsiewziecia termomodernizacyjnego obejmujgcego
budynek przy ul. Sowinskiego 1+3 (2 uchwaty);

= na ocieplenie $cian komindw w czedci ponaddachowej w budynkach
nalezgcych do zasobdéw Spétdzielni;

» na realizacje projektéw wykonawczych na wymiane wilz w budynku przy
ul. Sowinskiego 9+11;

* na utrzymanie zimowe ulic, ciggéw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych
i wybranych chodnikéw w zasobach Spoétdzielni w sezonie 2012/2013.

W kwietniu 2012 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Cztonkowskich, natomiast w czerwcu —
Zebranie Przedstawicieli podejmujgc 2 uchwaty w tym zakresie.

Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci
Spotdzielni.

W kazdg srode cztonkowie Zarzadu przyjmowali cztonkow Spétdzielni, mieszkancow
i najemcow lokali uzytkowych. Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informacii,
pomagat w rozwigzaniu probleméw, ktérych tematyka dotyczyta w gtéwnej mierze zalegtosci
w opfatach za lokale, spraw technicznych zwigzanych z remontami mieszkan, rozliczen
kosztéw centralnego ogrzewania, konfliktow miedzysagsiedzkich, najmu lokali uzytkowych,
itp. W 2012 roku czlonkowie Zarzadu przyjeli fgcznie 50 oséb.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji
Problemowych.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami
organdw samorzgdowych Spotdzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych
w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spoétdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 28.05.2008r.

Kontynuowane zatem byly prace zmierzajgce do poprawy stanu technicznego budynkéw
i bezpieczenhstwa zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni takie jak: remont balkondw,
naprawy instalacji, dachéw, kominéw, wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych, usuwanie
przyczyn zagrozeh zycia i zdrowia mieszkancéw poprzez wykonywanie wymaganych
przepisami prawa budowlanego przegladéw; czyszczenie przewoddw spalinowo —
wentylacyjnych, itp.

W roku 2012:

= zakonczono remont elewacji zewnetrznych wraz z wykonaniem ich ocieplenia
i usunieciem wyrobdéw zawierajgcych azbest w budynku mieszkalnym przy
ul. Sikorskiego 10+16;

= zakonczono realizowang od lat kompleksowg wymiane dzwigdw osobowych we
wszystkich budynkach nalezgcych do zasobéw Spétdzielni;



zbyto na rzecz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad (Skarbu Panstwa) dziatke
o powierzchni 0,0488 ha, nad ktorg znajduje sie czes¢ ktadki dla pieszych usytuowanej
nad autostradg A4 — za kwote 69 111,- zt;

zakupiono system do zdalnego odczytu wskazan wodomierzy i zamontowano naktadki
radiowe na wodomierzach zainstalowanych w lokalach uzytkowych — pierwszy radiowy
odczyt wskazan tych wodomierzy odbyt sie na koniec 2012 roku;

kontynuowano realizacje wnioskdw o przeniesienie odrebnej wtasnosci lokali
usytuowanych w nieruchomosciach nalezgcych do zasobow Spoétdzielni — zrealizowano
21 wnioskow;

zwiekszono liczbe utwardzonych miejsc postojowych w rejonie budynkow przy
ul. Sowinskiego 5A, 43+45 oraz na terenie pomiedzy klatkami nr 35 i 41 przy
ul. Sowinskiego;

kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztoéw pierwszej wymiany stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych — ogdtem w zasobach Spétdzielni wymieniono i zrefundowano
91,42% stolarki okiennej, z czego 0,5% w roku 2012;

podejmowano dziatania majgce na celu utrzymanie dobrej sytuacji finansowej
i wskaznikéw ekonomicznych Spétdzielni oraz usprawnienie wewnetrznego przeptywu
informaciji na linii cztonek — Spétdzielnia.

Wyniki dziatalnosci Spétdzielni w roku 2012 zawarte sg w dalszej czesci sprawozdania oraz
w sprawozdaniu finansowym.

Szkolenia pracownikow

W

okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 32 szkoleniach i seminariach

specjalistycznych dla:

stuzb ksiegowych,

stuzb technicznych,

obstugi ZUS i podatkdw,

obstugi cztonkowsko — mieszkaniowej,
obstugi samorzgdowo — organizacyjnej,
obstugi nieruchomosci,

kierujgcych i zarzgdzajgcych.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczehstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej uczestniczyto 20 pracownikow.

W

roku 2012 $érednie zatrudnienie w Spotdzielni wynosito 55,38 etatu. Srednie

wynagrodzenie pracownikow w 2012 roku wyniosto:

e 4006,70 zt brutto — z ptacami Zarzadu
e 3757,20 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

11. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Dziatalno$¢ spoteczna i kulturalno — oswiatowa Spotdzielni prowadzona byta przez Klub
.Rezonans” przy ul. Sowinskiego 5A w Katowicach.

Dziatania klubu miaty na celu integracje spotdzielcow poprzez ich aktywny udziat

w

imprezach, festynach osiedlowych oraz w zajeciach: kulturalno-oswiatowych,

rekreacyjnych i sportowych. Szeroka oferta programowa skierowana byta do wszystkich grup
wiekowych naszych mieszkancow.



Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna prowadzona byta (jak w poprzednich latach) w czterech
podstawowych kierunkach:

1) kulturalno-o$wiatowym

W ramach tej dziatalnosci Klub ,Rezonans” prowadzit m.in. sekcje plastyczng dla dzieci
i miodziezy oraz warsztaty malarskie dla dorostych. W trakcie zaje¢ dla dzieci i miodziezy
uczestnicy poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa, grafiki, rzezby w glinie, malowania na
szkle oraz innych technik, co pomagato pobudzi¢ zdolnosci plastyczne i manualne oraz wyczucie
piekna i estetyki. Dorosli uczestnicy warsztatéw mieli natomiast mozliwos¢ rozwijania swoich
umiejetnosci  artystycznych. Najlepsze prace plastyczne wziety udziat w konkursach
organizowanych zaréwno przez lokalne, jak i ogéinokrajowe placowki kulturalne.

Na przetomie kwietnia i maja ub.r, w zwigzku z ogtoszeniem przez ONZ roku 2012
Miedzynarodowym Rokiem Spétdzielczosci, Klub Rezonans zorganizowat konkurs plastyczny pod
tytulem ,moje osiedle”, adresowany do dzieci w przedziale wiekowym 5+15 lat. Prace wykonane
zostaty w réznych technikach i formatach. W konkursie wzigto udziat 17 uczestnikow, ktorych
prace zostaty podzielone na cztery grupy wiekowe. W kazdej grupie wiekowej wytonieni zostali
zwyciezcy, dla ktorych przygotowano nagrody rzeczowe oraz dyplomy.

W roku 2012 od stycznia do pazdziernika prowadzone byty w kazdy: wtorek, czwartek i pigtek od
godziny 16 do 20% zajecia dla dzieci i modziezy oraz dorostych pasjonatéw majsterkowania
w modelarni przy ulicy Sikorskiego 44. W listopadzie modelarnia zostata przeniesiona do Klubu
Rezonans. Od miesigca grudnia zajecia zostaly wznowione w nowej siedzibie i odbywaly sie 4
razy w tygodniu w kazdy poniedziatek, $rode, czwartek i pigtek. W pracowni, pod okiem
instruktora, powstawaty modele: lotnicze, swobodnie latajgce, RC (sterowanie radiem),
szkutnicze, samochodowe i redukcyjne (plastikowe). Uczestnicy zaje¢ zajmowali sie réwniez
modelarstwem kolejowym oraz elektronikg i robotyka.

Zajecia miaty miejsce zaréwno w pracowni jak i w plenerze (staw "Kajakowy", tgki na Dolinie 3
Stawdw, lotnisko "Muchowiec", ptyta pomnika na osiedlu oraz, dzieki uprzejmosci dyrekcji SP
nr 12, sala gimnastyczna, gdzie prowadzili zajecia z wykorzystaniem modeli halowych).

Modelarze, jak, co roku brali udziat w zawodach regionalnych i krajowych. W 2012 roku

uczestniczyli w nastepujgcych zawodach i imprezach:

» X Festiwal Modeli — Bytom, gdzie otrzymali stoisko klubowe i zdobyli nagrode specjalng za
pokazy modeli RC, ktére uswietnity konkurs,

= wycieczka na "Parade parowozow" w Wolsztynie,

= wycieczka do "Muzeum Lotnictwa Polskiego" w Krakowie,

= piknik modelarski — Zar 2012,

= zawody Aircombat ESA - "Bitwa o Podbeskidzie" — Kozy 2012, gdzie zdobyli nagrode za
najlepiej wykonany model samolotu z czaséw Il Wojny Swiatowej,

=  "Matopolski Piknik Lotniczy" Krakéw 2012 — na pikniku po raz pierwszy zaprezentowany
zostat sterowiec RC,

= wycieczka na Dni NATO do Ostrawy,

= spotkanie przy makiecie modutowej — Krakéw 2012.

Do najwigkszych sukceséw mozna zaliczyé budowe sterowca RC, ktéry miesci 3m®  helu

i posiada udzwig okoto 3 kg, ponadto ma mozliwos¢ przesytania wizji na odlegtos¢ w czasie

rzeczywistym.



W dniach 24+25 listopada 2012r. w siedzibie Spétdzielni zorganizowany zostat IX Konkurs Modeli
Redukcyjnych o Puchar Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. Konkurs potgczony zostat
z wystawg modeli redukcyjnych oraz prezentacjg zabytkowych motocykli z czaséw Il Wojny
Swiatowej. W Konkursie w kategorii senior oraz junior udziat wziglo tacznie 74 modelarzy z catego
kraju, wystawiajgc 232 modele: samolotéw, wozdw bojowych, dioram (makiet), statkdw oraz wiele
innych ciekawych eksponatéw. Modele wykonane zostaly ze szczegdlng precyzjg, doktadnoscig
i fantazjg, co sprawito, ze cieszyly oko licznie przybylych mieszkancéw osiedla oraz gosci
ogladajgcych wystawe.

W roku 2012 zorganizowano wspolnie ze Szkotg Muzyczng Yamaha dwa spotkania
z cyklu ,Rodzinne spiewanie”: ,Szanty” z udziatem 10 Druzyny Wodnej ZHP, uczniéw Szkoty
Muzycznej Yamaha oraz mieszkancow osiedla oraz ,Piosenki lat 60" — podczas spotkania
wykonano stare przeboje i utwory z tego okresu. Rodzinne $piewanie potgczono
z wernisazem prac jednej z mieszkanek naszego osiedla pod hastem ,Czas sie pokazad.
Wystawe mozna byto odwiedzaé¢ do 21 kwietnia. Lgcznie w ww. ,$Spiewajgcych” spotkaniach
udziat wzieto ok. 130 oséb.

W dniu 07 grudnia odbyto sie spotkanie 120 dzieci z ubogich rodzin z Mikotajem, ktéry,
dzieki hojnosci sponsoréw, obdarowat je swigtecznymi paczkami. Dzien pdzniej Mikotaj spotkat
sie z zamieszkujgcymi nasze osiedle dzieCmi w przedziale wiekowym od 1,5 roku do 11 lat,
ktorym réwniez podarowat wymarzone prezenty. Obie imprezy zostaly uswietnione spektaklem
teatru lalek pt.: ,Zimowe spotkanie”. Mali uczestnicy wracali do swoich doméw szczesliwi.

23 kwietnia 2012r. zapoczatkowany zostat ,Projekt szafa” — podczas spotkan mieszkancy
majg mozliwos¢ odswiezy¢ swoje szafy dzieki wymianie odziezy, bizuterii, galanterii, itp.
W przypadku rzeczy, ktére nie znalazty nowego nabywcy byly one przekazywane dla oséb
ubogich i potrzebujgcych. Spotkania odbywaty sie cyklicznie w kazdy ostatni poniedziatek
miesigca.

Od miesigca pazdziernika ub.r. wprowadzona zostata w Klubie nauka jezyka angielskiego
dla dzieci oraz dorostych mieszkancow osiedla.

W porozumieniu z Wydziatem Kultury Urzedu Miasta oraz Automobilklubem Spoétdzielnia
uruchomita w miesigcu wrzesniu 2012 roku ,M1 Cyklisty” prowadzone przez Pana Wojciecha
Mszyce. W miejscu tym zostata zgromadzona czes¢ zbiorow unikatowej kolekcji Pana Wojciecha.
Wsréd nich znalazly sie min.: zabytkowe rowery, maszyny do pisania oraz kolekcja poswiecona
firmie NIVEA. Chetni mogli oglgda¢ kolekcje po uprzednim umaowieniu sie z wtascicielem zbiorow,
poznajgc historie zebranych przedmiotéw i anegdoty zwigzane z ich pochodzeniem.

2) dziatalnosci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

Klub ,Rezonans”, przy wspotpracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytow,
Rencistéw i Inwalidéw, zorganizowat dla seniorow:

* impreze z okazji Dnia Kobiet;
= spotkanie Wielkanocne;
= dwudniowg wycieczke do Sandomierza.

W dniu 16 czerwca odbyt sie X Piknik Oséb Niepetnosprawnych pod hastem ,NIE
JESTES SAM” w Siewierzu - Warezynie, w Os$rodku Wypoczynkowym ,Zajazd Lesny”.
Naszg Spétdzielnie reprezentowata 12-osobowa grupa niepetnosprawnych mieszkancow.



Ponadto klub zorganizowat: ,Wieczér Andrzejkowy” — poswiecony opowiesciom
0 zwyczajach i obrzedach andrzejkowych, laniu wosku i wrézbom oraz ,Wigilie dla oséb
samotnych”.

Klub ,Rezonans”, przy wspétpracy ze szkotami, przedszkolami osiedlowymi, Klubem
Harcerskim ,Komandos” oraz Zespotem Charytatywnym dziatajgcym przy Parafii pw. WNMP,
realizowat program pomocy dla osob potrzebujgcych. W klubie znajduje sie staty punkt
zbiorki zywnosci. Zaangazowanie w te akcje naszych mieszkancow byto szczegdlnie
widoczne w okresach swigtecznych.

3) sportowo-rekreacyjnym

W zakresie dziatalnosci sportowo — rekreacyjnej Klubu ,Rezonans” nasi mieszkancy
mogli skorzysta¢ z bogatej oferty zaje¢ sportowo-rekreacyjnych, takich jak: aerobic/zumba,
callanetics, gimnastyka zdrowotna dla senioréw, pilates, yoga, zajecia taneczno-ruchowe dla
dzieci i dorostych. Zajecia prowadzone byly od poniedziatku do pigtku w godzinach
popotudniowych i wieczornych.

W dniu 14 stycznia 2012 Klub Rezonans zorganizowat Turniej Pitki Stotowej. Do udziatu
w turnieju zgtosito sie 12 dwuosobowych druzyn. Zwycieskie druzyny otrzymaty puchary oraz

dyplomy.

Z okazji Miedzynarodowego Dnia Dziecka w dniu 16 czerwca klub wspodlnie ze Szkotg
Podstawowg Nr 12 oraz Urzedem Miasta Katowice zorganizowat na terenie obiektdéw
sportowych szkoty 1X Festyn Osiedlowy pod hastem ,W SPORTOWYM RYTMIE”. Festyn
pofgczony zostat z obchodami 35-lecia szkoty oraz 10-lecia nadania szkole imienia
Ignacego Jana Paderewskiego. Podczas festynu wystgpity dzieci z osiedlowych przedszkoli,
uczniowie Szkoty Podstawowej nr 12 w popisach wokalno-tanecznych i przedstawieniach
klasowych. Modelarze ze spoétdzielczej modelarni zachwycili wszystkich pokazem
zbudowanych przez siebie modeli, a harcerze z osiedlowego Klubu ,Komandos”
przygotowali mini park linowy. Ponadto zorganizowany zostat bieg rodzinny, mecz pitki
noznej, a na najmfodszych uczestnikédw czekaty ,dmuchane zabawki’. W festynie wzieli
udziat zaproszeni goscie: Pan Wojciech Mszyca z unikatowg kolekcjg zabytkowych
rowerow, Fundacja DOGIQ ksztatcgca psy asystujgce osobom niepetnoprawnym, iluzjonista
- Pan Tomasz Kabis oraz inni. W imprezie wzigto udziat okoto 700 osdb, co odzwierciedla
popularnos$c¢ tej cyklicznie organizowanej imprezy.

08 wrzesnia nasi mieszkancy uczestniczyli w XXXI Regionalnym Ztazie Rodzinnym
Mieszkancow Osiedli Spétdzielczych woj. slgskiego z metg w Podlesicach. Grupa naszych
mieszkancow liczgca 50 oséb, pod opiekg przewodnika PTTK, pokonata
6-cio kilometrowg, malowniczg trase Jury Krakowsko — Czestochowskiej: Bzéw, Karlin,
Zerkowice, Podlesice. Jak zwykle na mecie ztazu czekaly gry i zabawy zaréwno dla
najmfodszych, jak i starszych uczestnikow. Organizatorzy imprezy zapewnili ciepty positek,
upominki oraz wspaniatg zabawe prowadzong przez wodzirejow. Nasi mieszkancy otrzymali
kolorowe koszulki z logo naszej Spotdzielni, by wyrézni¢ sie z ttumu licznie przybytych
uczestnikow.

W dniu 29 wrzesnia Klub ,Rezonans” przy wspétudziale Szkoty Podstawowej
nr 12, zorganizowat na terenie tejze szkoty Festyn ,Paderewski na sportowo”. Mieszkancy
osiedla wzieli udziat w licznych rozgrywkach sportowych. W festynie wzieto udziat okoto 280
oséb.
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35 pasjonatéw grzybobrania wzieto udziat w wycieczce autokarowej w Lasy Lublinieckie
zorganizowanej w dniu 06 pazdziernika.

4) opiekunczo-wychowawczym

W ramach dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej Klub ,Rezonans” zorganizowat
w dniach od 30 stycznia do 10 lutego 2012r. pétkolonie zimowe, a w okresie od 02 do 13
lipca 2012r. — poétkolonie letnie. tgcznie w obu cyklach pétkolonii udziat wzieto 106 dzieci.
Wyzywienie uczestnikdéw poétkolonii zapewnity Szkota Podstawowa nr 12 oraz Gimnazjum
nr 4. Opieke nad uczestnikami potkolonii sprawowata wykwalifikowana kadra pedagogiczna
ze SP nr 12 oraz dwéch opiekunéw z Klubu ,,Rezonans”.
Zaréwno dla uczestnikéw pétkolonii zimowych, jak i letnich opracowano ciekawy program
zajeC zawierajgcy mnostwo atrakcji. Kazdy turnus zwienczony zostat wycieczkg: do ,Parku
Sw. Mikotaja” w Zatorze, do Patacu i Zagrody Zubréw w Pszczynie, do pracowni ceramiki
w Kuznicy Starej oraz do ,Ogrodu doswiadczen” w Krakowie.

IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Przedmiotem dziatalnosci Biura Obrotu Nieruchomosciami jest swiadczenie odptatnych ustug
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, zardwno na rynku wtérnym jak i pierwotnym. Zakres
tych ustug obejmuje transakcje: kupna-sprzedazy, zamiany oraz wynajmu nieruchomosci.
Zrealizowane w 2012r. transakcie na rynku wtornym dotyczyly gtéwnie praw do lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wielorodzinnych oraz wynajmu lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Obszar objety dziataniami Biura obejmuje Katowice i miasta oscienne. Bedac
uczestnikiem systemu MLS Polska Biuro wspdipracuje z innymi agencjami nieruchomosci
realizujgc wspolnie czes¢ transakcji.

Zrealizowane w 2012r. transakcje na rynku pierwotnym zwigzane byly z organizowanymi przez
Biuro przetargami na wytonienie najemcéw lokali mieszkalnych w drodze licytacji stawek czynszu
najmu.

Biuro posredniczyto tez w wynajmowaniu lokali uzytkowych. W 2012r. wynajeto za
posrednictwemn Biura 14 lokali uzytkowych stanowigcych zasob Spétdzielni. Stawki ,czynszu
najmu” ustalane byly w drodze licytacji lub negocjacji prowadzonych przez pracownikéw Biura.
Wynik dziatalnosci Biura za rok 2012 zamknat sie niewielkg nadwyzkg kosztéw nad przychodami.
Przyczyng tego stanu rzeczy byt dalszy spadek cen nieruchomosci i wzrost konkurencji, co
wymuszato obnizanie wysokosci pobieranego przez Biuro wynagrodzenia z tytutu $wiadczonych
ustug, wskutek czego wygenerowane przychody byly nizsze od zaplanowanych mimo zblizonej
do poziomu ubiegtorocznego liczbie zrealizowanych transakcji. Pamigeta¢ rowniez nalezy o
spadku w 2012 roku realnego popytu na rynku nieruchomosci — w skali catego kraju
w minionym roku zrealizowano mniej transakcji niz w latach poprzednich.

V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogolem przychody na fundusz remontowy wyniosty
7 991 448 zt. W tym pozyskana premia termomodernizacyjna w wysokosci 208 572 zi.

Na roboty remontowe wydatkowano 7 835 104 zt. z tego funduszu i wykonano nastepujgce
prace:
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wymiana i naprawy dzwigéow osobowych zgodnie z zaleceniami UDT

(Graniczna 49B, 53, 53B, 53C, 57, 57B i 57C) - 884105z
remont instalacji elektrycznej wraz z wymiang WLZ (Graniczna 49,

49A, 49B, 49B, Sowinskiego 7) -1033 744 z
prace termomodernizacyjne (Sikorskiego 10+16) - 2768 322 zt
remont kominéw z montazem nasad i wykonaniem

zalecen kominiarskich - 149184 zt
remont drog osiedlowych, wykonanie utwardzenia pod

miejsca parkigowe - 457 484 z}
naprawy i biezgca konserwacja dachow - 107 345 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej w mieszkaniach - 54086 zt
remont i naprawy balkonow - 313381z
wymiana wodomierzy - 92254z
remont inst. c.0. w piwnicach i wymiana grzejnikow

w czedciach wspdinych - 35057z
wymiana posadzek w holach i na korytarzach lokatorskich

wraz z malowaniem (Sowinskiego 43+45) - 247 644 zt
izolacja $cian piwnic wraz z ich naprawg (Graniczna 57) - 58842 zt
sptata kredytu -1149 070 zt
inne prace remontowe (w tym: remonty Scian maszynowni,

naprawy tynkéw, posadzek, naswietli, materiaty do remontéw

+robocizna wtasna, montaz STOP PTAKOW, wymiana dzwonkow,

wymiana zaréwek na energooszczedne, demontaz AZARTU,

uszczelnienia instalacji gazowej, ekspertyzy, analizy, projekty, itp.) - 484 586 zt

Ponadto, dysponujgc 12-osobowg Grupg Remontowo-Konserwacyjng, Spotdzielnia w roku
2012 wykonata szeroki zakres prac, w tym miedzy innymi:

v

murarskie (1 pracownik): wymiana ptytek PCV na gresowe — prace wykonano w 15
korytarzach lokatorskich i 8 holach przed windami, w ktorych stan techniczny
dotychczasowego podtoza byt najgorszy, naprawa podfoza i uzupetnienie tynkéw Scian
loggii i balkondéw, zamurdwki po robotach instalacyjnych;

Slusarskie (2 pracownikow): remont krat naswietli piwnicznych i ich uzupetnianie po
kradziezach, naprawa i wymiana oston dylatacji budynkdéw, konserwacja i naprawa
urzadzen placéw zabaw i matej architektury, montaz STOP-PTAKOW na obrébkach
blacharskich, naprawa drzwi wejSciowych do budynkéw (zamkow, stopek
i samozamykaczy), montaz i naprawa znakéw drogowych i tablic informacyjnych,
spawanie balustrad balkonéw po remoncie posadzek, mocowanie balustrad do Scian
loggi, zamurdwki uszkodzonych luksferéw w holach i korytarzach lokatorskich, wykonanie
i montaz wtazéw na dach w budynkach nalezgcych do ZDW ,Przystan”;

malarskie (1 pracownik): malowanie mieszkan i czesci wspoélnych po awariach wodno —
kanalizacyjnych, odnowa elewacji przyziemi budynkéw — uzupetnianie ptytek
elewacyjnych, odnowa urzadzen placéw zabaw, malowanie tawek;

ogdlnobudowlane (1 pracownik): wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych
drewnianych w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkow, wymiana
zamkow i wktadek w drzwiach, naprawa i regulacja mechanizmoéw otwierania okien,
szklenie drzwi domofonowych i do korytarzy lokatorskich, wymiana wyktadzin
podtogowych w kabinach wind, naprawa i szklenie gablot ogtoszeniowych w holach na
parterze budynkow, drobne naprawy chodnikéw, wymiana zniszczonych tawek na nowe,
awaryjne usuwanie potamanych gatezi drzew;

instalacyjne wod-kan-gaz (5 pracownikéw): wymiana i udraznianie odcinkéw pionéw
i poziomow instalacji kanalizacji sanitarnej, udraznianie kratek sciekowych w piwnicach,
pomieszczeniach gospodarczych i mieszkaniach, usuwanie przyczyn i skutkdéw awarii
wod-kan-gaz (1 334 zlecenia), naprawa i uszczelnianie piondw deszczowych,
sprawdzanie szczelnosci instalacji gazowej (1 170 zlecen), awaryjna wymiana odcinkéw
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instalacji wodnej, legalizacja wodomierzy (zalegalizowano 934 wodomierze), usuwanie
awarii  spowodowanych  zamarzaniem piondw wodnych, czyszczenie koryt
i koszy spustowych oraz rewizji pionow rur spustowych z lisci i innych nieczystosci,
wymiana zuzytych urzadzen sanitarnych w pomieszczeniach wc i pralniach;

elektryczne (2 pracownikow): wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa
elementow zabezpieczen tablic licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn
i skutkdéw awarii instalacji elektrycznej, konserwacja i naprawa urzadzen elektrycznych
tablic administracyjnych, konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach,
kompleksowa wymiana zarowek na energooszczedne w klatkach schodowych

i korytarzach

lokatorskich,

regulacja zegarow zmierzchowych, cykliczny przeglad

systeméw ogrzewania rynien deszczowych w budynkach nr 10+36 przy ul. Sikorskiego.

W roku 2012 pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 4 942 zlecenia.
Ponadto zrealizowali 250 zleceh w ramach ustug odptatnych $wiadczonych na rzecz

mieszkancow zasobow Spotdzielni.

WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA

POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002+2012

Lp. Nieruchomosci Wptywy Wydatki Wynik
1 |ul. SOWINSKIEGO 1-3 1464 195,05 zt| 1093 570,84 z 370 624,21 zt
2 |ul. SOWINSKIEGO 7 749 396,35 zt 235 825,90 zt 513 570,45 zt
3 |ul. SOWINSKIEGO 9-11 1405 054,44 z 621 579,35 zt 783 475,09 zt
4 |ul. SOWINSKIEGO 13-15 1547 727,85zt| 1172 636,09 z 375 091,76 zt
5 |ul. SOWINSKIEGO 17-21 2 084 851,28 z 599 455,61 zt| 1 485 395,67 zt
6 |ul. SOWINSKIEGO 29-35 2505 643,24 zt| 3106 693,80 z -601 050,56 zt
7 |ul. SOWINSKIEGO 37-41 1857 818,39 zt| 1930427,23 zt -72 608,84 z
8 |ul. SOWINSKIEGO 43-45 1248 796,58 zt| 1696 530,30 zt -447 733,72 zt
9 |ul. SIKORSKIEGO 10-16 3209 850,75 zt| 7527 129,04 zt| -4 317 278,29 zt
10 |ul. SIKORSKIEGO 18-24 3031 385,70 zt| 3043 383,94 zt -11 998,24 zt
11 | ul. SIKORSKIEGO 26-30 2291 260,32 zt| 1682448,15 z 608 812,17 zt
12 | ul. SIKORSKIEGO 32-36 2280019,83zt| 1065 109,53z 1214910,30 z
13 | ul. SIKORSKIEGO 38 810 303,79 zt 317 090,37 zt 493 213,42 z
14 | ul. SIKORSKIEGO 40 813 19517 zt 293 384,94 z 519 810,23 z
15 | ul. SIKORSKIEGO 42 807 445,97 zt 287 844,39 zt 519 601,58 zt
16 | ul. SIKORSKIEGO 44 806 747,35 z 218 279,62 zt 588 467,73 zt
17 | ul. GRANICZNA 49-49B 2104 419,26 zt| 1702 901,47 z 401 517,79 z
18 | ul. GRANICZNA 53-53C 3090 520,21 zt| 2133481,90 z 957 038,31 zt
19 |ul. GRANICZNA 57-57C 3043 299,78 zt| 7 263 620,40 zt| -4 220 320,62 zt
20 |ul. GRANICZNA 61-61B 214949559 zt| 1528 893,16 zt 620 602,43 zt
21 |ul. PADEREWSKIEGO 75-87A 1 006 093,66 zt 834 021,39 zt 172 072,27 zt
RAZEM 38 307 520,56 zt | 38 354 307,42 zt -46 786,86 zt
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V1. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

>

Sprawy prowadzone w okresie sprawozdawczym przez kancelarie prawna obstugujaca
Spétdzielnie

Sprawy rozpoczete i zakohczone w okresie od dnia 1 stycznia 2012 r. do dnia 31 grudnia
2012r.:

= sprawy sgdowe — 16

= sprawy egzekucyjne — 2

Sprawy rozpoczete w okresie od dnia 1 stycznia 2012r. do dnia 31 grudnia 2012r., nie
zakonczone przed dniem 31 grudnia 2012r. prawomocnym wyrokiem sgdowym
(w przypadku spraw sgdowych) lub postanowieniem Komornika w zakresie zakonczenia
postepowania egzekucyjnego (w przypadku spraw egzekucyjnych):

= sprawy sgdowe — 0

= sprawy egzekucyjne — 18

Sprawy rozpoczete przed dniem 1 stycznia 2012r., zakonczone do dnia 31 grudnia
2012r.:

= sprawy sgdowe — 8

= sprawy egzekucyjne — 18

Sprawy rozpoczete przed dniem 1 stycznia 2012r. i nie zakonczone przed dniem
31 grudnia 2012r.:

= sprawy sgdowe — 3

= sprawy egzekucyjne — 30

Razem sprawy prowadzone przez kancelarie¢ w okresie od dnia 1 stycznia 2012r. do
dnia 31 grudnia 2012r. — 95:

>

sprawy sadowe — 27
sprawy egzekucyjne — 68

Sprawy zwigzane z dziataniami windykacyjnymi prowadzone we witasnym zakresie przez
Spétdzielnie

W 2012 roku w zwigzku z powstatymi zalegtoSciami w optatach za lokale mieszkalne:

wystano drogg elektroniczng 53 informacje oraz przeprowadzono 207 rozmow
telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w optatach, skierowano 1062 wezwania do
zaptaty do osdb zalegajagcych z optatami za okres od 1 do 3 miesiecy i 147 wezwan
przedsgdowych do osdb zalegajgcych z optatami powyzej 3 miesiecy.

Ponadto Zarzagd wystat do 30 czlonkéw zawiadomienia o skierowaniu do Rady
Nadzorczej wnioskow o ich wykreslenie z czionkostwa w Spoétdzielni w zwigzku
z uporczywym naruszaniem postanowien Statutu, tj. nie uiszczaniem optat za zajmowane
mieszkania.

Na 30 zawiadomionych cztonkow 29 uregulowato swoje zadtuzenie w catosci bgdz
w znacznej czedci przed posiedzeniami Rady Nadzorczej, w zwigzku z czym Zarzad
odstgpit od kierowania do Rady wnioskow o ich wykres$lenie z cztonkostwa.

Rada Nadzorcza rozpatrzyta 1 wniosek o wykreslenie, wskutek czego 1 czlonek zostat
wykreslony. Jednoczes$nie, w zwigzku z uregulowaniem przez osoby wykreslone bgdz
wykluczone catosci zadtuzenia wzgledem Spoétdzielni, Rada Nadzorcza, po rozpatrzeniu
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wnioskéw Zarzadu, uchylita 1 uchwate o wykresleniu i 1 uchwate o wykluczeniu ich ze
Spoétdzielni.

Poza tym Zarzad wyrazit zgode na spfate zalegtosci w ratach dla 53 oséb: 8 osob nie
wywigzato sie ze zlozonego zobowigzania — w stosunku do nich podjeto dalsze kroki
windykacyjne, 38 osob uregulowato zaleglos¢ w catosci, pozostate osoby sptacajg
zadtuzenie w dalszym ciggu.

skierowano do Sgdu 118 pozwdw o zaptate z lokali mieszkalnych, Spétdzielnia otrzymata
116 nakazow zaptaty, 98 nakazéw uprawomocnito sie.
W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci zakonczono 44 sprawy, w 2 przypadkach Zarzad

wyrazit zgode na sptate w ratach.

ztozono 1 pozew o eksmisje z lokalu mieszkalnego — Sad wydat wyrok eksmisyjny
z przyznanym lokalem socjalnym. Ponadto uzyskano 2 wyroki eksmisyjne do pozwdw
z 2011 roku: jeden bez wskazania lokalu socjalnego i 1 z przyznanym lokalem socjalnym.
Aktualnie Spotdzielnia posiada 10 wyrokéw eksmisyjnych (8 z lokalem socjalnym, 2 — bez
lokalu socjalnego); do 3 spraw prowadzone jest przez Kancelarie Prawng postepowanie
eksmisyjne.

skierowano 58 wnioskow do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu
wyegzekwowania naleznosci (6 wnioskow dotyczyto 2011 roku). Ponadto skierowano
2 wnioski o przeprowadzenie egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego — ze
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu oraz 2 wnioski 0o dokonanie opisu
i oszacowania spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu celem dalszego
postepowania egzekucyjnego. Na 31.12.2012r. w trakcie egzekucji komorniczej znajduje
sie 51 spraw dotyczgcych zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2012 r. wystano do najemcow:

212 wezwan do zaptaty;

9 wezwan przedsgdowych;

27 oswiadczen o rozwigzaniu umowy najmu;

6 wezwan z informacjg o wpisie do Krajowego Rejestru Diugow.

Ponadto skierowano do kancelarii 2 sprawy celem przeprowadzenia postepowania
sgdowego, 4 sprawy skierowano do egzekucji komorniczej.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za garaze wystano:

51 wezwan do zaptaty;
6 wezwan przedsgdowych.

Ponadto 1 sprawa zostata skierowana na droge postepowania sgdowego.

Czlonkom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej Spoétdzielnia pomagata w staraniach
0 pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta Katowice w postaci dodatkédw mieszkaniowych.
Wydano w tej sprawie 267 wnioskdéw, z czego w 240 przypadkach dotacja zostata
przyznana, w 27 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2012 roku z tej formy pomocy
korzystato miesiecznie srednio 120 gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta
kwota dofinansowan do optat za lokale mieszkalne wyniosta 318 709,90 zt, tj. 26 559,16 zt
$rednio w miesigcu. Sredni miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe
wyniost 221,33 zl.
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VII. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogétem Spétdzielni osiggnety kwote 27 432 467 zt i wzrosty w stosunku do
roku 2011 o 3,81 %.

Roczne przychody wedtug naliczen wraz z innymi przychodami Spoétdzielni wyniosty 27 838
417 zt i wzrosty w stosunku do roku 2011 0 5,15 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2012 na catej dziatalnosci Spétdzielnia osiggneta nadwyzke
przychodéw nad kosztami w wysokosci 405 950 zi.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spoétdzielni wyniosta
599 875,65 zt brutto a po pokryciu obowigzkowych obcigzen wyniku (podatek dochodowy od
o0s6b prawnych w wysokosci 148 018,15 zt zt) wyniosta 451 857,50 zt netto.

Wynik na GZM to nadwyzka kosztéw nad przychodami w wysokosci 193 925,73 zt.

Struktura poniesionych przez Spétdzielnie w 2012 roku kosztéw przedstawia sie

nastepujgco:
o koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 6 053 599 z.
o koszt eksploatacji lokali uzytkowych 1382 064 zt.
o koszt eksploatacji garazy 87 165 zt.
o koszt eksploatacji dzwigéw 633 148 zt.
e koszt centralnego ogrzewania 6 032 646 z.
o Kkoszt dostawy wody i odprowadzania sciekow 3723 996 zt.
e koszt wywozu nieczystosci statych (lok. mieszk.) 970 114 zt.
o koszt konserwacji domofonow 104 376 zt.
e koszt odpisu na fundusz remontowy 7 265 609 zt.
e pozostate koszty 327 612 zt.
e koszty Biura Obrotu Nieruchomos$ciami 178 650 zt.
e Kkoszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej 281 429 zt.
o koszty dziatalnosci finansowej 392 059 zt.



O 11. Koszty Biura Obrotu

B 10. Pozostate koszty; 1% Nieruchomosciami; 1%

O012. Koszty Klubu "Rezonans"; 1%

B 13. Koszty finansowe; 1%

O 1. Koszt eksploatacji lokali
mieszkalnych; 22%
w7 . o
7. Koszt W:IV:OZhu :sczystosm B2 Koszt eksploatacii lokali
statych; 4% uzytkowych; 5%
\03. Koszt eksploatacji garazy; 0%
O 6. Kosztdostawy wody i
LA Ao
odprowadzania $ciekéw; 14% O4. Koszt eksploatacji dzwigow; 2%

B 9. Koszt odpisu na fundusz
remontowy; 27%

08. Koszt konserwacji domofonow;
0%

W5 Koszt CO; 22%
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W ramach kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy rozliczone zostaty
koszty konserwacji w kwocie 883 974 z. Natomiast koszty ogolne w kwocie
3 129 754 zt zostaly rozliczone w ramach kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, dzwigow, domofondw, mienia Spétdzielni i Klubu ,Rezonans”.

Przychody Spétdzielni w 2012 roku stanowity:

e optaty za lokale mieszkalne 5717729 zt
o optaty za lokale uzytkowe 1724 416 z#
o optaty za garaze 89 837 zt
o optaty za dzwigi 625 594 zt
o optaty za wywoz nieczystosci z lokali mieszk. 937175z
o optaty za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow 3725976 z
o optaty za dostawe centralnego ogrzewania 6 044 379 z
o optaty za domofony 102 936 zt
¢ odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 264 836 zt
e pozostate przychody 685 328 zt
e przychody Biura Obrotu Nieruchomosciami 150 348 z
e przychody dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej 47 031 z
e przychody z dziatalnosci finansowej 722 830 zt
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B 13. Przychody Klubu "Rezonans";

O12. Przychody Biura Obrotu
0%

Nieruchomos$ciami; 1%

O11. Pozostate przychody; 2%

B 5. Optaty za wywéz nieczystosci;
3%

B 10. Przychody z dziatalnosci
finansowej; 3%
O 1. Optaty za eksploatacje lokali
mieszkalnych; 21%

Wo. Odpis na fundusz remontowy;
27%

B 2. Optaty za eksploatacje lokali

uzytkowych; 6%
0O 3. Optaty za garaze; 0%
O 4. Optaty za dzwigi; 2%

0O 8. Optaty za utrzymanie
domofondéw; 0%
B7. Optaty za wode i odprowadzanie O6. Optaty za dostawe CO; 22%
$ciekow; 13%
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UDZIAL. % POSZCZEGOLNYCH SKELADNIKOW KOSZTOW UTRZYMANIA
LOKALI MIESZKALNYCH W KOSZCIE OGOLEM W 2012 r.

1 | Eksploatacja 6 053 598,50 zt 24, 7%
2 | Dzwigi 633 148,07 zt 2,6%
3 | Energia CO 5788 285,87 zt 23,6%
4 | Woda i kanalizacja 3 668 056,14 zt 15,0%
5 | Wywdz nieczystosci 970 113,60 zt 4,0%
6 | Domofony 104 375,94 z 0,4%
7 | Fundusz remontowy 7 265 608,92 z 29,7%

Razem 24 483 187,04 zt 100,00%

B Fundusz Remontowy;

29,70%

ODomofony; 0,40%

BWywo6z nieczystosci;
4,00%

OWoda i kanalizacja;

15,00%

OEksploatacja; 24,70%

_——B Dzwigi; 2,60%

\D Energia CO; 23,60%

Zalegtosci w opfatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogétem, wedtug stanu na
dzien 31.12.2012 r., wyniosty 1075704,68 zt, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje
4,98 zt. Zalegtosci w opfatach zmalaty w stosunku do roku 2011 o kwote 99 765,58 zi,

tj. 0 8,49 %.
Rok 2011 2012 % do roku 2011
Zalegtosci biezace 755 390,25 zt 619 286,28 zt 81,98%
Zalegtosci zasagdzone 413 906,14 z 450 244,53 z 108,78%
Zalegtosci pozostate 6173,87 z 6173,87 z 100,00%
RAZEM 1175 470,26 z! 1075 704,68 zt 91,51%

Poréwnanie zalegtosci biezgcych w optatach za lokale w stosunku do 2011 roku przedstawia

ponizsza tabela:
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ZALEGLOSCI W OPLATACH

BIEZACE
2011 2012
Ogotem na 3m-cei Ogétem na 3m-cei

31.12.2011r. 0+1 m-ca 1+2 m-cy 2+3 m-cy powyzej 31.12.2012r. 0+1 m-ca 1+2 m-cy 2+3 m-cy powyzej

755 390,25 zt | 129 245,69 zt | 200 376,33 zt | 105 276,30 zt | 320 491,93 zt 619 286,28 zt 133 509,63 zt | 139 589,48 zt | 71 884,54zt | 274 302,63 zt
RAZEM RAZEM

647 752,64 zt | 109 080,50 zt | 142 379,88 zt | 77 847,65z | 318 444,61 zt 533 310,94 zt 100 650,78 zt | 118 630,28 zt| 62 655,95 zt| 251 373,93 z
Mieszkania Mieszkania
Lokale 107 637,61zt | 20 165,19zt | 57 996,45zt | 27 428,65 z 2 047,32zt Lokale 85 975,34 zt 32 858,85zt | 20 959,20 zt 9 228,59 zt 22 928,70 zt
uzytkowe uzytkowe

Naliczenia za 2011r.

Razem: 27 130 981,64zt
Mieszkania 24 166 043,98z
Lok. uzytk. 2 964 937,66zt

Naliczenia za 2012r.

Razem: 27 198 919,51z}
Mieszkania 24 296 742,60z

Lok. uzytk. 2902 176,91zt

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2011r. do naliczenh
rocznych

2,78%
2,68%
3,63%

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2012r. do naliczenh
rocznych

2,28%

2,19%

2,96%

Przecietne naliczenia
miesieczne w 2011r.

2260915,14 zt
2013 837,00 zt
247 078,14 zt

Przecietne naliczenia
miesieczne w 2012r.

2266 576,63 zt

2024 728,55 zt

241 848,08 zt

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2011r. do naliczenh
miesigcznych

33,41%
32,17%
43,56%

Stosunek zadtuzenia na
31.12.2012r. do naliczen
miesigcznych

27,32%

26,34%

35,55%
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Zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne za rok 2012

Biezace
Ogdtem na 0+1 m-ca 1+2 m-cy 2+3 m-cy 3m-cei
31.12.2012r. powyzej
Mieszkania 533 310,94 z 100 650,78 zt | 118 630,28 zt | 62 655,95 zt | 251 373,93 zt
Mieszkania
600 000,00 zt
500 000,00 zi
400 000,00 zt
300 000,00 zt
200 000,00 zi
100 000,00 zt
0,00 z . . . [ | .
2 & : : S 88
o £ £ £ '
g & i & © &
= B
°5
Zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe za rok 2012
Biezace
Ogotem na 0+1 m-ca 1+2 m-cy 2+3 m-cy 3m-cei
31.12.2012r. powyzej
Lokale 85975,34 zt| 32858,85zt| 20959,20zt| 922859z 22928,70 zt
uzytkowe
Lokale uzytkowe
100 000,00 zi
90 000,00 zi
80 000,00 zt
70 000,00 zi
60 000,00 zi
50 000,00 zt
40 000,00 zt
30 000,00 zi
20 000,00 zt
10 000,00 zt I I
0,00 zi . . . .
g & 3 3 3 3
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Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalnos¢ gospodarcza.

2011 2012
95 940 94 929

Suma bilansowa (w tys. zt)
Wskaznik ptynnosci ogolne;j 3,03 3,17
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci biezacej — szybki 3,02 3,16
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik wyptacalno$ci gotowkowej 2,70 2,88
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezgce
Pokrycie majgtku trwatego kapitatem wiasnym 103,08% | 105,34%
(Kapitaty wiasne + rezerwy)*100/Maijatek trwaty
Trwatos¢ struktury finansowania
(Kapitaty wiasne X Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa 94,46% | 93,88%
razem
Wskaznik ogolnego zadtuzenia 14,22% | 15,06%
(Zobowigzania ogétem/aktywa ogétem)*100

Na dzien 31.12.2012 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 1,05 %. Wskaznik
ptynnosci ogolnej wzrést o 0,14. Jest to spowodowane wzrostem aktywéw obrotowych.
Warto$¢ wskaznika pomiedzy 1,5+2,00 daje realne zapewnienie spfaty zobowigzah.
Wskaznik ptynnosci biezacej zwigzany jest z ptynnoscig krétkookresowa, informuje
o0 mozliwosci pokrycia w krotkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartos¢ tego wskaznika
w granicach 1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidlowy. Kolejny wskaznik, wskaznik
wyptacalnosci informuje jakg czes¢ zobowigzan Spoétdzielnia moze pokry¢ natychmiast.
W przypadku Spétdzielni jest to ponad dwukrotno$é zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem ulegt nieznacznej poprawie ze wzgledu na
coraz mniejsze wynoszenie lokali w odrebng wiasnosé.

W stosunku do roku 2011 wzrost wskaznik ogolnego zadtuzenia do poziomu
15,06 %. Wzrost tego wskaznika spowodowany jest zaciggnietym kredytem na remont
budynku przy ulicy Sikorskiego 10+16.

Podsumowujgc, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spoétdzielni. Spoétdzielnia ma zapewniong peing plynnos¢ finansowg — srodki
pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spotdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
w roku 2013 i latach nastepnych.

VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWGOJ SPOLDZIELNI

Dziatania podejmowane przez Spétdzielnie od 2008 roku wynikajg z uchwalonych wtedy
przez Zebranie Przedstawicieli ,Kierunkdéw rozwoju (...) na rok 2008 i lata nastepne”. Wiele
zadan ujetych w tym opracowaniu udato sie juz zakonczyC, inne znajdujg sie w fazie
realizacji, a do wykonania pozostatych Spotdzielnia przystapi w perspektywie.

Realizujgc idee racjonalizacji kosztow dziatania Zarzad uruchomit w minionym miesigcu dwie
nowe ustugi, {j.:
.Elektroniczne Biuro Obstugi Klienta” (w skrocie: e-BOK) — elektroniczny system
umozliwiajgcy zapoznanie sie, bez wychodzenia z domu, z podstawowymi informacjami
dotyczgcymi posiadanego lokalu — mieszkalnego bgdz uzytkowego — np. z: powierzchnig
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uzytkowa, liczbg oséb stanowigcg podstawe naliczenia opfaty, jak rowniez optatami za
lokal: naliczeniami i ptatnosciami, saldem rozliczen na dany dzien, rozliczeniem mediow
(woda, c.0.), itp.;
= mozliwosé otrzymywania korespondencji ze Spétdzielni drogg elektroniczna.
Wdrozenie tych dwéch ustug pozwoli nie tylko skréci¢é czas uzyskania informacji ze
Spotdzielni, lecz przede wszystkim ograniczy¢ koszty zwigzane =z drukowaniem
i dostarczaniem tych informacji w formie papierowej.

Kierujac sie wzgledami ekonomicznymi Zarzad zdecydowat o zakupie w 2012 roku systemu
do zdalnego odczytu wskazan wodomierzy i zastosowaniu go w przypadku wodomierzy
zainstalowanych w lokalach uzytkowych. Poniewaz rozwigzanie to przyniosto oczekiwane
rezultaty, w miesigcu lutym b.r. podjeto, w uzgodnieniu z Radg Nadzorczg, decyzje o objeciu
nim réwniez wodomierzy zainstalowanych w lokalach mieszkalnych. Zgodnie z ustaleniami,
kazdego roku, poczgwszy od biezgcego, wodomierze podlegajgce wymianie (w zwigzku
z uptywem okresu ich legalizacji) bedg zastepowane wodomierzami wyposazonymi
w naktadki radiowe przystosowane do zdalnego odczytu wskazan tych urzgdzen. Po ich
zamontowaniu stany wodomierzy bedg odczytywane zdalnie, bez koniecznosci wchodzenia
do tych mieszkan. W roku 2013 zostanie wymienionych 2 225 sztuk wodomierzy, co
oznacza, ze na koniec roku ok. tysigc trzysta mieszkah zostanie objetych systemem
zdalnego odczytu wskazan wodomierzy. Finat tego zadania przewidziany jest, zgodnie
z 5-cioletnim okresem legalizacji wodomierzy, na koniec 2017 roku.

Po zakonczeniu jego realizacji i podjeciu stosownych decyzji bedzie mozna tego typu
rozwigzanie zastosowac w odniesieniu do podzielnikéw ciepta.

W roku 2011 Spoidzielnia zapoczatkowata prace wewnagtrz budynkéw polegajgce na
remoncie posadzek i malowaniu scian w holach na parterze, holach przedwindowych oraz
korytarzach lokatorskich. Do tej pory prace te zrealizowano w klatkach nr 61 i 61B budynku
przy ul. Granicznej oraz nr 43 przy ul. Sowinskiego, a dobiegajg konca w klatce nr 45 przy
ul. Sowinskiego. Remont ten bedzie kontynuowany w nastepnych latach, a jego zakres
kazdego roku bedzie dostosowywany do aktualnych mozliwosci finansowych Spétdzielni.

Kontynuowana jest rowniez wymiana elektrycznych wewnetrznych linii  zasilajgcych
w budynkach. Do tej pory prace te zrealizowano w 33 sposréd 51 klatek budynkow
nalezgcych do zasobow Spodtdzielni. Do wykonania zostaty jeszcze prace w obrebie 18
klatek, z czego w 4 z nich zostang one zrealizowane w roku biezgcym. Przy zachowaniu
systemu: 4 klatki rocznie (o ile pozwoli na to sytuacja ekonomiczna Spotdzielni), prace w tym
zakresie powinny zosta¢ zakonczone w roku 2017.

Z uwagi na brak w dalszym ciggu mozliwosci pozyskania srodkéw finansowych z budzetu
Panstwa czy tez innych funduszy pomocowych na remont i adaptacje pawilonu przy

ul. Sowinskiego 5A na centrum handlowo — kulturalno — os$wiatowe, Spétdzielnia
sukcesywnie remontuje pomieszczenia zajmowane w tym pawilonie przez spotdzielczy Klub
.,Rezonans” — wyremontowano juz wejscie, klatke schodowg i pomieszczenia biurowe,

a w roku biezgcym planowane sg prace w obrebie auli.

Mito nam poinformowaé, ze Spodtdzielnia zostata beneficjentem organizowanego przez Urzad
Miasta oraz Zaktad Zieleni Miejskiej zadania inwestycyjnego pn.: ,Miasto Ogrodéw — Strefy
Aktywnego Wypoczynku”. Po zrealizowanym juz przez Miasto Katowice placu zabaw przy
ul. Sowinskiego 15, wybudowany zostanie nowy obiekt na miejscu niegdysiejszego
,centralnego placu zabaw”, w sgsiedztwie pawilonu 5A przy ul. Sowinskiego. W ramach tego
zadania przewidziana jest budowa obiektu sportowo — rekreacyjnego obejmujacego zaréwno
ogrodzony plac zabaw dla dzieci, cze$¢ sportowg przeznaczong dla miodziezy i dorostych,
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jak réwniez ciagi komunikacyjne, tawki oraz urzadzong zielen. Zakonczenie tego
przedsiewziecia planowane jest na jesien biezgcego roku.

W ramach realizacji uchwalonego w 2012 roku przez Zebranie Przedstawicieli ,Programu
termomodernizacji zasobow Spétdzielni...” zakonczono w ubieglym roku zwigzane z tym
roboty w obrebie budynku nr 10+16 przy ul. Sikorskiego. W roku biezgcym pracami
termomodernizacyjnymi objety zostanie budynek nr 1+3 przy ul. Sowinskiego. Réwniez
w tym roku wykonany zostanie projekt w tym zakresie w odniesieniu do budynkoéw nr 7
i 9+11 przy ul. Sowinskiego.

W zwigzku z planowanym na rok biezgcy zakonczeniem inwestycji prowadzonej przez
Katowickg Spoétdzielnie Mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie zespotu pawilonéw
biurowo — ustugowych przy ul. Paderewskiego 63+65, przystgpienie do realizacji przez
Spotdzielnie Il etapu zagospodarowania terenu wokdét pawilonow obejmujgcego budowe
miejsc parkingowych przewidziane jest na rok 2014.

W koncowej fazie znajduje sie sprawa uregulowania stanéw prawnych terenow, na ktérych
znajdujg sie obiekty infrastruktury technicznej stanowigce wtasnos¢ Katowickich
Wodociggéw S.A. Termin podpisania aktu notarialnego nie zostat jeszcze ustalony.

Oprocz koncentracji Zarzadu na realizacji zadan wynikajgcych z biezacych potrzeb
Spotdzielni, kontynuowane bedg réwniez dziatania zmierzajgce do utrzymania dobrego
poziomu wskaznika ptynnosci finansowej Spétdzielni, jak rowniez utrzymania badz dalszej
poprawy wskaznika zalegtosci.

Katowice, marzec 2013

Zarzad Spoétdzielni



