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|. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. |.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podzialu Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowe;.

W roku 2016 Spétdzielnia obchodzita 25-lecie swojego istnienia. Z okazji tak pieknego
Jubileuszu: w kwietniu w budynku administracji zorganizowano wystawe temu poswiecong
oraz wydano specjalny, okolicznosciowy numer Biuletynu Informacyjnego zawierajacy historie
powstania Spoétdzielni, wspomnienia pierwszych dziataczy oraz zdjecia z tego okresu. Z kolei
w pazdzierniku odbyty sie dwa spotkania wspominkowe z mieszkancami zamieszkujgcymi
w zasobach Spoétdzielni od czasu ich zasiedlania.

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS
0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2016r. zarejestrowanych byto 2 996 cztonkéw,

w tym 104 cztonkow wspétmatzonkow i 7 czionkow — osob prawnych.

W roku sprawozdawczym:

= Zarzad:
- skreslit 44 czionkow,
- przyjat 17 oséb w poczet cztonkow Spotdzielni;

= Rada Nadzorcza:

- wykreslita 7 cztonkow,
- uchylita 1 uchwate o wykresleniu z rejestru cztonkéw Spétdzielni.

Wg ewidencji na dzien 31.12.2016r. w zasobach Spoétdzielni zamieszkiwato 7 376 os6b.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2016r. Spotdzielnia zarzgdzata:

1) 4144 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni 201 501,08 m?, z czego byto:

- 2792 — spotdzielcze wltasnoéciowe prawa o powierzchni: 136 892,03 m?,
- 1271 — odrebnych wtasnosci lokali o powierzchni: 61 011,17 m?,
- 33 — spotdzielcze lokatorskie prawa o powierzchni: 1 412,54 m?,
- 39 — umdéw najmu o powierzchni: 1 757,75 m?,
- 9 — bez tytutu prawnego o powierzchni: 427,59 m?,
2) 237 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 12 804,09 m?, z czego byto:
- 8 — spotdzielczych wiasnosciowych praw o powierzchni: 971,47 m?,
- 3 — odrebne wiasnosci lokali o powierzchni: 741,96 m?;
- 202 — umowy najmu o powierzchni: 8 108,93 m?;
- 6 — lokali wkasnych o powierzchni: 2 165,36 m?;
- 18 — pustostanéw o powierzchni: 816,37 m?;

3) 96 garazami o fgcznej powierzchni 1 634,45 m?, z czego byto:

- 79 — spotdzielczych wiasnosciowych praw o powierzchni: 1341,77 m?,
- 17 — odrebnych wiasnosci lokali o powierzchni: 292,68 m?.

W 2016 roku zawarto 22 umowy o ustanowienie i przeniesienie praw w odrebng wtasnosé

lokali, w tym:

- 4 — w wyniku realizacji wnioskéw o przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosc,

- 15 — w wyniku realizacji wnioskow o przeniesienie spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosg,

- 3 — w wyniku przetargéw na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego (mieszkania lokatorskie odzyskane).
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[Il. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze oraz postanowien
Statutu Zarzad Spotdzielni w 2016 roku prowadzit swojg dziatalno$¢ w nastepujgcym sktadzie
osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadréz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2016 roku Zarzad obradowat na 43 protokotowanych
posiedzeniach, na ktérych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:

- czlonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- problematyki zadluzen z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnoéci spoteczno — kulturalnej,

- zwotania Zebran Grup Cztonkowskich i Zebrania Przedstawicieli,

- wniesionych skarg i wnioskow,

- biezgcej dziatalnosci.

Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spoétdzielni oraz
realizacje planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontéw.

W roku 2016 Zarzad podjat 51 uchwat, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni, podejmujgc w tej sprawie 15 uchwat;
o skreslenia z rejestru cztonkdw, podejmujgc w tej sprawie 12 uchwat;

o zamdwienia na wykonanie robdt konserwacyjno — remontowych:
< W trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 9 uchwat w tym zakresie:

= na termomodernizacje budynku przy ul. Sikorskiego 18+24 wraz z demontazem,
transportem i unieszkodliwieniem odpadow zawierajgcych azbest oraz
modernizacjg oswietlenia w czesci wspdlnej budynku — 2 uchwalty;

= nawymiane elektrycznych wewnetrznych linii zasilajgcych w budynkach nr 38, 40,
42 przy ul. Sikorskiego;

= nawymiane elektrycznych wewnetrznych linii zasilajgcych w klatkach nr 31, 33, 35
budynku przy ul. Sowihskiego 29+35;

= na remont nawierzchni oraz uporzgdkowanie terenu w rejonie budynkoéw przy
ul. Granicznej 53+53C i Granicznej 57+57C;

= na remont i uporzadkowanie terenu, ciggéw pieszojezdnych, zieleni i miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w rejonie budynkdéw przy
ul. Sowinskiego 13+15 i Sowinskiego 17+21;

= na remont posadzek i $cian holi na parterze, holi windowych oraz korytarzy
lokatorskich w budynku mieszkalnym przy ul. Sowinskiego 37+41,;

= na remont wnetrz holu wejsciowego, holi windowych oraz korytarzy lokatorskich
w budynku mieszkalnym przy ul. Sowinskiego 1+3;

= na remont wnetrz holu wejsciowego, holi windowych oraz korytarzy lokatorskich
w budynku mieszkalnym przy ul. Sowinskiego 29+35;

+ w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 11 uchwat w tym zakresie:

* na naprawy i biezgcg konserwacje dachow i elewacji budynkéw nalezgcych do
zasobow Spotdzielni;

* na roboty ogélnobudowlane w zasobach Spétdzielni w roku 2016;
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* na naprawy biezgce instalacji elektrycznych w zasobach Spoétdzielni;

= na remont oraz naprawe chodnikéw, drég osiedlowych, parkingéw w zasobach

Spoétdzielni;

na utrzymanie terenow zieleni w zasobach Spétdzielni w 2016 roku;

na wykonanie projektu aranzacji wnetrz dla budynku przy ul. Sowinskiego 37+41;

na remont balkonéw w budynkach mieszkalnych w 2016 roku;

na wykonanie audytow energetycznych i dokumentacji projektowych na

termomodernizacje budynkéw zlokalizowanych przy ul. Sikorskiego 38, 40, 42, 44;

* na przeprowadzenie okresowej 5-letniej kontroli stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania obiektéw budowlanych nalezgcych do zasobdw Spétdzielni;

= na przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji gazowej oraz przewoddéw
spalinowych i wentylacyjnych wraz z usunieciem zanieczyszczen z kanatéw
i przykanalikow spalinowych i wentylacyjnych w zasobach Spotdzielni

* na utrzymanie zimowe ulic, ciggdw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych
i wybranych chodnikéw w zasobach Spoétdzielni w sezonie 2016/2017.

W maju 2016 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Czlonkowskich, natomiast w czerwcu —
Zebranie Przedstawicieli podejmujgc 2 uchwaty w tym zakresie.

Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci
Spoétdzielni.

W kazdg srode czionkowie Zarzadu przyjmowali cztonkow Spétdzielni, mieszkancow
i najemcow lokali uzytkowych. Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informaciji,
pomagat w rozwigzaniu problemoéw. Ich tematyka dotyczyta w gtdwnej mierze zalegtoSci
w optatach za lokale, spraw technicznych zwigzanych z: pracami remontowymi prowadzonymi
przez Spoétdzielnie, funkcjonowaniem wentylacji i instalacji c.o0., ogdlnej estetyki osiedla,
konfliktdw miedzysgsiedzkich, najmu lokali uzytkowych, skarg na pracownikéw Spétdzielni
oraz podmiotéw zewnetrznych wykonujgcych prace na jej zlecenie, itp. W 2016 roku
cztonkowie Zarzadu przyjeli tacznie 23 osoby.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisiji
problemowych.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami
organdw samorzgdowych Spotdzielni i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych
w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spétdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli. Szczegdtowa informacja nt. przeprowadzonych w poszczegdlnych
nieruchomosciach w roku 2016 prac remontowych oraz wymaganych przepisami prawa
budowlanego przeglagddw zawarta jest w dalszej czesci sprawozdania.

Ponadto w roku 2016:

- zakonczona zostata kompleksowa wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych we
wszystkich budynkach nalezgcych do zasobdéw Spétdzielni;

- zakonczono kompleksowg wymiane instalacji dzwonkowej w budynkach Spétdzielni;

- kontynuowano montaz elektronicznych wodomierzy z naktadkg radiowg — do konca
ubiegtego roku zamontowano ich ogotem 6 225 szt., z czego 1 060 szt. w roku 2016.
Montaz tych urzadzeh zostanie zakonczony w roku biezgcym (do wymiany pozostato
1 200 sztuk);

- kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztoéw pierwszej wymiany stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych — ogétem w zasobach Spotdzielni zrefundowano wymiane
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92,68% stolarki okiennej, z czego 0,38% w roku 2016 (naliczono 20 refundacji na tgczng
kwote 32 513,73 zt — dotyczyly one wymiany 78 szt. okien i drzwi balkonowych);

- zgodnie z art. 91 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze zostata przeprowadzona lustracja petna
dziatalnosci Spotdzielni za lata 2013+2015. Badajacy pozytywnie ocenit sposob
funkcjonowania Spétdzielni zaréwno pod wzgledem zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami prawa, jak rowniez rzetelnosci i gospodarnosci i uznat go za korzystny dla
cztonkow. Wyrazajgc bardzo pozytywng opinie w zakresie wskaznikéw ekonomiczno —
finansowych szczegdlnie podkreslit niski i stale zmniejszajgcy sie wskaznik zalegtosci
z tytulu optat za lokale. Biorgc pod uwage catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni i jej
wynikow lustrujgcy ocenit, ze nie wystepuje zagrozenie dla jej kontynuaciji;

- zagospodarowano tereny pomiedzy budynkami nr 53+53C i 57+57C przy ul. Granicznej
oraz nr 13+15 i 17+21 przy ul. Sowinskiego poprzez ich uporzgdkowanie, utwardzenie
nawierzchni kostkg brukowg, remont nawierzchni asfaltowych, wydzielenie pasami
miejsc postojowych dla samochoddw (44 szt. przy ul. Granicznej i 45 szt. przy
ul. Sowinskiego), utwardzenie gruntu ptytami azurowymi pod nowe miejsca parkingowe
(ul. Sowinskiego — 15 szt.), zorganizowanie nowego miejsca sktadowania odpadow
(ul. Graniczna), wykonanie ogrodzenia placu zabaw oraz montaz tawek i koszy na $mieci
(ul. Graniczna);

- po raz pierwszy na terenie zasobéw Spétdzielni zamontowano pojemniki pétpodziemne,
ktdre, w zalezno$ci od rodzaju $mieci, gromadzg od 3 do 5 m® odpaddw selektywnych
(papieru, plastiku i szkta). Zamontowanych zostato 9 sztuk przedmiotowych pojemnikéw
(3 szt. — na szkto, 3 szt. — na plastik, 3 szt. — na papier) podczas zagospodarowywania
terenu pomiedzy budynkami przy ul. Granicznej 53+53C i 57+57C. Koszt zakupu
i montazu pokryto z miejskich funduszy Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej w Katowicach. Oprécz pojemnikdw pétpodziemnych w powyzszej lokalizacji
zostaly rowniez ustawione modutowe wiaty $mietnikowe, w ktérych w dalszym ciggu
gromadzone sg odpady zmieszane (w pojemnikach o pojemnosci 1100 I). Aktualnie
Spotdzielnia otrzymata ze strony katowickiego MPGK zapewnienie dot. montazu
i sfinansowania nastepnych kompletéw pojemnikéw pétpodziemnych w  kolejnej
lokalizacji — tym razem bedg to nie tylko pojemniki na odpady selektywne, ale rowniez
na zmieszane. Zostang one zamontowane przy okazji zagospodarowania terenu
pomiedzy budynkami 29+35 i 37+41 przy ul. Sowihskiego, a konkretnie: pomiedzy
klatkami 29 i 37 — 3 pojemniki na odpady segregowane i 2 na komunalne, natomiast
pomiedzy klatkami 35 i 41 — 6 pojemnikéw na odpady segregowane i 4 na zmieszane.
Ponadto dotozony zostanie jeden pojemnik potpodziemny na plastik przy klatce 57 przy
ul. Granicznej.

Szkolenia pracownikéw

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 33 szkoleniach i seminariach
specjalistycznych dla:

- stuzb ksiegowych,

- stuzb technicznych,

- obstugi ZUS i podatkow,

- obstugi cztonkowsko — mieszkaniowej,

- obstugi samorzgdowo — organizacyjnej,

- kierujgcych i zarzgdzajgcych.

W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy uczestniczyto 13
pracownikéw oraz ochrony przeciwpozarowej — 43 pracownikow.
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W roku 2016 $rednie zatrudnienie w Spétdzielni wynosito 54,28 etatu. Srednie wynagrodzenie
pracownikéw w 2016 roku wyniosto:

e 4877,89 zt brutto — z pfacami Zarzadu

e 4561,52 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

1. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ spoteczno — kulturalng i odwiatowa w oparciu o Klub
,Rezonans” przy ul. Sowinskiego 5a w Katowicach.

Dziatalno$¢ Klubu ,Rezonans” ma na celu integracje spétdzielcow poprzez aktywny udziat
w imprezach, festynach osiedlowych, piknikach, wydarzeniach kulturalno-oswiatowych oraz
w prowadzonych na terenie Klubu sekcjach, zajeciach rekreacyjnych i sportowych. Szeroka
oferta programowa skierowana jest do mieszkancow osiedla we wszystkich grupach
wiekowych.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w roku 2016 prowadzona byta w czterech podstawowych
kierunkach:
1) kulturalno-o$wiatowym

W ramach dziatalno$ci kulturalno-oswiatowej prowadzone byty:

e sekcja plastyczna dla dzieci i mtodziezy - w trakcie zaje¢ uczestnicy rozwijali zdolnosci
plastyczne, poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa i grafiki, rzezby w glinie,
malowania na szkle oraz tworzyli prace z zastosowaniem innych technik, dzieci wziety
udziat w konkursie plastycznym,

e warsztaty malarskie dla dorostych,

e sekcja modelarska - zajecia dla dzieci i mtodziezy oraz dorostych pasjonatow
modelarstwa. W pracowni pod okiem instruktora powstawaty min.: modele RC
(sterowane radiem) redukcyjne plastikowe, modele lotnicze, szkutnicze, samochody,
poduszkowce. Modelarze zajmowali sie roéwniez elektronikg i robotykg oraz
uczestniczyli w konkursach modelarskich organizowanych przez inne placéwki.

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej zorganizowano nastepujgce imprezy
i spotkania:

e rok 2016 rozpoczeliSmy koledowaniem z cyklu: ,Rodzinne $piewanie”,
przygotowanym wspoélnie ze Szkotg Muzyczng Yamaha, potgczonym z konkursem,

e na przetomie stycznia i lutego zorganizowany zostat konkurs plastyczny adresowany
do dzieci i mtodziezy w wieku 5-15 lat pt. ,Osiedle Paderewskiego moim miejscem do
zabawy, nauki i wypoczynku”. Temat konkursu nawigzywat do Jubileuszu 25-lecia
powstania Spotdzielni,

e 1 kwietnia otworzylismy wystawe poswiecong Jubileuszowi 25-lecia naszej
spétdzielni, podczas wystawy przypomnieliSmy historie powstawania Spoétdzielni
Paderewskiego, dzieki zebranym materiatom udato nam sie nawigzaé¢ réwniez do
czasow powstawania osiedla,

e kontynuujgc obchody Jubileuszu 25-lecia w kwietniu miato miejsce spotkanie
Zarzadu, Rady Nadzorczej, pracownikdéw oraz dziataczy o najdtuzszym okresie pracy
na rzecz Spétdzielni w jej organach samorzgdowych,

e W pazdzierniku w Klubie spotkali sie mito$nicy poezji na jednym z cyklicznych spotkan
pt. \Wieczor poezji”,

e w listopadzie w dniach 18-19 w siedzibie Spétdzielni odbyt sie Xl Konkurs
Plastikowych Modeli Redukcyjnych o Puchar Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
potgczony z wystawg modeli,
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w miesigcu grudniu miaty miejsce dwie imprezy ,Mikotajkowe”, pierwsza dla 86 dzieci
z rodzin ubogich, natomiast kolejna, odptatna dla 31 dzieci w wieku od 1,5 do 10 lat,
do kwietnia w kazdy ostatni poniedziatek kontynuowane byty spotkania z cyklu
.Projekt szafa”.

2) dziatalnosci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

Przygotowujgc program spotkan i imprez pamietaliSsmy o naszych starszych i samotnych
mieszkanhcach organizujac:

w miesigcu czerwcu XIV Piknik Oséb Niepetnosprawnych w Podlesicach w Osrodku
Wypoczynkowym ,Gosciniec Jurajski’, gdzie uczestnicy wzieli udziat w grach
i zabawach, oraz zajeciach rekreacyjnych - dogoterapii i hipoterapii,

kontynuujgc $wigteczng tradycje w grudniu odbyta sie Wigilia dla oséb samotnych
Z udziatem zaproszonych gosci oraz uczniow Szkoty Muzycznej ,Wesote nutki”,
ktérzy przygotowali czes¢ artystyczng,

kazdorazowo w okresie swigt Wielkanocnych oraz Bozego Narodzenia przy
wspoétpracy z Zespotem Charytatywnym dziatajacym przy Parafii WNMP, realizowano
program pomocy dla oséb potrzebujacych organizujgc zbiorke zywnosci i sSrodkow
czystosci,

w ramach Wspétpracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytow, Rencistéw
i Inwalidéw w roku 2016 zorganizowano wspolnie nastepujgce imprezy: 7 marca
impreze z okazji ,Dnia Kobiet”, a 30 listopada Andrzejki, kontynuowane byty zajecia
komputerowe dla emerytow i senioréw, ktére odbywajg sie raz w tygodniu,

w pazdzierniku: 20 i 25 mialy miejsce spotkania wspominkowe z najstarszymi
mieszkahcami naszego osiedla, zamieszkujgcymi od czasu zasiedlenia.

3) sportowo-rekreacyjnym

W 2016 roku z myslg o naszych mieszkancach w ramach dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej
przygotowaliSmy nastepujgce imprezy plenerowe i wycieczki:

w 18 czerwca, nasza Spotdzielnia zorganizowata wspolnie ze Szkotg Podstawowg nr
12 Xl Festyn Rodzinny. Program festynu obejmowat min.: wystepy na scenie dzieci
oraz zaproszonych goséci, pokazy modelarskie, pokazy karate, rozgrywki sportowe,
warsztaty i zabawy dla dzieci.

we wrzesniu mieszkancy naszego osiedla wybrali sie na XXXV Regionalny Ztaz
Rodzinny Mieszkancow Osiedli Spotdzielczych z metg Podlesicach w Osrodku
Wypoczynkowym ,Gosciniec Jurajski’, gdzie czekaty atrakcje i zabawy,

w ostatnig sobote wrzesnia po raz kolejny naktanialiSmy mieszkancow do czynnego
spedzenia czasu wolnego organizujgc na terenach sportowych Szkoty Podstawowej
nr 12 Dzien sportu pod nazwg ,Paderewski na sportowo”. Uczestnicy wzieli udziat w
rozgrywkach pitki noznej w kategoriach Open i Junior, siatkéwki, brydza sportowego,
tenisa stotowego, pitki noznej stotowej,

w kazdg srode kontynuowane byty spotkania mitosnikow brydza sportowego,
zmys$lg o paniach i ich bezpieczenstwie przy zaangazowaniu treneréw karate z Klubu
Sportowego ,Orzef’ przeprowadzone zostaty dwa kursy samoobrony: 5i 16 marca,
w Klubie dwa razy w tygodniu w godzinach przedpotudniowych udostepniana jest
mieszkahcom sala gimnastyczna do gry w tenisa stotowego,

W pierwszg sobote pazdziernika grupa grzybiarzy wybrata sie wczesnym rankiem na
autokarowg wycieczke w lasy Lublinieckie.



4) opiekunczo-wychowawczym

W ramach dziatalnosci opiekunczo — wychowawczej w Klubie ,Rezonans” zorganizowane
zostaty potkolonie zimowe oraz letnie dla dzieci w wieku szkolnym od 6+12 Iat.

W pétkoloniach zimowych w dwéch turnusach w terminie od 15+26.02.16r. uczestniczyto 58
dzieci, natomiast w trakcie potkolonii letnich zorganizowanych w terminie od 27.06+08.07.
2016r. uczestniczyto 60 dzieci.

Program pétkolonii obejmowat min: zajecia w Domu Os$wiaty, wyjscia do Kina ,Rialto”, zajecia
teatralne w Klubie "Rezonans”, warsztaty w Muzeum Historii Katowic, zajecia klubowe
i sportowe, konkursy i zabawy. W kazdym z turnusdéw zorganizowana zostata wycieczka
autokarowa. Dzieci korzystaty z obiadow w szkolnej stotéwce Szkoty Podstawowej nr 12 oraz
Gimnazjum nr 4.

W celu uatrakcyjnienia podstawowej oferty programowej w Klubie ,Rezonans”
prowadzony jest wynajem sal i pomieszczen klubowych z niezaleznymi podmiotami
gospodarczymi na podstawie uméw najmu. W ramach umdw najemcy prowadzili
nastepujgce zajecia: kurs jezyka angielskiego dla dzieci w wieku przedszkolnym, szkolnym
oraz dla dorostych, nauka gry na instrumentach dla dzieci, ponadto sekcje sportowe:
callanetics, pilates, joga, balet dla dzieci, zajecia karate, zajecia taneczne dla dorostych.

W roku 2016 w ramach wspétpracy z Xl Szczepem Harcerskim ManowcE, ktérego zbidrki
odbywajg sie w Harcerskim Klubie Komandos przy ul. Granicznej 53B harcerze brali czynny
udziat pomagajgc w przygotowaniu nastepujgcych imprez:

- Festyn Rodzinny,

- Dzien sportu ,Paderewski na sportowo”,

- Wigilia dla Samotnych,

- potkolonie zimowe i letnie,

- zbiorka karmy i kocow dla bezdomnych zwierzat.

IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Przedmiotem dziatalnosci spotdzielczego Biura Obrotu Nieruchomos$ciami jest Swiadczenie
ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami na rynku wtérnym i pierwotnym. Zasadniczym
obszarem dziatania Biura sg Katowice i miasta oscienne, a z naturalnych wzgledéw najwiece;j
transakcji realizowanych jest na terenie Osiedla Paderewskiego i w jego okolicy. Transakcje te
realizowane sg przez Biuro samodzielnie bgdz we wspdtpracy z innymi agencjami dziatajgcymi na
rynku nieruchomosci. Zakres $wiadczonych ustug obejmuje transakcje: sprzedazy, zamiany oraz
wynajmu nieruchomosci.

W roku sprawozdawczym zostaty zawarte 172 umowy na wykonanie ustug posrednictwa,
w tym: 72 dot. kupna-sprzedazy nieruchomosci (1 alternatywnie zamiany), 82 dot. najmu lub
wynajmu mieszkan, a 18 — najmu lokali uzytkowych.

Zrealizowane w 2016r. transakcje na rynku wtérnym dotyczyty sprzedazy praw do lokali
mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych oraz wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Dziatania na rynku pierwotnym w 2016r. to miedzy innymi posredniczenie
w wynajmowaniu wiasnych, czyli stanowigcych zasob Spoétdzielni, lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Najemcy tych lokali wyfaniani byli w drodze przeprowadzanych przez Biuro
przetargdw, w formie ustnych licytacji stawek czynszu najmu lub w wyniku indywidualnie
prowadzonych negocjacji.

W 2016r. wynajeto za posrednictwem Biura, uzyskujgc korzystne warunki najmu,
jedenascie lokali uzytkowych (o powierzchni uzytkowej od ok. 12m? do 100m?) stanowigcych
zaso6b Spoétdzielni.
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Réwniez w ramach dzialan na rynku pierwotnym Biuro zorganizowato
i przeprowadzito cztery przetargi na uzyskanie prawa pierwszenstwa do zawarcia umoéw
ustanawiajgcych i przenoszacych odrebng wtasnos¢ lokali mieszkalnych.

Wynik dziatalno$ci Biura za rok 2016 zamknat sie nadwyzkg kosztéw nad przychodami.
Wplyw na to niewatpliwie miato powstanie na lokalnym rynku nieruchomosci licznych nowych
podmiotow oferujgcych swoje ustugi za coraz nizsze wynagrodzenie, co w konsekwencji
zmusza nas do jeszcze wiekszej elastycznosci w negocjowaniu prowizji, a to skutkuje

mniejszym wynagrodzeniem za swiadczenie takich samych ustug.

V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogotem przychody na fundusz
8 500 681,45 zt. W tym:

remontowy wyniosty

- uzyskana premia termomodrnizacyjna w wysokoéci 47 848,20,00 zi,
- uzyskane umorzenie pozyczek z WFOSIGW w wysokosci 468 709,20 zt.

Na roboty remontowe w budynkach mieszkalnych wydatkowano 9 877 563,54 zt.

W ponizszych tabelach przedstawiamy wydatki poniesione na realizacje prac w 2016 roku

w poszczegolnych nieruchomosciach.

GRANICZNA 49-49B 2 376 015,98 zt
biezgca konserw. i naprawa dachdéw 385,92 zt
inne prace/naprawy biezgce 40 240,41 zt
Legalizacja wodomierzy 7 550,26 zt
materiaty do remontu 165,17 zt
naprawy dzwigéw 3 008,22 zt
remont drég 7 591,89 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 789,76 zt
termomodernizacja 2312 640,28 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 3 469,60 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 34,07 zt
zalecenia kominiarskie 140,40 zt

GRANICZNA 53-53C 719 708,71 zt
biezgca konserw. i naprawa dachdéw 829,80 zt
inne prace/naprawy biezgce 51 427,07 zt
Legalizacja wodomierzy 10 665,99 zt
materiaty do remontu 111,51 zt
Naprawa balkonéw 12 204,00 zt
naprawy dzwigéw 4 221,27 zt
remont drog 39 674,97 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 1472,54 zt
Wykonanie obudéw smietnikowych 44 299,61 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 3799,39 zt
wymiana instalacji domofonowych 1 363,50 zt
Wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 383 330,85 zt
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wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich

104,39 zt

Zagospodarowanie terenu

165 766,42 zt

zalecenia kominiarskie 437,40 zt
GRANICZNA 57-57C 502 256,33 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 788,96 zt
inne prace/naprawy biezgce 9 039,90 zt
Legalizacja wodomierzy 10 600,05 zt
materiaty do remontu 110,36 zt
posadzki korytarzy lokatoréow 2 151,85 zt
remont drég 29 877,24 zt
Remont inst. C.O. w piwnicach - poziom do rozdziel 696,80 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 1502,72 zt
termomodernizacja 231 014,00 zt
Wykonanie obuddéw smietnikowych 44 299,60 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1617,62 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 254,19 zt
Zagospodarowanie terenu 165 766,42 zt
zalecenia kominiarskie 3536,62 zt
GRANICZNA 61-61B 278 075,23 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 532,78 zt
inne prace/naprawy biezgce 2 567,59 zt
Legalizacja wodomierzy 7 305,84 zt
materiaty do remontu 77,56 zt
Naprawa balkonéw 13 510,80 zt
naprawy dzwigéw 2 457,46 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 10 459,55 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 994,57 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 329,79 zt
wymiana instalacji domofonowych 2 045,25 zt
Wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 235801,95 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 139,89 zt
zalecenia kominiarskie 1 852,20 zt
PADEREWSKIEGO 75-87A (PRZYSTAN) 26 298,27 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 10 222,56 zt
inne prace/naprawy biezgce 3 684,54 zt
Legalizacja wodomierzy 1533,14 zt
materiaty do remontu 41,43 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 4 320,00 zt
wymiana instalacji domofonowych 3 468,60 zt
Zagospodarowanie terenu 2 655,40 zt
zalecenia kominiarskie 372,60 zt
SIKORSKIEGO 10-16 495 755,09 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 514,56 zt
inne prace/naprawy biezace 342,32 zt
Legalizacja wodomierzy 8 011,86 zt
materiaty do remontu 204,52 zt
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naprawy dzwigéw 7 193,65 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 9 639,93 zt
posadzki korytarzy lokatorow 869,60 zt
remont drég 9 835,74 zt

Remont inst. C.O. w piwnicach - poziom do rozdziel

267 672,91 zt

remont instalacji elektrycznej i odgromowej

89991,71 zt

Wykonanie obudéw $mietnikowych 100 644,00 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 40,49 zt
zalecenia kominiarskie 793,80 zt
SIKORSKIEGO 18-24 1875 017,10 zt
inne prace/naprawy biezgce 29 405,57 zt
Legalizacja wodomierzy 8 094,28 zt
materiaty do remontu 108,14 zt
remont drog 3 602,29 zt
Remont inst. C.O. w piwnicach - poziom do rozdziel 8 449,00 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 1191,30 zt
termomodernizacja 1801 087,22 zt
Wykonanie obudéw $mietnikowych 20 833,30 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 017,08 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 39,92 zt
zalecenia kominiarskie 189,00 zt
SIKORSKIEGO 26-30 317 386,60 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 5215,61 zt
inne prace/naprawy biezgce 21 244,49 zt
Legalizacja wodomierzy 5 506,09 zt
materiaty do remontu 80,54 zt
Naprawa balkonéw 13 233,56 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 632,59 zt
projekty techniczne i ekspertyzy 4 243,50 zt

remont drég

17 153,95 zt

remont instalacji elektrycznej i odgromowej

35 775,03 zt

Wymiana i refundacja stolarki okiennej 3171,55 zt
Wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 204 120,00 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 269,43 zt
zalecenia kominiarskie 6 740,26 zt
SIKORSKIEGO 32-36 25 280,54 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 385,92 zt
inne prace/naprawy biezgce 1 046,01 zt
Legalizacja wodomierzy 6 165,50 zt
materiaty do remontu 80,82 zt
Naprawa balkonéw 15913,39 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 561,88 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 808,69 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 48,33 zt

zalecenia kominiarskie

270,00 zt
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SIKORSKIEGO 38

238 364,45 zt

biezgca konserw. i naprawa dachéw 3 584,64 zt
inne prace/naprawy biezgce 15,13 zt
Legalizacja wodomierzy 2 654,12 zt
materiaty do remontu 29,30 zt
naprawy dzwigéw 1 828,80 zt
remont drég 415,21 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 5 020,19 zt
remont instalacji WLZ 197 639,93 zt
termomodernizacja 20 910,00 zt
Wykonanie obuddéw Smietnikowych 6 229,33 zt
zalecenia kominiarskie 37,80 zt
SIKORSKIEGO 40 239 442,20 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 128,64 zt
inne prace/naprawy biezgce 200,56 zt
Legalizacja wodomierzy 2 654,12 zt
materiaty do remontu 28,82 zt
Naprawa balkonéw 302,40 zt
naprawy dzwigéw 1 184,66 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 5032,27 z
remont instalacji WLZ 208 969,96 zt
termomodernizacja 20 910,00 zt
wymiana zamkoéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 30,77 zt
SIKORSKIEGO 42 258 430,10 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 165,44 zt
inne prace/naprawy biezace 14,09 zt
Legalizacja wodomierzy 2 472,80 zt
materiaty do remontu 28,79 zt
naprawy dzwigéw 4132,16 zt
remont drog 9 058,80 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 5 062,30 zt
remont instalacji WLZ 205 164,28 zt
termomodernizacja 20 910,00 zt
Wykonanie obudéw smietnikowych 6 229,33 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 539,71 zt
zalecenia kominiarskie 1652,40 zt
SIKORSKIEGO 44 24 374,11 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 128,64 zt
inne prace/naprawy biezgce 305,11 zt
Legalizacja wodomierzy 2 654,12 zt
materiaty do remontu 28,62 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 347,62 zt
termomodernizacja 20 910,00 zt
SOWINSKIEGO 1-3 304 216,31 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 2571,10 zt
inne prace/naprawy biezgce 754,26 zt
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Legalizacja wodomierzy 5011,52 zt
materiaty do remontu 52,51 zt
naprawy dzwigéw 10919,10 zt
projekty techniczne i ekspertyzy 10 824,00 zt
remont drég 24 134,30 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 550,39 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 5927,87 zt
Wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 243 187,60 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 78,46 zt
zalecenia kominiarskie 205,20 zt
SOWINSKIEGO 7 14 922,62 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 128,64 zt
inne prace/naprawy biezgce 195,90 zt
Legalizacja wodomierzy 2 538,74 zt
materiaty do remontu 27,17 zt
naprawy dzwigéw 2 079,97 zt
remont drég 5 546,33 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 270,37 zt
termomodernizacja 3 690,00 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 329,79 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 115,71 zt
SOWINSKIEGO 9-11 26 641,42 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 257,28 zt
inne prace/naprawy biezgce 28,65 zt
Legalizacja wodomierzy 5028,01 zt
materiaty do remontu 50,91 zt
naprawy dzwigdéw 229,37 zt
remont drog 12 384,16 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 742,31 zt
termomodernizacja 3 690,00 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 4 230,73 zt
SOWINSKIEGO 13-15 196 360,13 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 965,06 zt
inne prace/naprawy biezace 6 987,61 zt
Legalizacja wodomierzy 5 555,54 zt
materiaty do remontu 56,85 zt
Naprawa balkonéw 5162,40 zt
naprawy dzwigéw 6 654,14 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1 998,36 zt
posadzki korytarzy lokatorow 788,78 zt
remont drég 51 690,47 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 831,62 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1691,02 zt
Zagospodarowanie terenu 113 875,68 zt

zalecenia kominiarskie

102,60 zt
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SOWINSKIEGO 17-21 238 036,44 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1016,38 zt
inne prace/naprawy biezgce 11 048,03 zt
Legalizacja wodomierzy 7 616,20 zt
materiaty do remontu 101,21 zt
Naprawa balkonéw 21 038,40 zt
naprawy dzwigéw 8 004,76 zt
remont drég 13 441,89 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 876,28 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1947,41 zt
wymiana instalacji domofonowych 2 045,25 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 87,10 zt
Zagospodarowanie terenu 170 813,53 zt

SOWINSKIEGO 29-35 911 824,66 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 488,10 zt
inne prace/naprawy biezgce 60 934,37 zt
Legalizacja wodomierzy 9 198,79 zt
materiaty do remontu 268,27 zt
Naprawa balkonéw 11 232,88 zt
naprawy dzwigéw 879,46 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 291,66 zt
posadzki korytarzy lokatorow 240 850,97 zt
remont drég 4 852,51 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 7 500,65 zt
remont instalacji WLZ 550571,36 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1844,18 zt
Wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 21 648,00 zt
wymiana zamkoéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 85,26 zt
zalecenia kominiarskie 178,20 zt

SOWINSKIEGO 37-41 578 901,35 zt
biezgca konserw. i naprawa dachdéw 6 625,03 zt
inne prace/naprawy biezgce 19 028,47 zt
Legalizacja wodomierzy 6 923,82 zt
materiaty do remontu 345,76 zt
Naprawa balkonéw 3910,31 zt
naprawy dzwigéw 8 729,34 zt
posadzki korytarzy lokatorow 437,94 zt
remont drég 40 846,34 zt
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 1104,40 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 906,63 zt
Wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 487 561,19 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 35,52 zt
Zagospodarowanie terenu 241,40 zt

zalecenia kominiarskie

205,20 zt
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SOWINSKIEGO 43-45

23 688,84 zt

biezgca konserw. i naprawa dachéw 257,28 zt
inne prace/naprawy biezgce 26,59 zt
Legalizacja wodomierzy 4 665,33 zt
materiaty do remontu 44,90 zt
Naprawa balkonéw 10 444,32 zt
naprawy dzwigéw 4 345,22 7t
remont instalacji elektrycznej i odgromowej 778,51 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 906,63 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach korytarzy lokatorskich 41,86 zt
zalecenia kominiarskie 178,20 zt

WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA
POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002 — 2016

Nieruchomos¢ Wptywy

Wydatki

Wynik

NIERUCHOMOSCI SPOtDZIELNI 5227 211,85 zt

5044 098,61 zt

183 113,24 zt

UL. GRANICZNA 49-49B 3725636,21 zt

6 423 030,50 zt

- 2697 394,29 zt

UL. GRANICZNA 53-53C 5473 220,18 zt

3595 873,56 zt

1877 346,62 z

UL. GRANICZNA 57-57C 5626 013,50 zt

7980 934,63 zt

-2354921,13 zt

UL. GRANICZNA 61-61B 3816 634,25 zt

2110478,37 zt

1706 155,88 zt

UL. PADEREWSKIEGO 75-87A 1743 281,34 zt

1265 767,99 zt

477 513,35 zt

UL. SIKORSKIEGO 10-16 5559 227,71 zt

8165 229,16 zt

- 2606 001,45 zt

UL. SIKORSKIEGO 18-24 5351 815,66 zt

5486 264,08 zt

- 134 448,42 7

UL. SIKORSKIEGO 26-30 4 050 656,64 zt

2427 249,27 zt

1623 407,37 zt

UL. SIKORSKIEGO 32-36 4030 067,67 zt

1840943,27 zt

2189 124,40 zt

UL. SIKORSKIEGO 38 1433 262,67 zt

683 198,55 zt

750 064,12 zt

UL. SIKORSKIEGO 40 1438 069,25 zt

656 918,47 zt

781 150,78 zt

UL. SIKORSKIEGO 42 1427 564,47 zt

631 788,48 zt

795 775,99 zt

UL. SIKORSKIEGO 44 1431754,51 zt

609 339,16 zt

822 415,35 zt

UL. SOWINSKIEGO 1-3 2 644 378,72 7t

4230204,19 zt

- 1585 825,47 zt

UL. SOWINSKIEGO 13-15 2733 478,09 zt

1866 548,17 zt

866 929,92 zt

UL. SOWINSKIEGO 17-21 3683 887,04 zt

2263 648,28 zt

1420 238,76 zt

UL. SOWINSKIEGO 29-35 4445 728,39 zt

4 487 952,09 zt

- 42223,70z

UL. SOWINSKIEGO 37-41 3284 284,11 zt

3117 338,69 zt

166 945,42 zt

UL. SOWINSKIEGO 43-45 2203977,42 zt

2409 716,84 zt

- 205739,42

UL. SOWINSKIEGO 7 1390 787,47 zt

1716 187,94 zt

- 325400,47 zt

UL. SOWINSKIEGO 9-11 2 534 640,62 zt

3721975,91 z

-1187 335,29 zt

Razem w zestawieniu 73 255 577,77 zt

70 734 686,21 zt

2 520 891,56 zt
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Spotdzielnia dysponujgc 12—osobowg Grupg Remontowo — Konserwacyjng w 2016 roku
wykonata we wtasnym zakresie miedzy innymi nastepujgce prace:

v

murarskie (1 pracownik): wymiana ptytek PCV na gresowe — prace wykonano w 6

korytarzach lokatorskich, w ktérych stan techniczny dotychczasowego podtoza byt
najgorszy, naprawa podfoza i uzupetnienie tynkéw Scian loggii i balkonéw, zamurdéwki po
robotach instalacyjnych, czesciowe remonty pomieszczen gospodarczych;

Slusarskie (2 pracownikéw): remont krat naswietli piwnicznych i ich uzupetnianie po
kradziezach, naprawa i wymiana osfon dylatacji budynkéw, konserwacja i naprawa
urzgdzen placéw zabaw i matej architektury, montaz STOP-PTAKOW na obrébkach
blacharskich, naprawa drzwi wejSciowych do budynkéow (zamkow, stopek
i samozamykaczy), naprawa skrzynek odbiorczych, montaz i naprawa znakéw drogowych
i tablic informacyjnych, spawanie balustrad balkonéw po remoncie posadzek, mocowanie
balustrad do scian loggi, zamuréwki uszkodzonych Iluksferow w holach
i korytarzach lokatorskich, wykonanie i montaz wiazéw na dach w budynkach nalezacych
do ZDW ,Przystan”;

malarskie (1 pracownik): malowanie mieszkan i czesci wspolnych po awariach wodno —
kanalizacyjnych, odnowa elewacji przyziemi budynkow — uzupetnianie plytek
elewacyjnych, odnowa urzadzen placéw zabaw, malowanie tawek;

ogdéinobudowlane (1 pracownik): wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych
drewnianych w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkow, wymiana
zamkow i wktadek w drzwiach, naprawa i regulacja mechanizméw otwierania okien,
szklenie drzwi domofonowych i do korytarzy lokatorskich, wymiana wyktadzin
podtogowych w kabinach wind, naprawa i szklenie gablot ogtoszeniowych w holach na
parterze budynkow, drobne naprawy chodnikow, wymiana zniszczonych tawek na nowe,
awaryjne usuwanie potamanych gatezi drzew;

instalacyjne wod-kan-gaz-c.o. (5 pracownikéw): wymiana i udraznianie odcinkéw pionéw
i poziomow instalacji kanalizacji sanitarnej, udraznianie kratek Sciekowych w piwnicach,
pomieszczeniach gospodarczych i mieszkaniach, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii
wod-kan-gaz-c.o. (3141 zlecen), naprawa i uszczelnianie piondw deszczowych, awaryjna
wymiana odcinkéw instalacji wod-kan-gaz-c.o., konserwacja i biezgca obstuga instalacji
C.0., czyszczenie koryt i koszy spustowych oraz rewizji pionéw rur spustowych z lisci i
innych nieczystosci, wymiana zuzytych urzgdzen sanitarnych w pomieszczeniach wc i
pralniach, odczyty wodomierzy z naktadkg radiowa;

elektryczne (2 pracownikéw): wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa elementéw
zabezpieczenn  tablic licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn
i skutkéw awarii instalacji elektrycznej, konserwacja i naprawa urzadzen elektrycznych
tablic administracyjnych, konserwacja i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach,
kompleksowa wymiana zaréwek na energooszczedne w klatkach schodowych
i korytarzach lokatorskich, regulacja zegaréw zmierzchowych, cykliczny przeglad
systemdw ogrzewania rynien deszczowych w budynkach nr 10+36 przy ul. Sikorskiego.

W roku 2016 Pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 5 807 zlecen —
w tym 399 zleceh w ramach ustug odptatnych swiadczonych na rzecz mieszkancéw
zasobéw Spotdzielni.
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VI. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

W 2016 roku w zwigzku z powstatymi zalegtosciami w optatach za lokale mieszkalne

i garaze:

= wystano drogg elektroniczng 40 informacji, 303 wiadomosci SMS oraz przeprowadzono
1262 rozmowy telefoniczne nt. powstatych zalegtosci w optatach, skierowano 24 wezwania
do zaptaty i 76 wezwan przedsgdowych. Jednocze$nie, w zwigzku z uregulowaniem przez
osobe wykreslong caftosci zadtuzenia wzgledem Spétdzielni, Rada Nadzorcza, po
rozpatrzeniu wniosku Zarzadu, uchylita uchwate o jej wykresleniu z rejestru czionkéw
Spoétdzielni. Poza tym Zarzad wyrazit zgode na sptate zalegtosci w ratach dla 19 oséb:
Z czego 12 oséb uregulowato zalegtosci, pozostate osoby sptacajg zadtuzenie w dalszym
ciggu,

= skierowano do Sadu 42 pozwy o zaptate, z czego 2 pozwy zostaly wycofane
w zwigzku z natychmiastowg spfatg zalegtosci. Spétdzielnia otrzymata 38 nakazéw zaptaty.
W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci zakonczono 13 spraw, w 5 przypadkach Zarzad
wyrazit zgode na sptate w ratach,

= aktualnie Spotdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne (obydwa z lokalem socjalnym),

= skierowano 16 wnioskow do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu
wyegzekwowania naleznosci. Ponadto skierowano 2 wnioski o dokonanie opisu
i oszacowania spofdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu celem dalszego
postepowania egzekucyjnego.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2016r. wystano do najemcow:
= 1 wezwanie do zaptaty;

= 3 oswiadczenia 0 rozwigzaniu umowy najmu;

= 7 informacji o zalegtosciach drogg elektroniczng;

= 2 wiadomosci SMS

oraz przeprowadzono 345 rozméw telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w optatach.

t gcznie na przestrzeni 2016 roku obstugujgca Spotdzielnie kancelaria prawna prowadzita 14
spraw sgdowych i 67 postepowan egzekucyjnych.

Cztonkom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej Spotdzielnia pomagata
w staraniach o pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta w postaci dodatkow mieszkaniowych.
Wydano w tej sprawie 234 wnioski, z czego w 215 przypadkach wsparcie zostato przyznane,
natomiast w 19 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2016 roku z tej formy pomocy
korzystato miesiecznie Srednio 108 gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta kwota
dofinansowan do opfat za lokale mieszkalne wyniosta 308 084,37 zt, tj. 25 673,69 zt $rednio
w miesigcu. Sredni miesigczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe wyniost
237,72 z.

VII. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogétem Spotdzielni osiggnety kwote 28 568 214 zt i zmalaty w stosunku do
roku 2015 o 4,56 %.

Roczne przychody wedtug naliczeh wraz z innymi przychodami Spétdzielni wyniosty
29 315 124 zti zmalaty w stosunku do roku 2015 0 5,44 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2016 na catej dziatalnosci Spotdzielnia osiggneta nadwyzke
przychodéw nad kosztami w wysokosci 746 910 zt.
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Nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spodtdzielni wyniosta
497 706,46 zt brutto, a po pokryciu obowigzkowych obcigzen wyniku (podatek dochodowy od
0s6b prawnych w wysokosci 106 899 zt) wyniosta 390 807,46 zt netto.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) to nadwyzka przychodéw nad
kosztami w wysokosci 249 203,59 zt.

Struktura poniesionych przez Spétdzielnie w 2015 i 2016 roku kosztow przedstawia sie

nastepujaco:

Koszty 2015 2016

koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 6515951 6799 264
koszt eksploatacii lokali uzytkowych 1333173 # 1363 623 z
koszt eksploataciji garazy 80631 # 79708 #
koszt centralnego ogrzewania 6 851 567 z 6229829 #
koszt dostawy wody i odprowadzania $ciekow 4151501 z# 4218971z
koszt z ty.tu’ru gospod’ar’owanla odpadami 19239322 7 1240019 7t
komunalnymi dla mieszkarhcéw

koszt konserwaciji domofondéw 92 386 # 899134
koszt odpisu na fundusz remontowy 7436700 z 7 452 556 z
pozostate koszty 344759 z 324 744 #
koszty Biura Obrotu Nieruchomosciami 180 039 # 183 106 z#
koszty d;laialn030| spofecznej, oswiatowej i 318 490 74 333 598 7t
kulturalnej

koszty dziatalnos$ci finansowej 1389720 # 252 883 #
Razem 29 934 239 z} 28 568 214 z}

W wersji graficznej struktura ta przedstawiona zostata na nastepnej stronie (str. 20).

W 2016 roku, w ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, rozliczone
zostaly koszty konserwacji w kwocie 1068 228,75 zt. Natomiast koszty ogolne w kwocie
3 389 167,99 zt zostaly rozliczone w ramach kosztéw eksploataciji lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, dzwigéw, domofondw, mienia Spétdzielni i Klubu ,Rezonans”.

Przychody Spotdzielni w 2015 i 2016 roku stanowity:

Przychody 2015 2016
optaty za lokale mieszkalne 6 483 066 zt 6 498 921 zt
optaty za lokale uzytkowe 1827 284 zt 1822 467 zt
optaty za garaze 83 067 zt 83 247 zt
optaty z tytuiu gospoqarpwanla odpadami 1239 322 74 1240 019 2t
komunalnymi dla mieszkancéw
(’)p.iaty, za dostawe wody i odprowadzanie 4161 716 2t 4228 721 24
Sciekow
optaty za dostawe centralnego ogrzewania 6 824 736 zt 6 200 535 zt
optaty za domofony 102 955 zt 102 902 zt
odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 430 926 zt 7 475 834 zt
pozostate przychody 1040 152 zi 1084 514 zt
przychody Biura Obrotu Nieruchomos$ciami 149 814 zt 142 001 zt
przychody dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i 57 069 2} 58 366 2t
kulturalnej
przychody z dziafalnosci finansowej 1602 755 zt 377 597 zt
Razem 31002 861 zt 29 315 124 zt

Graficzny obraz tej tabeli znajduje sie na stronie 21 sprawozdania.
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Tytut osi

V4 . .
Koszty spétdzielni
8000 000 zt
7500 000 zt
7000 000 zt
6500 000 zt
6000 000 zt
5500 000 zt
5000 000 zt
4500 000 zt
4000 000 zt
3500 000 zt
3000 000 zt
2500 000 zt
2000 000 zt
1500 000 zt
1000 000 zt
500000 zt
i B e B
z# koszt z tytutu Koszty
koszt . koszt " koszt koszt koszt dost'awy ggspodarowa' koszt koszt odpisu koszty Biura dziatalnosci koszty

eksploatacji | eksploatadji .. wody i nia odpadami . pozostate Obrotu X . -

. . eksploatacji | centralnego . .| konserwacji nafundusz . , | spotecznej, | dziatalnosci

lokali lokali R >~ |odprowadzani | komunalnymi ) koszty Nieruchomosc| ;. L ) .

. . garazy ogrzewania o domofonéw | remontowy o oswiatoweji | finansowej

mieszkalnych | uzytkowych a Sciekow dla iami f
. - kulturalnej
mieszkarcéw
m2015| 6515951z | 1333173z 80 631 zt 6851567zt | 4151501z | 12393227z 92 386 zt 7436 700 zt 344 759 7 180 039 zt 318490 zt 1389 720 zt
12016 | 6799264z | 1363623z 79 708 zt 6229829zt | 4218971z | 1240019zt 89913 zt 7452 556 zt 324 744 7 183 106 zt 333598 z# 252 883 zt
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Tytut osi

Przychody spétdzielni

8000 000 zt
7500 000 zt
7000 000 zt
6500 000 zt
6000 000 zt
5500 000 zt
5000 000 zt
4500 000 zt
4000 000 zt
3500 000 zt
3000 000 zt
2500 000 zt
2000 000 zt
1500 000 zt
1000 000 zt
500000 zt
- E——
optaty z
tytuty opfaty za optaty za odpis na przychody p'jZVChOd,y,
optaty za optaty za gospodarowa| dostawe . dziatalnosci | przychody z
optaty za . . . dostawe optaty za fundusz pozostate | Biura Obrotu . . -
lokale lokale . nia odpadami wody i . ,| spotecznej, | dziatalnodci
. . garaze . centralnego | domofony | remontowy | przychody |Nieruchomo$| ~, . o .
mieszkalne uzytkowe komunalnymi|odprowadzan > . . oswiatoweji | finansowej
B ogrzewania (lok. mieszk.) ciami .
dla ie Sciekow kulturalnej
mieszkancow
W 2015| 6483 066z 1827 284z 83067 zt 1239 322z 4161 716z 6824 7361z 102955 zt 74309261z 1040 152z 149814 zt 57 069 zt 1602 755z
72016| 6498921z | 1822467z 83247 zt 1240019z | 4228721z | 6200535z 102902 z 7475834z | 1084514z 142001 z 58 366 zt 377597 z
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POROWNANIE ZUZYCIA ORAZ KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

> WODA

Na stronie 23 niniejszego Sprawozdania zostaty przedstawione w sposoéb graficzny koszty dostawy
wody i odprowadzania sciekéw za ostatnie 6 lat, czyli za lata 2011 + 2016. Na przestrzeni tych kilku
lat mozna zaobserwowaé nieznaczng, lecz statg tendencje spadkowg w odniesieniu do ilosci
zuzytej wody. W roku sprawozdawczym zuzycie wody byto mniejsze w stosunku do roku
poprzedniego (2015) o 26 136m?, natomiast koszty poniesione w 2016r. w stosunku do 2015r. byty
wyzsze o 32 126 zt. Wynika to jedynie ze stale rosngcych cen wody i odprowadzania sciekdéw
ustalanych corocznie przez Rade Miasta Katowice. | cho¢ cena za wode nie ulegta w roku
sprawozdawczym zmianie, podwyzszona zostata od lutego ub.r. optata za odprowadzanie Sciekow
z 8,07 zZ/m® na 8,29 zZl/m3, tj. 0 0,22 zt/m®.

» CENTRALNE OGRZEWANIE

Na stronach 24+26 przedstawiono graficzng analize dotyczacg kosztow dostawy ciepta
w ukfadzie rocznym. Na podstawie wykresdw mozna zaobserwowac ciggly wzrost stawki optaty
statej (prawidtowos$¢ te zaburza jedynie rok 2013 z uwagi na bardzo mrozng i dluga, trwajgcg prawie
pét roku, zime, po ktérym tagodna zima 2014 roku przyniosta spadek tej wartosci) oraz ceny 1 GJ.
S3 one zatwierdzane przez Urzad Regulacji Energetyki i odbiorcy nie mogg ich negocjowa¢. Mimo
tego tagodna zima, oszczedne zuzywanie ciepta przez mieszkancow i coraz wieksza liczba
ocieplonych budynkow sprawity, ze w roku sprawozdawczym zmniejszyly sie (w stosunku do roku
2015) nie tylko ilos¢ zuzytych GJ (te spadkowg tendencje obserwujemy niezmiennie od kilku lat),
ale réwniez catkowite koszty ciepta poniesione przez spétdzielcow.
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Koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach w latach 2011 + 2016

koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni
w 6 kolejnych latach
5000000
4449298zt
4500000 4188041 24 4335096 i{/436722,2zi
3990961 zt S T e [ '
4000000 | 370338724 = '
3500000 IR
3000000 :
2500000
2000000 :
1500000 :
1000000
500000 E 319930 1318804
0 - bkt
2011 2012 2013 2014 2016

koszt zuzytej wody i odrowadzenia $ciekdw wraz z abonamentem [zt.]

ilos¢ zuzytej wody i odprowadzenia sciekow [m3]

— linia trendu kosztu zuzytej wody i odprowadzenia $ciekéw

— linia trendu ilosci zuzytej wody i odprowadzenia $ciekéw
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Koszty centralnego ogrzewania w zasobach Spoétdzielni w latach 2013 + 2016

zt.
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2000000

1000000

koszty optaty stateji zmiennej [zt.] w koszcie
catkowitym centralnego ogrzewania w 4 kolejnych
okresach kalendarzowych
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+ 2016
dtdzielni w latach 2013 + 20
koszty jego dostawy w zasobach Spétdzielni w
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bach Spétdzielni w latach 2013 + 2016
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Ksztattowanie sie zalegtosci w lokalach w latach 2012 + 2016.

Zalegtosci w optatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogotem, wedtug stanu na
dzien 31.12.2016r., wyniosty 885 755 zt, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 4,10 zt. Zalegtosci
w optatach zwiekszyly sie w stosunku do roku 2015 o kwote 106 768 zi, tj. 0 13,71 %.

Poréwnanie zalegtosci w ostatnich 5 latach obrazuje wykres zamieszczony ponizej: od 2012
do 2016 mozna zauwazyc¢ state ich zmniejszanie, natomiast w roku 2013 obserwujemy wzrost
o prawie dwiescie tysiecy. Byt on spowodowany wysokimi obcigzeniami z tytutu rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania za okres rozliczeniowy 2012/2013 — éwczesna zima byta
bardzo mrozna i trwata prawie pét roku. Z kolei wzrost zadtuzenia w roku 2016 spowodowany
byt faktem opdznienia w realizacji optat regulowanych poleceniem zaptaty (w wysokosci
200 925,14 z1), ktére zostaty pobrane dopiero w dniu 02 stycznia 2017r. Stad tez rzeczywista
kwota zalegtosci na koniec ubiegtego roku jest mniejsza o prawie 201 tys. zt.

% zaleglosci do naliczen rocznych

3,00%
2,67%

2,50% 778Y
/255 2,17%

2,00%

1,44%

1,50%
5%

1,00% -

0,50%

0,00% -
2012 2013 2014 2015 2016




28

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2016/2012
Zalegtosci biezace 619 286 zt 763 718 zt 619 585 zt 412 189 zt 665 731 zt| 107,50%
Zalegtosci zasgdzone 456 418 zt 507 843 zt 464 910 zt 366 798 zt 220 024 zt| 48,21%
Razem 1075705zt | 1271562zt | 1084 495 zt 778 987 zt 885755zt | 82,34%
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Wezltowe wskazniki charakteryzujgce dzialalnosé gospodarcza.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezace

Wskazniki 2015 2016
Suma bilansowa (w tys. z}) 94 541 89 693
\Wskaznik ptynnosci ogqlnej . ’ ‘ 2,07 2,45
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynno$ci biezgcej — szybki 207 245
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krétkoterminowe ' '
Wskaznik wyptacalnosci gotdwkowej 1,08 230

Pokrycie majgtku trwatego kapitatem wiasnym
(Kapitaty wlasne + rezerwy)*100/Majatek trwaty

110,30%

111,49%

Trwato$¢ struktury finansowania
(Kapitaty wtasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa razem

84,39%

86,34%

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia

21,70%

19,82%

(Zobowigzania ogdtem/aktywa ogdétem)*100

Na dzien 31.12.2016 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu 0 5,13 %. Wskaznik ptynnosci
ogolnej zwiekszyt sie o 0,38. Jest to spowodowane niewielkim spadkiem zobowigzan
krotkoterminowych. Warto$¢ wskaznika pomiedzy 1,5+2,00 daje realne zapewnienie sptaty
zobowigzan. Wskaznik ptynnosci biezgcej zwigzany jest z ptynnoscig krotkookresowa,
informuje o mozliwosci pokrycia w krotkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartos¢ tego
wskaznika w granicach 1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik,
wskaznik wypfacalnosci informuje jakg czesé¢ zobowigzan Spoétdzielnia moze pokryé
natychmiast.

W przypadku Spétdzielni jest to ponad dwukrotno$é zobowigzanh.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem ulegt nieznacznej poprawie ze wzgledu na
zmniejszenie liczby zawieranych umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali.

W stosunku do roku 2015 zmniejszyt sie wskaznik ogdlnego zadtuzenia do poziomu
19,82 %. Zmniejszenie tego wskaznika spowodowane jest skroceniem okreséw kredytowania
poszczegodlnych procesow inwestycyjnych i w zwigzku z tym szybszg sptatg zobowigzan
kredytowych.

Podsumowujac, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spotdzielni. Spoétdzielnia ma zapewniong petng ptynnosé finansowg — Srodki
pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spotdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku
2017 i latach nastepnych.
W Spotdzielni nie wystepujg ryzyka i zagrozenie dla dalszego kontynuowania dziatalnosci.

VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Dziatania podejmowane przez Spotdzielnie w najblizszej perspektywie bedg zmierzaty przede
wszystkim do poprawy warunkéw zamieszkiwania w zasobach Spoétdzielni. Bedg one
w gtéwnej mierze obejmowaty (poza dziataniami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisow
prawa) czynnosci majgce na celu zréwnanie stanu techniczno — estetycznego budynkéw oraz
terendéw wokot nich. W szczegdlnosci bedg opieraty sie na kontynuowaniu trzech najwigkszych
zadan realizowanych aktualnie przez Spoétdzielnie:

» termomodernizacji spotdzielczych budynkéw — w roku sprawozdawczym roboty te zostaty
wykonane w obrebie klatek nr: 49B przy ul. Granicznej oraz 18 i 20 przy ul. Sikorskiego.
W roku biezacym planuje sie ich realizacje w klatkach: 22, 24 i budynkach nr 38, 40 przy
ul. Sikorskiego oraz w obrebie pawilonu 5A przy ul. Sowinskiego. Jako nastepne do
wykonania przewidziane sg budynki: nr 42 i 44 przy ul. Sikorskiego oraz nr 17+21 przy ul.
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Sowinskiego. Realizacja nastgpi w latach 2018+2019. Zwiekszenie liczby realizowanych
rocznie klatek w stosunku do uchwalonego w 2012r. przez Zebranie Przedstawicieli
.Programu kompleksowej termomodernizacji zasobéw Spétdzielni...”, ktéry przewiduje
jego wykonanie w tempie dwoch klatek rocznie, jest mozliwe wytgcznie dzieki
preferencyjnym pozyczkom zacigganym przez Spotdzielnie w Wojewddzkim Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach — po potowie okresu sptaty
Zarzad wystepuje o umorzenie pozostatej jej czesci. Jednoczesnie skrocony zostat okres
na jaki zaciggane sg ww. pozyczki, dzieki czemu Spoétdzielnia odpowiednio wczesnigj
moze kwote otrzymanego umorzenia przeznaczy¢ na realizacje kolejnych przedsiewzie¢
termomodernizacyjnych;

» kompleksowego remontu klatek schodowych (malowanie klatek schodowych, korytarzy
i holi przedwindowych, wymiana posadzek na ptytki gresowe, wymiana o$wietlenia na
energooszczedne typu LED z czujnikami ruchu, itp.) — w roku 2016 prace te wykonano
w klatkach: 53, 53C, 61, 61A przy ul. Granicznej (dokonczenie z roku 2015), 30 przy
ul. Sikorskiego oraz 1, 37, 39, 41 przy ul. Sowinskiego. W biezgcym roku prace te zostaty
wykonane w klatkach nr 3, 29 i 31 przy ul. Sowinskiego, natomiast w trakcie realizacji sg
w klatkach nr 33 i 35 przy ul. Sowinskiego (dokoriczenie z roku 2016). Jako nastepne do
wykonania przewidziane zostaty budynki: nr 57+57C przy ul. Granicznej oraz nr 13+15
przy ul. Sowinskiego, a takze klatka nr 28 przy ul. Sikorskiego (tylko malowanie, na
posadzkach utozone sg juz ptytki gresowe). Ponadto remont klatek zostanie wykonany
réwniez w budynkach, w ktorych realizowane bedg roboty termomodernizacyjne. Zarzad
stara sie utrzymac, zapoczgtkowane w 2015 roku, szybkie tempo i ogromny zakres prac
przewidzianych do wykonania kazdego kolejnego roku. Jesli tylko nie zajdg jakies
nieprzewidziane okolicznosci, kompleksowy remont klatek powinien zosta¢ zakonczony w
2019 roku;

» zagospodarowanie terenéw nalezgcych do zasobdéw Spétdzielni — jak pisaliSmy
w pierwszej czesci sprawozdania, w minionym roku zagospodarowane zostaty tereny
pomiedzy budynkami: nr 53+53C i 57+57C przy ul. Granicznej oraz nr 13+15i 17+21 przy
ul. Sowinskiego. W roku 2017 planowana jest realizacja zagospodarowania terenu
pomiedzy budynkami nr 29+35 i 37+41 przy ul. Sowinskiego, za klatkami nr 10 i 12 przy
ul. Sikorskiego (od strony Pogotowia) oraz na obszarze ZDW ,Przystan”. Przed
przystgpieniem do wykonania prac wszystkie projekty zostang oméwione z mieszkancami
tych budynkow.

Spotdzielnia nadal oczekuje na stanowisko Miasta Katowice w sprawie zamiany nalezgcej do

gminy dziatki nr 4/41 o powierzchni 123 m? znajdujacej sie pomiedzy budynkami Katowickiej

Spétdzielni Mieszkaniowej ,Rekreacyjna Dolina-Maty Staw” a spotdzielczym pawilonem przy

ul. Paderewskiego 63+65 w zamian za nalezgcg do Spoétdzielni dziatke nr 13/53

o poréwnywalnej powierzchni (144m?) zlokalizowang przy ul. Sowinskiego. Do czasu

rozstrzygniecia tej sprawy Spotdzielnia wykona zagospodarowanie fragmentu terenu

znajdujgcego sie bezposrednio przy zespole pawilonéw biurowo — ustugowych przy
ul. Paderewskiego 63+65 od strony wschodniej.

Ponadto w roku biezgcym rozpocznie sie kompleksowa wymiana instalacji domofonowe;j
z szeregowej na rownolegty. Zrealizowana w latach 90-tych ubiegtego wieku instalacja ulegta
technicznemu zuzyciu i naturalnej degradacji. Konieczno$¢ realizacji tych prac dotyczy jeszcze
39 klatek (w 1 prace zostaty zrealizowane w trybie awaryjnym, a w 11 innych wykonano je przy
okazji robét termomodernizacyjnych). Aktualnie wymiana instalacji realizowana jest w trybie
awaryjnym w klatce nr 24 przy ul. Sikorskiego oraz 17 przy ul. Sowinskiego. Ponadto w roku
biezgcym zaplanowano wymiane tej instalacji w nastepujgcych budynkach: 57+57C przy
ul. Granicznej, 13+15 przy ul. Sowihskiego (a wiec w klatkach, ktére przewidziane sg do
kompleksowego remontu w roku biezgcym), nr 38 i 42 przy ul. Sikorskiego (przy okazji robot
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termomodernizacyjnych) oraz w klatce nr 61 przy ul. Granicznej (facznie w 9 klatkach).
Jednoczesnie, wraz z zakonczeniem robot termomodernizacyjnych w klatkach 22 i 24 przy
ul. Sikorskiego zakonczona zostanie wymiana gablot domofonowych (na zawierajgce liste
nazwisk mieszkahcow danej klatki) we wszystkich budynkach nalezgcych do zasobow
Spoétdzielni.

W najblizszym czasie planowana jest rowniez instalacja nowszej wersji systemu
elektronicznego Biura Obstugi Klienta (e-BOK), odpowiadajgcej aktualnym oczekiwaniom.
W nowej ustudze zostanie zupetnie zmieniony wyglad tak, aby e-BOK stat sie bardziej
przejrzysty i intuicyjny w obstudze. Majgc na uwadze, ze coraz wiecej oséb korzysta dzi$
z urzgdzeh mobilnych, jak smartfony i tablety, a wymogiem czasow stata sie responsywnosé
strony internetowej (czyli automatyczne dopasowanie jej rozmiarow do mozliwosci urzgdzenia
na ktérym jest wyswietlana), réwniez e-BOK speini te wymagania. W nastepnej kolejnosci
Spotdzielnia bedzie pracowaé nad wdrozeniem ustugi mobilnych ptatnosci bezposrednio
Z poziomu e-BOK-a. Bedzie to kolejna z mozliwosci dokonywania szybkich opfat obok,
funkcjonujgcego juz w Spétdzielni, polecenia zapfaty.

Poza realizacjg zadanh wynikajgcych z biezacych potrzeb Spétdzielni, Zarzad nadal prowadzit
bedzie stabilng polityke ksztattowania opfat zaleznych od Spdétdzielni, jak réwniez podejmowat

dziatania zmierzajgce do dalszej racjonalizacji kosztéw dziatalnosci oraz utrzymania bardzo
dobrego poziomu wskaznikéw finansowo — ekonomicznych.

Katowice, marzec 2017

Zarzad Spoétdzielni



