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|. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spétdzielnia Mieszkaniowa im. |.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej.

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem KRS
0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2017r. zarejestrowanych byto 3 766 cztonkow,
w tym 7 cztonkdéw — oséb prawnych.
W roku sprawozdawczym:
» Zarzad:

- skreslit 51 cztonkow,

- przyjat 49 os6b w poczet cztonkow Spoétdzielni;
= Rada Nadzorcza:

- wykreslita 13 cztonkow,

- uchylita 1 uchwate o wykluczeniu z rejestru cztonkdw Spétdzielni.
Pozostali cztonkowie zostali przez Zarzad wpisani do rejestru cztonkéw Spétdzielni na mocy
znowelizowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta w zycie z dniem
09.09.2017r.

Wg ewidencji na dzien 31.12.2017r. w zasobach Spoétdzielni zamieszkiwato 7 289 osdb.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2017r. Spétdzielnia zarzadzata:

1) 4144 lokalami mieszkalnymi o fgcznej powierzchni 201 501,08 m?, z czego byto:

- 2777 — spoétdzielczych wtasnosciowych praw o powierzchni: 136 230,89 m?,
- 1294 — odrebne wiasnosci lokali o powierzchni: 62 054,64 m?,
- 30 - spotdzielczych lokatorskich praw o powierzchni: 1341,32 m?,
- 35 — umow najmu o powierzchni: 1499,72 m?,
- 8 — bez tytutu prawnego o powierzchni: 374,51 m?,
2) 237 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 12 804,09 m?, z czego byto:
- 8 — spotdzielczych wtasnosciowych praw o powierzchni: 971,47 m?,
- 3 — odrebne wtasnosci lokali o powierzchni: 741,96 m?,
- 207 — uméw najmu o powierzchni: 8 645,66 m?,
- 6 — lokali wlasnych o powierzchni: 2 165,36 m?,
- 13 — pustostanow o powierzchni: 279,64 m?,
3) 96 garazami o tgcznej powierzchni 1 634,45 m?, z czego byto:
- 79 — spotdzielczych wlasnosciowych praw o powierzchni: 134177 m?,
- 17 — odrebnych wtasnosci lokali o powierzchni: 292,68 m?.

W 2017 roku zawarto 21 umow o ustanowienie i przeniesienie praw w odrebng wtasno$¢ lokali,

w tym:

- 1 — w wyniku realizacji wniosku o przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wtasnosc,

- 18 — w wyniku realizacji wnioskéw o przeniesienie spoétdzielczego wtasno$ciowego
prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢,

- 2 — w wyniku przetargéw na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego (mieszkania lokatorskie odzyskane).
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Il. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze oraz postanowien
Statutu Zarzad Spétdzielni w 2017 roku prowadzit swoja dziatalno$¢ w nastepujacym sktadzie
osobowym:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Elzbieta Zadréz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - mgr inz. Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - mgr Janusz Zdziebto

W ramach swoich kompetencji w 2017 roku Zarzad obradowat na 46 protokotowanych
posiedzeniach, na ktérych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:

- cztonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- problematyki zadtuzen z tyt. opfat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- dziatalnosci spoteczno — kulturainej,

- zwotania Zebran Grup Cztonkowskich i Zebrania Przedstawicieli,

- wniesionych skarg i wnioskdw,

- biezacej dziatalnosci.

Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spoétdzielni oraz
realizacje planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontéw.

W roku 2017 Zarzad podjat 42 uchwaty, ktérymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkdéw Spdidzielni, podejmujgc w tej sprawie 10 uchwat,
o skre$lenia z rejestru cztonkéw, podejmujac w tej sprawie 3 uchwaty;

o zamdwienia na wykonanie robét konserwacyjno — remontowych:
< w trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 9 uchwat w tym zakresie:
* na termomodernizacje budynkéw przy ul. Sikorskiego: 38, 40, 42 | 44 wraz
z demontazem, transportem i unieszkodliwieniem odpaddw zawierajgcych azbest
oraz modernizacjg o$wietlenia w czesci wspoinej budynku — 4 uchwaty;
* na remont posadzek i $cian holi na parterze, holi windowych oraz korytarzy
lokatorskich w budynku mieszkalnym przy ul. Sowinskiego 13+15 ~ 2 uchwaty;
» na zagospodarowanie terenu w rejonie budynkéw przy ul. Sowinskiego 29 + 35
i Sowinskiego 37 + 41 - 2 uchwaty;
» na remont posadzek i $cian holi na parterze, holi windowych oraz korytarzy
lokatorskich w budynku mieszkalnym przy ul. Granicznej 57+57C;
< w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 12 uchwat w tym zakresie:
= na utrzymanie czystosci i porzadku w budynkach potozonych przy ul. Granicznej
53+53C oraz Sikorskiego 10+16 — 2 uchwaty;
= na naprawy i biezgcg konserwacje dachoéw i elewacji budynkéw nalezacych do
zasobéw Spétdzielni;
= na roboty ogodlnobudowlane w zasobach Spétdzielni w roku 2017;
= na remont oraz naprawe chodnikéw, drég osiedlowych, parkingdw w zasobach
Spoétdzielni;
na naprawy biezace instalacji elektrycznych w zasobach Spotdzielni;
na utrzymanie terendéw zieleni w zasobach Spdétdzielni w 2017 roku;
na remont balkonéw w budynkach mieszkalnych w 2017 roku;
na remont $cian holu na parterze, holi windowych oraz korytarzy lokatorskich
w budynku mieszkalnym przy ul. Sikorskiego 28;
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* na wykonanie audytéw energetycznych i dokumentacji projektowych na
termomodernizacje budynku przy ul. Sowinskiego 17+21;

* na przeprowadzenie okresowej kontroli instalacji gazowej oraz przewodow
spalinowych i wentylacyjnych wraz z usunieciem zanieczyszczeh z kanatéw
i przykanalikéw spalinowych i wentylacyjnych w zasobach Spétdzielni;

* na utrzymanie zimowe ulic, ciaggéw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych
i wybranych chodnikéw w zasobach Spétdzielni w sezonie 2017/2018.

W maju 2017 roku Zarzad zwotat Zebrania Grup Cztonkowskich, natomiast w czerwcu —
Zebranie Przedstawicieli podejmujgc 2 uchwaty w tym zakresie.

Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezacej dziatalnosci
Spoétdzielni.

W kazdg $rode czlonkowie Zarzgdu przyjmowali czionkéw Spétdzielni, mieszkancow
i najemcow lokali uzytkowych. Podczas tych spotkan Zarzad udzielat wyjasnien i informaciji,
pomagat w rozwigzaniu problemoéw. Ich tematyka dotyczyta w gtdwnej mierze zalegtosci
w optatach za lokale, spraw technicznych zwigzanych z: pracami remontowymi prowadzonymi
przez Spétdzielnie, funkcjonowaniem wentylacji i instalacji c.o., ogdlnej estetyki osiedla,
konfliktéw miedzysgsiedzkich, najmu lokali uzytkowych, itp. W 2017 roku cztonkowie Zarzadu
przyjeli tagcznie 13 osdb.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji
problemowych.

Dziatalno$¢ Spétdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami
organéw samorzadowych Spoéidzielni i koncentrowata sie na zadaniach okre$lonych
w rocznym planie gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Zadania w nim zawarte uwzgledniaty kierunki rozwoju Spétdzielni przyjete przez Zebranie
Przedstawicieli. Szczegdtowa informacja nt. przeprowadzonych w poszczegoinych
nieruchomosciach w roku 2017 prac remontowych oraz wymaganych przepisami prawa
budowlanego przegladéw zawarta jest w dalszej czesci sprawozdania.

Rok 2017 przynidést znaczace zmiany w zakresie obowigzujgcych przepiséw prawa
regulujgcych funkcjonowanie spoétdzielczosci mieszkaniowej. Od 09 wrzes$nia 2017 r.
obowigzuja postanowienia ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spéidzielcze, ktorej zasadniczym celem mialo by¢ dostosowanie przepiséw ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych do orzeczen Trybunatu
Konstytucyjnego. Ustawodawca niespodziewanie zdecydowat jednak o wprowadzeniu wielu
powaznych zmian, a niektére z nich, co przyznaje wielu ekspertéw, sg iscie rewolucyjne. Do
najwazniejszych z nich z pewnoscig nalezy ustanowienie czionkostwa w spétdzielni z mocy
prawa dla kazdego, kto posiada odpowiedni tytut prawny do lokalu oraz zniesienie obowigzku
uiszczania wpisowego i udziatéw. Ponadto odebrano organom spétdzielni mozliwo$¢:
- wygaszania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jak réwniez
- wykluczania czy wykreslania cztonkéw nie przestrzegajgcych obowigzujacych przepisow
i uregulowan, naruszajgcych zasady wspotzycia spotecznego, itp.

Zmiany wprowadzone przez wspomniang nowelizacje wymusity konieczno$¢ dostosowania do
nich zapiséw w obowigzujgcym Statucie Spoétdzielni. Zmiany te zostang omdwione podczas
najblizszych Zebran Grup Czionkowskich, a nastepnie przedstawione do uchwalenia przez
Zebranie Przedstawicieli.



Ponadto w roku 2017:

zakonczono montaz wodomierzy z naktadka radiowg we wszystkich lokalach nalezacych
do zasobbéw Spétdzielni. W roku biezacym Spoétdzielnia przystapi do kolejnej wymiany
tych urzadzen, dla ktorych uptynat 5-letni okres legalizacji (ok. 2220 szt. zainstalowanych
w lokalach mieszkalnych i ok. 325 szt. — w lokalach uzytkowych);
kontynuowano realizacje wyptaty refundacji kosztow pierwszej wymiany stolarki okienne;j
w lokalach mieszkalnych — ogétem w zasobach Spétdzielni zrefundowano wymiane
92,92% stolarki okiennej, z czego 0,24% w roku 2017 (naliczono 17 refundacji na taczng
kwote 24 165,15 zt — dotyczyty one wymiany 49 szt. okien i drzwi balkonowych);
zagospodarowano tereny:
> pomiedzy budynkami nr 29+35 i 37+41 przy ul. Sowinskiego poprzez jego
uporzgdkowanie, utwardzenie nawierzchni kostkg brukowa, remont nawierzchni
asfaltowych, wydzielenie pasami miejsc postojowych dla samochoddw, utwardzenie
gruntu ptytami azurowymi pod nowe miejsca parkingowe (23 szt.), dzigki czemu
tagczna liczba miejsc postojowych na tym terenie wynosi 82 szt., zorganizowanie
miejsc sktadowania odpadéw: pomiedzy klatkami 29 i 37 — posadowiono 3 pojemniki
potpodziemne na odpady segregowane (po jednym na plastik, papier i szkto) i 2 na
zmieszane, natomiast pomiedzy klatkami 35 i 41 — 6 pojemnikow pétpodziemnych na
odpady segregowane (po dwa na plastik, papier i szkto) oraz 4 na zmieszane.
Ponadto pomiedzy klatkami 35 i 41 wytozono kostka brukowg fragment terenu
z przeznaczeniem na sktadowanie odpaddéw wielkogabarytowych. Na catym terenie
pomiedzy ww. budynkami wymieniono 7 dotychczasowych oraz zamontowano 5
dodatkowych tawek i 6 koszy na $mieci;
> przed klatkami nr 10 i 12 przy ul. Sikorskiego (od strony Pogotowia) poprzez utozenie
ptyt azurowych pod miejsca postojowe (dzieki czemu zyskano 30 dodatkowych miejsc
parkingowych), wytozenie drogi dojazdowej kostka brukowg oraz remont nawierzchni
chodnika (od strony Pogotowia w kierunku ul. Sikorskiego);
> w obrebie osiedla ,Przystan” poprzez utwardzenie ptytami azurowymi rozjezdzonych
trawnikéw przy klatkach nr 75, 77 i 79, liczne nasadzenia — 370 szt. krzewow
Berberysu Thunberga, 145 szt. Tawuly japoriskiej i 84 szt. Tawuty biatej oraz 6 szt.
Hortensji bukietowej, a takze wykonanie ogrodzenia z siatki stalowej przy budynku nr
75 celem uniemozliwienia przechodzenia po trawniku w strone altany $mietnikowej.
W roku biezacym planowana jest likwidacja istniejgcej altany na rzecz pojemnikéw
pétpodziemnych przeznaczonych zaréwno na odpady segregowane, jak i zmieszane;
po ponad dwéch latach rokowan pomiedzy Spétdzielnig i Urzedem Miasta Katowice,
w listopadzie, zostat podpisany akt notarialny w sprawie zamiany dziatek: Spétdzielnia
nabyta dziatke nr 4/41 przy ul. Paderewskiego (obok siedziby Spotdzielni od strony
osiedla ,Maty Staw” o powierzchni 123 m?) w drodze przeniesienia na nig przez Miasto
Katowice prawa uzytkowania wieczystego do ww. dziatki. Jednoczesnie, zamiennie,
Spoétdzielnia przeniosta na rzecz Miasta Katowice prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci, stanowigcej wiasnos¢ Miasta Katowice, zajetej pasem powiatowej drogi
publicznej oznaczonej numerem 13/53 (o powierzchni 144m?) potozonej przy
ul. Sowinskiego w Katowicach. Dzieki temu bedzie mozna zrealizowac ostatni etap
zagospodarowania terenu wokot zespotu pawilonéw przy ul. Paderewskiego 63+65;
Zarzad podjat decyzje o rezygnacji z ustug firmy zewnetrznej i przejeciu w catosci spraw
zwigzanych z konserwacja i naprawami instalacji domofonowych w zasobach
Spotdzielni. W tym celu, w czerwcu ub. roku, do Dziatu Remontowo-Konserwacyjnego
zatrudniony zostat pracownik, do ktérego obowigzkdw nalezy obstuga tej instalacji w ww.
zakresie;
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- majgc na uwadze sugestie uzytkownikéw oraz aktualne trendy Zarzad podjgt decyzje
o catkowitej przebudowie ustugi ,Elektroniczne Biuro Obstugi Klienta”, w skrécie e-BOK.
Prace dotyczyty m.in. funkcjonalno$ci, wygladu oraz, co wazne, formy prezentowanych
informacji. Réwnolegle mozna bylo zaobserwowa¢ ogromny wzrost popularnosci
urzgdzen mobilnych (smartfonéw oraz tabletéw), ktére staty sie juz tak powszechne, ze
zmiany na stronie internetowej wymagaty dostosowania do poprawnej obstugi tych
urzadzen. Ponadto, w potowie roku, wraz z zewnetrznym partnerem, rozpoczeto
dziatania zmierzajgce do wprowadzenia kolejnych usprawnien, w tym obstugi ptatnosci
internetowych. Majgc na uwadze ochrone danych przesytanych przez Internet wdrozono
certyfikaty SSL. Uproszczony zostat rowniez proces rejestracji i uruchamiania ustugi
dostepu do e-BOK’'a. Aktualnie z mozliwosci wgladu w konto swojego lokalu/lokali
korzysta blisko 800 oséb, z czego ponad 600 robi to aktywnie. Pozostatych, ktérzy
jeszcze nie korzystajg z tej formy pozyskiwania informacji o swoich lokalach gorgco
zachecamy do rejestracji. Proces jest fatwy i trwa mniej niz minute, wystarczy
wypetnienie prostego formularza, do ktérego prowadzi link Rejestracja znajdujgcy sie na
stronie logowania: ebok.smpaderewski.pl;

- uwzgledniajgc opinie wyrazone przez ubiegtoroczne Zebrania Grup Cztonkowskich oraz
Zebranie Przedstawicieli w kwestii dalszego funkcjonowania targowiska przy
ul. Sowinskiego 5A, Zarzad podjat rozmowy z dzierzawcg tego terenu na temat poprawy
jego estetyki. Niestety, rokowania w tym zakresie nie przyniosty oczekiwanego rezultatu,
gtéwnie z powodu braku $rodkéw finansowych zaréwno dzierzawigcego teren, jak
i handlujgcych tam podmiotow gospodarczych. Jednoczesnie pojemniki na odpady
przeniesiono kawatek dalej od sgsiadujgcego placu zabaw, zamieniono je na mniejsze
i, co za tym idzie, zwiekszona zostata czestotliwo$¢ odbioru odpadow.

Szkolenia pracownikow

W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli w 24 szkoleniach i seminariach
specjalistycznych dla:

- stuzb ksiegowych,

- stuzb technicznych,

- obstugi ZUS i podatkdw,

- obstugi samorzadowo — organizacyjnej,

- kierujgcych i zarzadzajacych.

W obowiazkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy uczestniczyto 7
pracownikow.

W roku 2017 $rednie zatrudnienie w Spotdzielni wynosito 55,76 etatu. Srednie wynagrodzenie
pracownikow w 2017 roku wyniosto:

o 4798,48 zt brutto — z ptacami Zarzadu,

o 4 445 37 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

IIl. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ spoteczno — kulturalng i oswiatowg w oparciu o Klub
,Rezonans” przy ul. Sowihskiego 5A w Katowicach.

Dziatalno$¢ Klubu ,Rezonans” ma na celu integracje spotdzielcow poprzez aktywny udziat
w imprezach, festynach osiedlowych, piknikach, wydarzeniach kulturalno-oswiatowych oraz
w prowadzonych na terenie Klubu sekcjach, zajeciach rekreacyjnych i sportowych. Szeroka
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oferta programowa skierowana jest do mieszkancéw osiedla we wszystkich grupach
wiekowych.
Dziatalno$é spoteczno-kulturalna w roku 2017 prowadzona byta w czterech podstawowych
kierunkach:

1) kulturalno-o$wiatowym

W ramach dziatalnoéci kulturalno-o$wiatowej prowadzone byty:

W

sekcja plastyczna dla dzieci i mtodziezy - w trakcie zaje¢ uczestnicy rozwijali zdolnosci
plastyczne, poznawali tajniki profesjonalnego malarstwa i grafiki, rzezby w glinie,
malowania na szkle oraz tworzyli prace z zastosowaniem innych technik, dzieci wziety
udziat w konkursie plastycznym,

warsztaty malarskie dla dorostych, ktére dawaty mozliwo$¢ realizowania
zainteresowan malarskich i spedzania wolnego czasu w sposoéb twérczy,

sekcja modelarska - zajecia dla dzieci i miodziezy oraz dorostych pasjonatéw
modelarstwa. W pracowni pod okiem instruktora powstawaty min.. modele RC
(sterowane radiem) redukcyjne plastikowe, modele lotnicze, szkutnicze, samochody,
poduszkowce. Modelarze zajmowali sie roéwniez elektronika i robotykg oraz
uczestniczyli w konkursach modelarskich organizowanych przez inne placowki.
Szkolgc swoje umiejetnosci zorganizowali dla mieszkancéw osiedla plenerowy pokaz
lotdéw modeli na plycie pomnika, ktéry przyszito ogladaé ponad 200 oséb.

ramach dziatalno$ci kulturalno-o$wiatowej zorganizowano nastepujace imprezy

i spotkania:

w styczniu, w ramach cyklu: ,Rodzinne $piewanie’, przygotowany zostat wspdlinie ze
Szkotg Muzyczna Yamaha, poranek koledowy,

na przetomie lutego i marca zorganizowany zostat konkurs plastyczny adresowany
do miodych artystow w wieku 5-15 lat”, wptyneto 31 prac, kitdére oceniono
i nagrodzono,

1 kwietnia uczestniczyliSmy w otwarciu wystawy i projekcji filmu w ramach ,Projektu
spotecznego”, powstatego z inicjatywy warszawskiego artysty Krzysztofa Zwirblis
i Katowice Strett Art AIR. Akcja opierata sie na zatozeniu, ze kazdy z nas jest
,0sobistym muzeum", ma swojg historie, zwigzane z nig pasje i pamigtki. Miejscem
dziatarn byto Osiedle Paderewskiego. Spofdzielnia wzieta udziat w przygotowaniu
projektu,

we wrzesniu ruszyta nowa akcja — na ustawionym w holu na parterze klubu wieszaku,
zawieszane byty przyniesione przez mieszkancéw, nadajace sie do uzytku ubrania
i galanteria. Umieszczone tam rzeczy mégt zabraé kazdy o ile uznat, ze cos z nich moze
sie mu przydac,

w pazdzierniku w Kiubie spotkali sie mitodnicy poezji na kolejnym cyklicznie
organizowanym ,Wieczorze poezji”,

w listopadzie w dniach 18-19 w siedzibie Spéidzielni odbyt sie XIV Konkurs
Plastikowych Modeli Redukcyjnych o Puchar Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
potgczony z wystawg modeli oraz gietdg modelarskg. Do konkursu przystapito 61
modelarzy wystawiajgc 202 modele. Konkurs oraz wystawe odwiedzito okoto 200
0so6b,

w grudniu miaty miejsce dwie imprezy ,Mikotajkowe”, pierwsza dla dzieci z rodzin
ubogich, uczeszczajgcych do osiedlowych przedszkoli i szkét oraz kolejna, odptatna
dla dzieci w wieku od 1,5 do 8 lat.
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2) dziatalnosci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

Przygotowujgc program spotkan i imprez pamietaliSmy o naszych starszych
i samotnych, a takze niepetnosprawnych mieszkancach osiedla:

w czerwcu odbyt sie XV Piknik Osob Niepetnosprawnych w Podlesicach w Osrodku
Wypoczynkowym ,Gosciniec Jurajski’, gdzie uczestnicy wzieli udziat w grach
i zabawach, oraz zajeciach rekreacyjnych - dogoterapii i hipoterapii,

kontynuujac $wigteczng tradycje w grudniu odbyta sie Wigilia dla oséb samotnych
z udziatem zaproszonych gosci. Harcerze, ktorzy towarzyszyli mieszkaficom w trakcie
kolacji przekazali w darze betlejemskie swiatetko pokoju,

kazdorazowo w okresie $wigt Wielkanocnych oraz Bozego Narodzenia przy
wspotpracy z Zespotem Charytatywnym dziatajgcym przy Parafii WNMP, realizowano
program pomocy dla 0séb potrzebujacych organizujac zbiorke zywnoéci i srodkéw
czystosci,

w ramach Wspétpracy z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku Emerytéow, Rencistow
i Inwalidéw w roku 2017 zorganizowano wspolnie nastepujgce imprezy: 8 marca
impreze z okazji ,Dnia Kobiet’, 25 pazdziernika ,Dzien Seniora”, a 30 listopada
Andrzejki, natomiast raz w tygodniu w $rode kontynuowane byty zajecia komputerowe
dla emerytdw i senioréw.

3) sportowo-rekreacyjnym

W 2017 roku z myslg o naszych mieszkancach w ramach dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej
przygotowali$my nastepujace imprezy plenerowe i wycieczki:

10 czerwca, nasza Spétdzielnia zorganizowata wspolnie ze Szkotg Podstawowg nr
12 XIV Festyn Rodzinny. Program festynu obejmowat min.: wystepy na scenie dzieci
oraz zaproszonych gosci, pokazy modelarskie, kiermasz ciast, zajecia edukacyjne,
rozgrywki sportowe, warsztaty i zabawy dla dzieci. W trakcie festynu bawito sig blisko
500 osob,

we wrzesniu mieszkancy naszego osiedla wzieli udziat w XXXVI Regionalnym Ztazie
Rodzinnym Mieszkancow Osiedli Spoétdzielczych z metg Podlesicach w Os$rodku
Wypoczynkowym ,Goséciniec Jurajski’, gdzie na uczestnikdw czekat szereg atrakcji.
Naszg spotdzielnie reprezentowato 50 osob,

23 wrzesénia po raz kolejny udato sie naktoni¢ mieszkancédw do ruchu organizujgc na
terenach sportowych Zespotu Szkét i Placowek nr 1 dzien sportu pod nazwa
,Paderewski na sportowo”. Uczestnicy wzieli udziat w rozgrywkach pitki noznej
w kategoriach Open i Junior, siatkéwki, brydza sportowego, tenisa stotowego, pitki
noznej stotowej,

w kazdg srode kontynuowane byly spotkania mitosnikdw brydza sportowego,

z myslg o bezpieczenstwie mieszkancow przy zaangazowaniu treneréw Kkarate
z Klubu Sportowego ,Orzet” 20 maja w sali gimnastycznej klubu 23 osoby wziety
udziat w kursie samoobrony,

w klubie dwa razy w tygodniu w godzinach przedpotudniowych udostepniana byta
mieszkancom sala gimnastyczna do gry w tenisa stotowego,

w pierwszg sobote pazdziernika 37-osobowa grupa grzybiarzy wybrata sie wczesnym
rankiem na autokarowg wycieczke w lasy Lublinieckie.
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4) opiekunczo-wychowawczym

W ramach dziatalnoéci opiekunczo — wychowawczej w Klubie ,Rezonans” zorganizowane
zostaty pétkolonie zimowe oraz letnie dla dzieci w wieku szkolnym od 6-12 lat. W dwéch
turnusach pétkolonii zimowych w terminie od 16-27.02.17r. uczestniczytlo 55 dzieci,
natomiast w trakcie poétkolonii letnich zorganizowanych w terminie od 26.06-07.07.17r.
uczestniczyto 60 dzieci. Program pétkolonii obejmowat min: zajecia i warsztaty, wyjscia do
Kina ,Rialto” i Teatru ,Ateneum”, warsztaty w Muzeum Historii Katowic, zajecia klubowe
i sportowe, konkursy i zabawy, wyjazd do ZOO. W kazdym z turnuséw zorganizowana
zostata wycieczka autokarowa, potaczona z ciekawymi zajeciami. Dzieci korzystaty
Z obiadéw w szkolnej stotéwce Szkoty Podstawowej nr 12.

W celu uatrakcyjnienia podstawowej oferty programowej w Klubie ,Rezonans” prowadzony
byt najem sal i pomieszczen klubowych niezaleznym podmiotom gospodarczym celem
prowadzenia nastepujacych, odptatnych zajec: kurs jezyka angielskiego dla dzieci w wieku
przedszkolnym, szkolnym oraz dla dorostych, nauka gry na instrumentach dla dzieci, ponadto
sekcje sportowe: callanetics, pilates, joga, balet dla dzieci, zajecia dla dzieci ,Kiub Malucha”,
zajecia karate, zajecia taneczne dla dorostych, spotkania Filatelistow.

W roku 2017 w ramach wspétpracy z Xl Szczepem Harcerskim ManowcE, harcerze brali
czynny udziat pomagajac w przygotowaniu nastepujgcych imprez:

- Festyn Rodzinny,

- Dzien sportu ,Paderewski na sportowo”,

- Wigilia dla Samotnych,

- potkolonie zimowe i letnie.

IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Przedmiotem dziatalnosci spétdzielczego Biura Obrotu Nieruchomosciami jest $wiadczenie ustug
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami na rynku wtérnym i pierwotnym, a zasadniczym
obszarem dziatania Biura jest miasto Katowice i miasta oscienne. Z naturalnych wzgledéw
najwiecej transakgcji realizowanych jest na terenie Osiedla Paderewskiego i w jego okolicy.
Transakcje te realizowane sg przez Biuro samodzielnie badz we wspotpracy z innymi podmiotami
dziatajgcymi na rynku nieruchomosci.

Zakres $wiadczonych ustug obejmuje transakcje sprzedazy, zamiany oraz wynajmu
nieruchomosci, a ponadto organizowanie i przeprowadzanie przetargdw.

W roku sprawozdawczym zawarto 184 umowy na wykonanie ustug poérednictwa.

Zrealizowane w 2017r. transakcje na rynku wtérnym dotyczyly przede wszystkim sprzedazy lokali
mieszkalnych lub praw do tych lokali w budynkach wielorodzinnych oraz wynajmu lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

Dziatania na rynku pierwotnym w 2017r., to miedzy innymi posredniczenie w wynajmowaniu
stanowigcych zaséb Spdtdzielni lokali uzytkowych. Najemcy tych lokali wytaniani sg w drodze
przeprowadzanych przez Biuro przetargéw, w formie ustnych licytacji stawek czynszu najmu lub
w wyniku indywidualinie prowadzonych negocjacji. W efekcie tych dziatan wynajeto za
posrednictwem Biura, uzyskujac korzystne warunki najmu, 21 lokali uzytkowych (o pow. od 7 do
205 mkw., w sumie ok. 990 mkw. powierzchni uzytkowej).

Ponadto zorganizowano i przeprowadzono przetarg na uzyskanie prawa pierwszenstwa do
zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci jednego lokalu mieszkalnego.



V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W okresie sprawozdawczym ogdtem przychody na fundusz remontowy wyniosty

8 038 599,05 zi.

Na roboty remontowe w budynkach mieszkalnych wydatkowano 9 857 582,24 zi.
W ponizszych tabelach przedstawiamy wydatki poniesione na realizacje prac w 2017 roku

w poszczegdlnych nieruchomosciach:

GRANICZNA 49-498 87 197,17 zt
biezaca konserw. i naprawa dachow 32 547,84 z
inne prace/naprawy biezace 10 419,27 zt
Legalizacja wodomierzy 7 835,90 zt
materiaty do remontu 451,95 zt
remont drog 16 124,97 zt
termomodernizacja 5 289,00 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 953,53 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 77,46 zi
zalecenia kominiarskie 3 715,20 zt
naprawy dZzwigoéw 2 713,09 zt
wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 6 068,96 zt

GRANICZNA 53-53C 76 159,96 zt
biezgca konserw. i naprawa dachdw 3 346,02 zt
inne prace/naprawy biezgce 56 610,22 zt
Legalizacja wodomierzy 11 074,92 zt
materiaty do remontu 213,36 zt
Naprawa balkondéw 302,40 zt
remont drog 2767,02 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 93,10 zt
zalecenia kominiarskie 345,60 zt
naprawy diwigéw 1407,32 zt

GRANICZNA 57-57C 121 858,23 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 801,96 zt
inne prace/naprawy biezgce 19 378,89 zt
Legalizacja wodomierzy 11 002,63 zt
materiaty do remontu 235,76 zt
remont drog 2767,02 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 3 565,03 zt
wymiana instalacji domofonowych 53 627,40 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 139,87 zt
zalecenia kominiarskie 2 138,40 zt
naprawy dZwigoéw 6 553,27 zt
wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 21 648,00 zt

GRANICZNA 61-61B 88 168,80 zt
biezgca konserw. i naprawa dachdw 442,80 zt
inne prace/naprawy biezace 22 094,26 zt
Legalizacja wodomierzy 7 615,89
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materiaty do remontu 13,38 zt
Naprawa balkonow 5162,40 zt
remont drég 41 520,05 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1355,11 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 75,92 zt
zalecenia kominiarskie 1328,40 zt
naprawy diwigéw 8 560,59 zt
SIKORSKIEGO 10-16 432 861,94 zt
biezaca konserw. i naprawa dachéw 3747,21 z
inne prace/naprawy biezgce 14 547,64 7t
Legalizacja wodomierzy 8 315,75 zt
materiaty do remontu 18,53
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 295,94 zt
remont drog 145 560,67 zt
Remont inst. C.0. w piwnicach - poziom do rozdziel 250 860,81 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 79,37 2t
zalecenia kominiarskie 1581,84 zt
naprawy dzwigéw 7 854,18 zt
SIKORSKIEGO 18-24 3180 404,70 zt
inne prace/naprawy biezace 6 965,15 zt
Legalizacja wodomierzy 8 400,46 zt
materiaty do remontu 1 844,97 4
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 6 493,96 zt
remont drog 145,61 zt
termomodernizacja 3134 100,47 z
wymiana instalacji domofonowych 10 000,00 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 110,39 zt
zalecenia kominiarskie 275,04 zt
naprawy dZwigéw 12 068,65 zt
| SIKORSKIEGO 26-30 204 268,27 2t
biezgca konserw. i naprawa dachéw 743,98 zt
inne prace/naprawy biezace 10 393,24 zt
Legalizacja wodomierzy 5716,03 zt
materiaty do remontu 1007,68 zt
Naprawa balkonéw 16 496,60 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 318,14 74
remont drég 2 743,98 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 415,40 zt
zalecenia kominiarskie 17 023,59 zt
naprawy dzwigéw 2 694,63 zt
wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 146 715,00 zt
SIKORSKIEGO 32-36 47 958,67 zt
biezgca konserw. i naprawa dachow 996,03 zt
inne prace/naprawy biezgce 14 877,62 z
Legalizacja wodomierzy 6 400,37 zt
materiaty do remontu 432,64 zt

Naprawa balkonéw

10 727,98 zt




remont drog 3 402,60 zt
zalecenia kominiarskie 577,10 zt
naprawy dZwigéw 10 544,33 zt
SIKORSKIEGO 38 1303 753,41 zt
Legalizacja wodomierzy 2754,52
materiaty do remontu 1 380,07 zt
remont drég 125,63 zt
Remont inst. C.O. w piwnicach - poziom do rozdziel 35,15 zt
termomodernizacja 1283 355,45 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2922,79 zt
wymiana instalacji domofonowych 11 685,60 zt
zalecenia kominiarskie 1494,20 zt
SIKORSKIEGO 40 1294 526,25 zt
inne prace/naprawy biezgce 6 353,65 zt
Legalizacja wodomierzy 2 754,52 7t
materiaty do remontu 1 100,86 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 350,00 zt
termomodernizacja 1273554,40 74
zalecenia kominiarskie 205,20 zt
naprawy dzwigdéw 10 207,62 zt
SIKORSKIEGO 42 17 812,56 zt
biezgca konserw. i naprawa dachdow 147,60 zt
Legalizacja wodomierzy 2 566,32 zt
materiaty do remontu 5,05 zt
wymiana instalacji domofonowych 12 177,00 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 61,22 zt
zalecenia kominiarskie 75,60 zt
naprawy diwigéw 2779,77 z
SIKORSKIEGO 44 7 981,10 zt
biezgca konserw. i naprawa dachow 147,60 zt
Legalizacja wodomierzy 2 754,52 zt
materiaty do remontu 5,05 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 814,42 zt
wymiana instalacji domofonowych 4221,71 zt
zalecenia kominiarskie 37,80 zt
SOWINSKIEGO 1-3 273 542,86 zt
biezgca konserw. i naprawa dachow 295,20 zt
inne prace/naprawy biezgce 1 698,72 zt
Legalizacja wodomierzy 5201,09 #
materiaty do remontu 9,14 7
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 288,73 zt
remont drog 3 640,77 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 44,51 zt
zalecenia kominiarskie 307,80 zt
naprawy dZwigéw 3511,74 z
wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 258 545,16 zt
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SOWINSKIEGO 7 23 462,40 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 2 144,24 2t
inne prace/naprawy biezgce 4 139,64 zt
Legalizacja wodomierzy 2 636,39 zt
materiaty do remontu 4,70 zi
remont drég 173,21 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 283,32 zt
wymiana instalacji domofonowych 10 179,00 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 16,45 zt
naprawy dzwigéw 1 885,45 zt

SOWINSKIEGO 9-11 31 433,58 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 295,20 zt
inne prace/naprawy biezace 896,84 zt
Legalizacja wodomierzy 5218,20 zt
materiaty do remontu 8,72 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 3 894,82 zt
wymiana instalacji domofonowych 10 038,60 zt
wymiana zamkoéw w drzwiach kor. lok. 126,47 zt
zalecenia kominiarskie 410,40 zt
naprawy dzwigow 10 544,33 zt

SOWINSKIEGO 13-15 609 142,21 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 825,18 zt
inne prace/naprawy biezgce 18 616,21 zt
Legalizacja wodomierzy 5767,29 zt
materiaty do remontu 84,63 zt
Naprawa balkondéw 17 064,00 zt
naprawy, biez. konserwacja inst. CO 1170,35 zt
remont drég 309,31 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 592,30 zt
wymiana instalacji domofonowych 23 760,00 z4
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 54,48 7t
zalecenia kominiarskie 291,60 zt
wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 540 606,86 zt

SOWINSKIEGO 17-21 51 145,04 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 883,33 71
inne prace/naprawy biezgce 10 519,72 z¢
Legalizacja wodomierzy 7 904,29 zt
materiaty do remontu 13,09 z
Naprawa balkondw 10 627,20 zt
remont drég 3 966,89 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 1617,62 zt
wymiana instalacji domofonowych 10 000,00 zt
wymiana zamkdéw w drzwiach kor. lok. 72,42
zalecenia kominiarskie 253,80 zt
naprawy dzwigéw 5 286,68 zt

SOWINSKIEGO 29-35 1310343,21 24
biezaca konserw. i naprawa dachow 643,73 zt
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inne prace/naprawy biezace

36 940,90 zt

Legalizacja wodomierzy 9 550,80 zt
materiaty do remontu 1716,68 zt
Naprawa balkondéw 14 439,60 zt
proj.ekspert.tech.planowanych robdt 1 845,00 zt
remont drég 31958,11 zt
wymiana zamkdw w drzwiach kor. lok. 76,63 zt
Zagospodarowanie terenu 330036,03 zt
zalecenia kominiarskie 132,80 zf
naprawy dzwigoéw 7 512,52 z
wymiana posadzek holi i korytarzy lokatorskich, malowanie klatek 875490,41 zt
SOWINSKIEGO 37-41 367 231,00 zt
biezgca konserw. i naprawa dachow 654,35 zt
inne prace/naprawy biezgce 6 448,29 zt
Legalizacja wodomierzy 7 185,72 zt
materiaty do remontu 11,57 4
Naprawa balkonéw 7 410,20 z
remont drog 20 861,53 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 42,77 7
Zagospodarowanie terenu 319 047,40 z
zalecenia kominiarskie 626,40 zt
naprawy dzwigdéw 4942,77
SOWINSKIEGO 43-45 26 003,25 zt
biezgca konserw. i naprawa dachow 875,48 7
Legalizacja wodomierzy 4 841,81 zt
materiaty do remontu 599,68 zt
Naprawa balkonow 14 299,20 zt
Wymiana i refundacja stolarki okiennej 4 750,81 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 65,11 zt
zalecenia kominiarskie 340,60 zt
naprawy dzwigow 230,56 zt
PADEREWSKIEGO 75-87A 65 060,95 zt
biezaca konserw. i naprawa dachéw 6714,32 zt
inne prace/naprawy biezgce 7 107,18 zt
Legalizacja wodomierzy 1591,13 zt
materiaty do remontu 7,40 zt
Naprawa balkonow 17 820,00 zt
wymiana instalacji domofonowych 6 006,00 zt
Zagospodarowanie terenu 25 814,92 zt
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WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA
POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002 — 2017

Nieruchomosé Wplywy Wydatki Wynik
NIERUCHOMOSC SPOLDZIELNI| 5434 424,69 24| 5029 008,37 zt 405 416,32 zt
UL. GRANICZNA 49-49B 4172 285,93zt 6510227,67 zt |- 2337 941,74 z
UL. GRANICZNA 53-53C 6068901,302t| 3672033,52zt | 2396867,78zt
UL. GRANICZNA 57-57C 627168394zt 8102792,86zt |-1831108,92 zt
UL. GRANICZNA 61-61B 4233431,33zt| 2198647,17zt | 2034784,16 zt
UL. PADEREWSKIEGO 75-87A 1927579,26zt | 1330 828,94 zt 596 750,32 zt
UL. SIKORSKIEGO 10-16 6198 774,31 2t| 8598091,10 2t |- 2 399 316,79 zt
UL. SIKORSKIEGO 18-24 5959972,35zt| 8666 668,78zt |- 2 706 696,43 zt
UL. SIKORSKIEGO 26-30 4490505,72zt| 2631517,54zt| 1858988,18 zt
UL. SIKORSKIEGO 32-36 4467579,63z7t| 1888901,94zt| 2578677,69zt
UL. SIKORSKIEGO 38 1589002,39zt| 1986951,96z |- 397 949,57 zt
UL. SIKORSKIEGO 40 1594 287,77zt | 1951444,72zt |- 357 156,95 zt
UL. SIKORSKIEGO 42 1582 660,51 zt 649 601,04 zt| 933 059,47 zt
UL. SIKORSKIEGO 44 1588 009,99 zt 617 320,26 z2t| 970689,73 zt
UL. SOWINSKIEGO 1-3 2953719,16zt | 4503 747,05zt |- 1550 027,89 zt
UL. SOWINSKIEGO 7 1502 402,11zt 1691802,14z |- 189 400,03 zt
UL. SOWINSKIEGO 9-11 2830823,06zt| 375340949zt |- 922586,43 zt
UL. SOWINSKIEGO 13-15 3029926,65z1| 2475690,38 zt 554 236,27 zt
UL. SOWINSKIEGO 17-21 4083354,08zt| 2314793,32zt| 1768560,76zt
UL. SOWINSKIEGO 29-35 4930693,99zt| 579829530zt |- 867601,31 zt
UL. SOWINSKIEGO 37-41 3641177,07 2t 3484 569,69 zt 156 607,38 zt
UL. SOWINSKIEGO 43-45 2442776,46 2t | 2435 720,09 zt 7 056,37 zt
Razem w zestawieniu 80993 971,70 2t| 80292 063,33 zt 701 908,37 zt

Spéidzielnia dysponujac 17—osobowa Grupa Remontowo — Konserwacyjng w 2017 roku
wykonata we wiasnym zakresie migdzy innymi nastepujace prace:

v murarskie: naprawa podtoza i uzupetnienie tynkéw $cian loggii i balkonéw, zamuréwki po
robotach instalacyjnych, czeséciowe remonty pomieszczen gospodarczych, drobne
remonty komérek piwnicznych (281 zlecen);

v $lusarskie: remont krat naswietli piwnicznych i ich uzupetnianie po kradziezach, naprawa
i wymiana oston dylatacji budynkéw, konserwacja i naprawa urzgdzen placow zabaw
i matej architektury, montaz STOP-PTAKOW na obrébkach blacharskich, naprawa drzwi
wejéciowych do budynkéw (zamkéw, stopek i samozamykaczy), naprawa skrzynek
odbiorczych, montaz i naprawa znakéw drogowych i tablic informacyjnych, spawanie
balustrad balkonéw po remoncie posadzek, mocowanie balustrad do $cian loggi,
zamurdwki uszkodzonych luksferéw w holach i korytarzach lokatorskich (817 zlecen),

v malarskie: malowanie mieszkan i czesci wspolnych po awariach wodno — kanalizacyjnych,
odnowa elewacji przyziemi budynkéw - uzupetnianie ptytek elewacyjnych, odnowa
urzgdzen placow zabaw (74 zlecenia);

v' ogdlnobudowlane: wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych drewnianych
W pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkéw, wymiana zamkow
i wktadek w drzwiach, naprawa i regulacja mechanizméw otwierania okien, szklenie drzwi
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domofonowych i do korytarzy lokatorskich, wymiana wykfadzin podtogowych w kabinach
wind, naprawa i szklenie gablot ogtoszeniowych w holach na parterze budynkéw, drobne
naprawy chodnikdw, wymiana zniszczonych fawek na nowe, awaryjne usuwanie
potamanych gatezi drzew;

instalacyjne wod-kan-gaz-c.0.: wymiana i udraznianie odcinkéw piondéw i poziomow
instalacji kanalizacji sanitarnej, udraznianie kratek $ciekowych w piwnicach,
pomieszczeniach gospodarczych i mieszkaniach, usuwanie przyczyn i skutkow awarii
wod-kan-gaz-c.o. (1861 zlecen), naprawa i uszczelnianie pionéw deszczowych,
sprawdzanie szczelnoéci instalacji gazowej (38 zlecen), awaryjna wymiana odcinkow
instalacji wod-kan-gaz-c.o0., konserwacja i biezaca obstuga instalacji c.o. (957 zlecen),
czyszczenie koryt i koszy spustowych oraz rewizji piondw rur spustowych z liéci i innych
nieczystosci, wymiana zuzytych urzadzen sanitarnych w pomieszczeniach wce i pralniach,
odczyty wodomierzy z naktadka radiows;

v elektryczne: wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa elementéw zabezpieczen

VI. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

tablic licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii instalacji
elektrycznej, konserwacja i naprawa urzadzen elektrycznych tablic administracyjnych,
konserwacja i naprawa instalacji o$wietleniowej w budynkach, kompleksowa wymiana
zarowek na energooszczedne w klatkach schodowych i korytarzach lokatorskich, regulacja
zegaréw zmierzchowych, cykliczny przeglad systeméw ogrzewania rynien deszczowych
w budynkach nr 10+36 przy ul. Sikorskiego;

domofonowe: naprawa i konserwacja instalacji domofonowych (oddzwaniaczy,
elektromagnesow oraz uktadéw zasilania systeméw domofonowo-dzwonkowych (233
zlecenia).

W roku 2017 Pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 5 685 zlecen.
Ponadto zrealizowali 360 zlecen w ramach ustug odptatnych $wiadczonych na rzecz
mieszkancow zasobow Spétdzielni.

W 2017 roku w zwigzku z powstatymi zalegto$ciami w optatach za lokale mieszkalne
i garaze:

wystano drogg elektroniczng 10 informacji, 737 wiadomoséci SMS oraz przeprowadzono
669 rozméw telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w optatach, skierowano 33 wezwania
do zaptaty i 74 wezwania przedsgdowe. Jednoczes$nie, w zwigzku z uregulowaniem przez
osobe wykluczong catosci zadtuzenia wzgledem Spoétdzielni, Rada Nadzorcza, po
rozpatrzeniu wniosku Zarzadu, uchylita uchwate o jej wykresleniu z rejestru cztonkow
Spoétdzielni. Poza tym Zarzad wyrazit zgode na sptate zalegtoéci w ratach dla 28 osob: z
czego 23 osoby uregulowaty zalegtosci, pozostate — sptacajg zadtuzenie w dalszym ciggu,
skierowano do Sadu 41 pozwoéw o zaptate, z czego 1 pozew zostat wycofany
w zwigzku z natychmiastowg sptatg zalegtosci. Spétdzielnia otrzymata 37 nakazdw zaptaty.
W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci zakofczono 14 spraw,

aktualnie Spotdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne (obydwa z lokalem socjalnym),
skierowano 16 wnioskow do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu
wyegzekwowania naleznoéci. Ponadto skierowano 3 wnioski o dokonanie opisu
i oszacowania spoéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu celem dalszego
postepowania egzekucyjnego.

W zwigzku z zaleganiem z optatami za lokale uzytkowe w 2017r. wystano do najemcow:
* 9 wezwan do zaptaty;
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» 4 o$wiadczenia o rozwigzaniu umowy najmu,

= 5 informacji o zalegto$ciach;

= 2 wiadomosci SMS

oraz przeprowadzono 89 rozméw telefonicznych nt. powstatych zalegto$ci w optatach.
Ponadto skierowano do Sgdu 1 pozew o zapfate.

t gcznie na przestrzeni 2017 roku obstugujaca Spoétdzielnie¢ kancelaria prawna prowadzita 6
spraw sgdowych i 33 postepowania egzekucyjne.

Cztonkom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej Spoétdzielnia pomagata
w staraniach o pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta w postaci dodatkow mieszkaniowych.
Wydano w tej sprawie 217 wnioskéw, z czego w 193 przypadkach wsparcie zostato przyznane,
natomiast w 24 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2017 roku z tej formy pomocy
korzystato miesiecznie $rednio 98 gospodarstw domowych. Uzyskana z Urzedu Miasta kwota
dofinansowan do optat za lokale mieszkalne wyniosta 291 299,57 zi, tj. 24 274,96 2t Srednio w
miesigcu. Sredni miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe wyniost
247,70 zt.

VII. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogdtem Spétdzielni osiggnety kwote 29 516 890 zt i wzrosty w stosunku do
roku 2016 o 3,32 %.

Roczne przychody wediug naliczen wraz z innymi przychodami Spétdzielni wyniosty
29 857 156 zt i wzrosty w stosunku do roku 2016 o0 1,85 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2017 na catej dziatalno$ci Spétdzielnia osiggneta nadwyzke
przychodow nad kosztami w wysokosci 340 266 zi.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostate]j dziatalnosci Spoétdzielni wyniosta
507 279,60 zi brutto, a po pokryciu obowigzkowych obcigzeh wyniku (podatek dochodowy od
0s6b prawnych w wysokosci 114 409 zt) wyniosta 392 870,60 zt netto.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) to nadwyzka kosztéow nad
przychodami w wysokosci 167 013,56 zi.

Struktura poniesionych przez Spétdzielnie w 2016 i 2017 roku kosztéw przedstawia sie
nastepujaco:

Koszty 2016 2017

koszt eksploatacji lokali mieszkalnych 6 799 264 zt 7 188 984 z!
koszt eksploatacii lokali uzytkowych 1363 623 zt 1461 102 zt
koszt eksploatacji garazy 79708 zt 82 483 zt
koszt centralnego ogrzewania 6 229 829 zt 6 778 448 z
koszt dostawy wody i odprowadzania $ciekow 4218 971 zt 4194 139 zt
koszt z tyftu’fu gospod’ar’owanla odpadami 1240 019 2t 1225582 74
komunalnymi dla mieszkahcéw

koszt konserwacji domofonéw 89 913 zt 55 740 zt
koszt odpisu na fundusz remontowy 7 452 556 zt 7 522 178 zt
pozostate koszty 507 850 zt 440 289 zt
koszty dZ.Ia’faanSCI spotecznej, oswiatowej i 333 598 7t 336 449 74
kulturalnej

koszty dziatalnoéci finansowej 252 883 zt 231 496 zt
Razem 28 568 214 2t 29 516 890 zt

W wersji graficznej struktura ta przedstawiona zostata na nastepne;j stronie (str. 20).
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W 2017 roku, w ramach kosztow eksploataciji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, rozliczone
zostaty koszty konserwacji w kwocie 1075527,13 zt. Natomiast koszty ogdine w kwocie
3 509 612,60 zt zostaty roziiczone w ramach kosztéw eksploatacii lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, dzwigéw, domofonow, mienia Spétdzielni i Klubu ,Rezonans”.

Przychody Spétdzielni w 2016 i 2017 roku stanowity:

Przychody 2016 2017
optaty za lokale mieszkalne 6 498 921 z 6 511 147 zt
optaty za lokale uzytkowe 1822 467 zt 1934 461 zt
optaty za garaze 83 247 zt 83 152 z
optaty z tytu’ru gospoqarpwanla odpadami 1240 019 2t 1 225 582 2t
komunalnymi dla mieszkancow
c’)p_’faty’ za dostawe wody i odprowadzanie 4298 721 2t 4202 601 2t
sciekow
optaty za dostawe centralnego ogrzewania 6 200 535 zt 6793241 zt
optaty za domofony 102 902 zt 102 936 z
odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.) 7 475 834 zt 7 515606 zt
pozostate przychody 1226 515 zt 1093 889 zt
przychody dziatalnosci spotecznej, odwiatowej i 58 366 2t 50 296 2t
kulturalnej
przychody z dziatalno$ci finansowej 377 597 zt 344 245 zt
Razem 29 315 124 4 29 857 156 zt

Graficzny obraz tej tabeli znajduje sie na stronie 21 sprawozdania.

POROWNANIE ZUZYCIA ORAZ KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

Na stronie 22 ninigjszego Sprawozdania zostaty przedstawione w sposob graficzny opfaty
wniesione na rzecz Katowickich Wodociagéow S.A. za zuzytg wode i odprowadzenie Sciekow za
ostatnie 6 lat, tj. 2012 + 2017, w zasobach Spoétdzielni. Z kolei na stronach 23+25 przedstawiono
graficzne poréwnanie wielkosci sktadajgcych sie na cato$¢ optat ponoszonych rocznie przez
Spoidzielnie na rzecz dostawcy ciepta za ostatnie 4 lata, tj. 2014 + 2017.
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Ksztaltowanie sie zalegtosci w lokalach w latach 2012 + 2017.

gtosci w optatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogotem, wedtug stanu na

dzien 31.12.2017 r., wyniosty 546 257 zt, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 2,53 zt. Zalegtosci
w optatach zmniejszyly sie w stosunku do roku 2016 o kwote 339 498 zt, tj. 0 38,33 %.

Poréwnanie zalegto$ci w ostatnich 6 latach obrazuje wykres zamieszczony ponizej: od 2012

do 2

017 mozna zauwazy¢ state ich zmniejszanie. Wyjatek stanowig:

rok 2013, w ktérym obserwujemy ich wzrost o prawie dwiescie tysiecy. Byt on
spowodowany wysokimi obcigzeniami z tytutu rozliczenia kosztow centralnego
ogrzewania za okres rozliczeniowy 2012/2013 — 6wczesna zima byta bardzo mrozna
i trwata prawie pot roku,

rok 2016 — ich wzrost spowodowany byt faktem opoéznienia w realizacji optat regulowanych
poleceniem zaptaty (w wysokosci 200 925,14 zt), ktére zostaty pobrane dopiero w dniu 02
stycznia 2017r. Stad tez rzeczywista kwota zalegto$ci na koniec 2016 roku byta mniejsza
o prawie 201 tys. zt.

Z kolei na koniec 2017 roku wskaznik zalegto$ci zmniejszyt sie do poziomu 1,32% i jest, jak
dotad, najnizszy w historii Spétdzielni.

3,00% -

2,50%

2,00%
1,50%
1,00% 4
0,50% -

0,00% -Aemremeem

% zalegtosci do naliczeri rocznych
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Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalno$¢ gospodarcza.

Wskazniki 2016 2017

Suma bilansowa (w tys. zt) 89 693 87 174
Wekazn —

skaznik ptynnosci ogo.lnej . ’ ' 2.45 267
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krotkoterminowe
Wskaznik plynnosci biezacej — szybki 245 266
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krétkoterminowe ' '
Wskaznik wyptacalno$ci gotdwkowej 230 247
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezgce ' '
Pokrycie majatku trwatego kapitaien? wiasnym 111.49% 111.79%
(Kapitaty wiasne + rezerwy)*100/Majatek trwaty

= K -

Trwa{osc struktury finansowania . . - 86.34% 86,70%
(Kapitaty wtasne + Rezerwy + Zobowigzania diugoterminowe)/Pasywa razem
Wskazmk ogolnego zadtuzenia , 19.82% 20,32%
(Zobowigzania ogétem/aktywa ogdtem)*100

Na dzien 31.12.2017 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu 0 2,81 %. Wskaznik ptynnoéci
ogdinej zwiekszyt sie o 0,22. Jest to spowodowane niewielkim spadkiem zobowigzan
krétkoterminowych. Warto$¢ wskaznika pomigdzy 1,5+2,00 daje realne zapewnienie sptaty
zobowigzah. Wskaznik pitynnosci biezacej zwigzany jest z ptynnoscig krotkookresowa,
informuje o mozliwoéci pokrycia w krétkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartos¢ tego
wskaznika w granicach 1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik,
wskaznik wyptacalnosci informuje jakg cze$¢ zobowigzan Spétdzielnia moze pokry¢
natychmiast.

W przypadku Spétdzielni jest to ponad dwukrotno$é zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem ulegt nieznacznej poprawie ze wzgledu na
zmniejszenie liczby zawieranych uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.

W stosunku do roku 2016 zwiekszyt sie wskaznik ogdlnego zadtuzenia do poziomu
20,32 %. Wzrost tego wskaznika spowodowany jest zaciggnieciem dodatkowych pozyczek
z WFOSIGW.

Podsumowujac, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spoétdzielni. Spétdzielnia ma zapewniong petng ptynno$¢ finansowg ~ srodki
pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spotdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku
2018 i latach nastepnych.

Czynniki ryzyka i zagrozen

1. Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane z niestabilno$cig i niespojnoscia przepisow
prawnych, w tym szczegolnie podatkowych oraz przewlektoécig postepowan
administracyjnych. Zarzad $wiadomy tego zagrozenia rozwazy mozliwos¢ zwigkszenia
srodkéw na szkolenia, korzystania z pomocy specjalistéw znajacych specyfike spétdzielni

2. Spétdzielnia jest narazona na ryzyko finansowe polegajgce na nieterminowej opfacie
zobowigzan przez uzytkownikdw lokali. Spétdzielnia na biezaco analizuje stan zalegtosci
i prowadzi skuteczng windykacje naleznosci.
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VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Dziatania realizowane przez Spotdzielnie w roku biezacym beda wynikaty z decyzji jej
organdw, jak réwniez z obowigzujacych przepiséw prawa regulujacych jej funkcjonowanie.
Ponadto niezmiennie, statym staraniem Zarzadu jest poprawa standardéw zamieszkiwania
w zasobach Spotdzielni poprzez zréwnywanie stanu techniczno — estetycznego budynkéow
oraz terendw wokoét nich. W zwigzku z tym planowane sg m.in.:

» kontynuacja kompleksowego remontu klatek schodowych {(malowanie klatek schodowych,
korytarzy i holi przedwindowych, wymiana posadzek na ptytki gresowe, wymiana
o$wietlenia na energooszczedne typu LED z czujnikami ruchu, itp.) — w roku 2017
catoSciowy zakres tych prac zrealizowano w 8 klatkach: nr 3, 13, 15, 29, 33 przy
ul. Sowinskiego, nr 20, 22 i 24 przy ul. Sikorskiego oraz rozpoczeto w budynkach przy ul.
Granicznej 57+57C, Sikorskiego 38 i Sikorskiego 40. Dokonczenie prac w tych 6 klatkach
nastgpi w roku biezacym. Ponadto w roku sprawozdawczym wykonano malowanie $cian
w klatkach nr 28 przy ul. Sikorskiego oraz nr 31 i 35 przy ul. Sowinskiego. W tych trzech
klatkach remont posadzek wykonany zostat wczesniej. W roku biezgcym do wykonania
kompleksowego remontu wnetrz zaplanowano (oprdécz dokonczenia prac w ww. 6
kiatkach) nastepujgce budynki: przy ul. Sikorskiego 10+16, 42 i 44 oraz przy ul.
Sowinskiego 7 i 9+11. Z uwagi na bardzo duzg liczbe klatek przewidzianych do wykonania
w roku biezgcym (tgcznie 9 szt. plus dokonczenie 6 szt.), ukoriczenie prac moze nastapic
w roku 2019. Po zrealizowaniu tego zakresu prac kompleksowy remont klatek
schodowych w zasobach Spétdzielni zostanie zakonczony;

» kontynuacja termomodernizacji spétdzielczych budynkdédw — w roku sprawozdawczym
roboty te zostaty wykonane w obrebie klatek nr: 22 i 24 przy ul. Sikorskiego oraz
w budynkach przy ul. Sikorskiego 38 i 40. W roku biezgcym planuje sie ich realizacje
w budynkach nr 42 i 44 przy ul. Sikorskiego, w klatce nr 17 przy ul. Sowihskiego oraz
w obrebie pawilonu 5A przy ul. Sowinskiego. Budynki nr 42 i 44 przy ul. Sikorskiego sa
ostatnimi, w ktérych zadanie termomodernizacyjne obejmowac bedzie réwniez remonty
wnetrz. W kazdym kolejnym przedsiewziecie to bedzie sie ograniczato do kapitalnego
remontu elewacji zewnetrznych. Wynika to z faktu, ze we wszystkich budynkach,
w ktorych roboty termomodernizacyjne nie zostaly jeszcze wykonane (poczgwszy od
budynku przy ul. Sowihskiego 17+21), wyremontowano juz ich wnetrza (korytarze, klatki
schodowe i hole). Jako nastepne do wykonania przewidziane sg pozostate elewacje
budynku przy ul. Sowinskiego (nr 19 i 21) oraz budynek przy ul. Granicznej 53+53C.
Realizacja nastapi w latach 2019+2020;

» zagospodarowanie terendw nalezacych do zasobéw Spoéidzielni — jak pisaliSmy
W pierwszej czesci sprawozdania, w minionym roku zagospodarowane zostaty tereny:
pomiedzy budynkami nr 29+35 i 37+41 przy ul. Sowinskiego, za klatkami nr 10 i 12 przy
ul. Sikorskiego (od strony Pogotowia) oraz na obszarze ZDW ,Przystan”. W roku biezacym
planowane jest wykonanie projektu zagospodarowania terenu pomiedzy budynkami nr 38,
40, 42 i 44 przy ul. Sikorskiego oraz projektu wraz z jego realizacjg w zakresie
zagospodarowania terenu od strony wschodniej pawilonu biurowo — ustugowego przy ul.
Paderewskiego 63+65;

» kontynuacja wymiany instalacji domofonowej z szeregowej na roéwnolegta. W roku
sprawozdawczym wymiany tej instalacji dokonano:

* wirybie awaryjnym w klatce nr 24 przy ul. Sikorskiego oraz nr 17 przy ul. Sowihskiego,

* w trybie planowym — w klatkach nr 57, 57A, 57B, 57C przy ul. Granicznej, nr 7, 11,
13, 15 przy ul. Sowinskiego oraz nr 38 i 42 przy ul. Sikorskiego.

tgcznie w 2017 roku prace te zostaty wykonane w 12 klatkach. W roku biezgcym

zaplanowano ich realizacje w budynku przy ul. Sikorskiego 10+16.
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Obserwujac rosngce zainteresowanie wéréd mieszkancow coraz szerszg i ciekawszg ofertg

programowg oferowang przez spétdzielczy Klub ,Rezonans”, Spétdzielnia przez lata starata

sie pozyskaé zewnetrzne $rodki finansowe na remont i adaptacje catego pawilonu nr 5A przy
ul. Sowinskiego, w ktérym mieséci sie klub, na centrum handlowo-kulturalno-oswiatowe.

Jednakze brak $rodkéw pomocowych przy jednoczesnym niezadowalajgcym stanie

techniczno-estetycznym pawilonu, jak réwniez pomieszczen klubu, Zarzad, przy aprobacie

Rady Nadzorczej, podjgt decyzje o sukcesywnym prowadzeniu we wtasnym zakresie prac

remontowych w klubie. | tak:

v w roku 2010 wykonano remont wejscia i klatki schodowej,

v w roku 2012 przeprowadzono remont pomieszczen biurowych,

v w roku 2013 wyremontowano sale konferencyjna (aule), na ktérej odbywajg sie wszystkie
spotkania i imprezy, zaréwno dla dzieci, jak i dorostych,

v w roku 2016 przeprowadzony zostat remont pomieszczen stuzgcych cztonkom sekcii
modelarskiej (po przeniesieniu w 2012 r. modelarni z lokalu uzytkowego przy ul.
Sikorskiego 44 do klubu). Dzieki temu miodym pasjonatom modelarstwa stworzone
zostaly odpowiednie warunki, by mogli rozwija¢ swojg pasje i doskonali¢ posiadane
umiejetnosci,

v w roku 2017 wyremontowano sale gimnastyczng wraz z zapleczem, dzieki czemu zajecia
gimnastyczno-taneczne moga by¢ kontynuowane w schludnych i bardziej komfortowych
warunkach.

W roku biezacym (jak pisali§my na poprzedniej stronie) Spétdzielnia planuje wykonac roboty

termomodernizacyjne w obrebie catego pawilonu. Oprécz remontu elewacji zewnetrznych

przewidziane sg do wykonania m.in.:

v remont schodéw ewakuacyjnych od strony potudniowej,

v zadaszenia nad wejéciami do lokali handlowych usytuowanych w parterze budynku, co
zwiekszy poziom komfortu dla oséb je odwiedzajgcych,

v' montaz platformy dla os6b niepetnosprawnych — dzieki temu z oferty klubu bedg mogty
korzystaé osoby niepetnosprawne i majace trudnosci w poruszaniu.

Mamy nadzieje, ze podejmowane dziatania, o ktérych mowa powyzej, sprawia, ze z kazdym

kolejnym rokiem liczba oséb biorgcych udziat w zajeciach i imprezach organizowanych przez

klub bedzie coraz wieksza.

Ponadto, majac na wzgledzie narzucony przez ustawodawce obowigzek dostosowania
obowigzujgcego Statutu do znowelizowanych przepiséw, Zarzad, we wspotpracy
z obstugujgcg Spoétdzielnie kancelarig prawng oraz Radg Nadzorczg, opracowat projekt zmian
tego aktu prawnego. Zostanie on przedstawiony do uchwalenia przez najwyzszy organ
Spétdzielni jakim jest Zebranie Przedstawicieli.

Poza realizacjg zadan wynikajacych z biezacych potrzeb Spétdzielni, Zarzad nadal prowadzit
bedzie stabilng polityke ksztattowania optat zaleznych od Spétdzielni, jak rowniez podejmowat
dziatania zmierzajgce do dalszej racjonalizacji kosztéw dziatalno$ci oraz utrzymania bardzo
dobrego poziomu wskaznikéw finansowo — ekonomicznych.

Katowice, luty 2018
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