SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE]

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] IM. L.J. PADEREWSKIEGO W KATOWICACH

ZA 2022 ROK.

Kazda spoétdzielnia mieszkaniowa, zgodnie z przepisami ustawy Prawo

spotdzielcze i postanowieniami statutu, ma $ci$le okreslong strukture organizacyjna,
w sktad ktérej wchodza nastepujgce organy: walne zgromadzenie, rada nadzorcza oraz
zarzad. Szczeg6towy zakres uprawnien i obowigzkow poszczegoélnych organéw nalezy do
materii statutowej i wynika z potrzeb, zadan, a takze wielko$ci spétdzielni mieszkaniowe;j.
Gtéwnym zadaniem Rady Nadzorczej jest kontrola przestrzegania postanowien statutu.
Organ ten peini bowiem funkcje kontrolng oraz uchwatodawcza - w granicach
okresSlonych przez statut. Rada czuwa rowniez nad wtasciwg praca zarzagdu, by
korygowa¢ ewentualne nieprawidtowosci. Stoi réwniez na strazy praw czlonkow

spotdzielni.
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego w Katowicach dziata
w oparciu o nastepujace dokumenty, uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli:

» Statut Spotdzielni, przyjety Uchwatg z dnia 06.06.2018 r. nr 10/VI/2018;
» Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony w dniu 16.06.2004 r. Uchwatg Nr

27 /V1/04. (tekst ujednolicony regulaminu uwzglednia zmiany wniesione Aneksem
nr 1 uchwalonym przez Walne Zgromadzenie odbyte w czterech czeSciach:
w dniach 14, 15,16 1 17 wrze$nia 2020 r. Uchwatg Nr 8/1X/2020).

W roku 2022 Rada XI kadencji pracowata w nastepujacym sktadzie osobowym:
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Szymaniec Tadeusz — przewodniczacy RN

Pajgk Dariusz — z-ca przewodniczgcego RN, cztonek komisji rewizyjnej
Czarnecka Grazyna —sekretarz RN, cztonek komisji rewizyjnej
Biczysko-Banach Wanda — przewodniczaca komisji samorzgdowej
Blocher Zygmunt — cztonek komisji rewizyjnej

Ko$mida Zenon — cztonek komisji gzm

Kuberek Jadwiga — cztonek komisji gzm

Kwolek Radostaw — cztonek komisji samorzgdowe;j
Marianowska Grazyna — przewodniczgca komisji gzm

Mizera Jan —z-ca przewodniczgcej komisji samorzadowej
Popielak Jacek — przewodniczgcy komisji rewizyjnej

Rozek Michat — cztonek komisji gzm

Serednicka Maria — cztonek komisji gzm

Starzycka Jadwiga — cztonek komisji rewizyjnej

Szewczyk llona — cztonek komisji samorzgdowej
Szuma-Konior Anna — sekretarz komisji samorzadowej

Swierkula Anna — sekretarz komisji rewizyjnej

Urbanowicz Jacek —z-ca przewodniczgcej komisji gzm.

Celem efektywniejszego i skuteczniejszego funkcjonowania Rada powotata komisje,
ktore petnig funkcje pomocnicze, polegajace na opiniowaniu lub formutowaniu wnioskow
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dotyczacych spraw, bedacych przedmiotem obrad Rady. W obecnej kadencji Rady
Nadzorczej dziatajg trzy state komisje: rewizyjna, gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(GZM) i samorzadowa.

Organizacjg prac Rady Nadzorczej zajmowato sie jej Prezydium, w sktad ktorego
wchodzg: Przewodniczacy Rady, Zastepca Przewodniczgcego oraz Sekretarz. Do udziatu
w posiedzeniach Prezydium zapraszani byli przewodniczacy statych komisji Rady.
Gtownym zadaniem Prezydium bylo podejmowanie szeregu dziatan zwigzanych
z przygotowywaniem posiedzen Rady m.in. poprzez:

» sporzadzanie i przedstawianie do zatwierdzenia przez Rade jej poirocznych
planoéw pracy;

» ustalanie terminéw i porzadku obrad posiedzen Rady,

» zlecanie poszczegdélnym komisjom przeprowadzenia kontroli nad dzialaniami

Spoétdzielni.

Pracami Prezydium kierowat Przewodniczacy Rady - Tadeusz Szymaniec.

W minionym roku sprawozdawczym Rada obradowata na 10 protokotowanych
posiedzeniach, ktore odbyty sie w dniach: 19 stycznia, 9 lutego, 30 marca, 20 kwietnia, 18
maja, 22 czerwca, 21 wrzes$nia, 19 pazdziernika, 23 listopada oraz 14 grudnia. Wszystkie
posiedzenia zorganizowane zostaly w siedzibie Spoétdzielni, a pierwsze z nich odbywaty
sig¢ przy zachowaniu podstawowych obostrzen sanitarnych, do ktérych przestrzegania
obligowat obowigzujacy do dnia 16 maja 2022 r. na terenie kraju stan epidemii
spowodowany rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2.

Podstawowe zadanie Rady, czyli nadzdr i kontrola nad dziatalno$cig Spétdzielni,
byto realizowane przez szereg podejmowanych w tym celu dziatan, ktére
zaprezentowane zostaty ponizej.

Jednym z nich byto badanie stopnia wykonania budzetu, jakim jest Plan
gospodarczo-finansowy Spétdzielni. Korzystajac ze swoich kompetencji w tym zakresie
Rada, opierajgc si¢ na opinii Komisji GZM, pozytywnie ocenita wykonanie planu za rok
2021 i podjeta uchwate o jego przyjeciu. Nastepnie Rada sukcesywnie, co kwartat,
analizowata wykonanie planu uchwalonego na rok 2022, szczegétowo badajgc stopien
realizacji zatozonych wptywéw z gospodarowania zasobami mieszkaniowymi oraz
oceniajac i poréwnujgc poziom wydatkéw do ich zaktadanych wartosci. Kazdorazowo
byty one oceniane pozytywnie i przyjmowane bez uwag.

Rada regularnie monitorowata dynamike wzrostu cen za ogrzewanie. Biorgc pod uwage
sytuacje rynkowg oraz nieuchronne podwyzki z nig zwigzane, zobowigzata Zarzad do
przedstawienia informacji na temat podejmowanych przez Spétdzielnie dzialan
proenergooszczednoSciowych oraz efektéw osiggnietych w ich wyniku. Informacjg na
temat skutkow tych dziatan Rada podzielita sie z mieszkaricami na tamach grudniowego
wydania Biuletynu Informacyjnego. Uzyskane dane, wraz z analiza sytuacji ekonomicznej
w kraju, byty niezwykle pomocne w opracowywaniu zatozen do Planu gospodarczo-
finansowego Spotdzielni na rok 2023. Podczas analizy sporzgdzonego na ich podstawie
projektu planu cztonkowie Rady mieli Swiadomo$¢, ze przewidywane koszty obcigzone
sg do$¢ sporym marginesem btedu z uwagi na duzg niepewnos¢ w zakresie cen towaréw
i ustug, a przede wszystkim cen energii cieplnej i elektrycznej oraz brak mozliwosci
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precyzyjnego okre$lenia ich wysokoSci w najblizszej przysztosci. Bazujgc na mato
optymistycznych prognozach wydatkéw, ktore w czesci moga zosta¢ skompensowane
przychodami m.in. ze zwiekszonego oprocentowania lokat oraz odpowiedniego
gospodarowania lokalami uzytkowymi, Rada uchwalita w grudniu Plan gospodarczo-
finansowy Spoétdzielni na rok 2023.
Bedac swiadomg wptywu fluktuacji cen energii cieplnej na koszty ponoszone przez
mieszkancoéw zasobow Spotdzielni, w ramach omawianych dziatan Rada przeanalizowata
informacje Zarzadu na temat rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za okres od
01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. Przedstawione dokumenty wykazaly poprawnos¢
rozliczenia, skutkiem czego Rada ocenita je pozytywnie.
W ten sam sposob Rada ocenita przedstawione przez Zarzad informacje dot.:

v wynikéw rozliczenia zuzycia wody za Il pétrocze 2021 r.,

v wynikow rozliczenia zuzycia wody za [ pétrocze 2022 r.,

v" zalegto$ci w optatach za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze ze stanem na koniec

roku 2021, a nastepnie na dzien 30.09.2022 r.

Rada z zadowoleniem przyjeta fakt utrzymujgcego sie niskiego wskaznika zalegtosci,
podkreslajgc wymierne efekty pracy stuzb Spétdzielni zajmujgcych sie windykacjg
naleznosci. Analizujgc wyniki rozliczenia wody doceniono zalety mozliwosci odczytu
radiowego zaréwno licznikdw znajdujacych sie w lokalach, jak i wodomierzy gtéwnych
nalezgcych do Katowickich Wodociggow.
Rada zapoznata si¢ rowniez i z uznaniem przyjeta wyniki przeprowadzonej
w pierwszym kwartale ub.r. lustracji petnej dziatalno$ci Spoétdzielni za lata 2019+2021 -
lustrujacy nie sformutowat zadnych wnioskéw polustracyjnych, co wskazuje na bardzo
dobrg ocene kazdego ze zbadanych obszarow jej funkcjonowania. Ponadto
przeanalizowata informacje i dane zawarte w sprawozdaniach podsumowujacych
dziatalno$¢ Spoétdzielni w roku 2021:
» Sprawozdaniu Zarzadu,
» Sprawozdaniu finansowym - po uprzednim wystuchaniu pozytywnej opinii

niezaleznego biegtego rewidenta i zapoznaniu sie z jego sprawozdaniem z badania,
» Sprawozdaniu ze swej dziatalnosci,
po czym wszystkie przyjeta bez uwag i zarekomendowata do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie. By obrady najwyzszego organu Spétdzielni mogty sie odby¢, Rada
Nadzorcza dokonata podziatu cztonké6w na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia,
a nastepnie zaakceptowata zaproponowane przez Zarzad terminy i porzadek obrad tego
organu.
Kolejnym dziataniem w ramach petnienia przez Rade funkcji kontrolno-nadzorczej byto
dokonanie szczeg6towych kontroli:

» zgodnoSci postepowan stosowanych przez Spétdzielnie przy udzielaniu zamoéwien

z obowiagzujgcym w tym zakresie regulaminem,
» realizacji uchwat Rady Nadzorczej,
» przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow.
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Rada z aprobatg przyjeta sprawozdania z przeprowadzonych przez Komisje Rewizyjng
czynnosci kontrolnych, w wyniku ktérych pozytywnie ocenita kwestie przestrzegania
przez Spoétdzielnie:
= procedur obowigzujacych przy udzielaniu zamoéwien,
® praw cztonkow - w szczegélno$ci zwigzanych z:

v' czynnym i biernym prawem wyborczym cztonkéw Spotdzielni,

v" dostepem do informacji dotyczacych prac i decyzji podejmowanych przez organy

Spétdzielni,

v" realizacjg wnioskéw o przeniesienie wtasnosci lokali,

v" korzystaniem z prowadzonej dziatalno$ci spoteczno-kulturalne;j.
Rownie pozytywnie zostato przyjete sprawozdanie Komisji Samorzgdowej =z
przeprowadzonej kontroli realizacji uchwat podjetych przez Rade.
Innym przejawem realizacji funkcji nadzorczych Rady byta analiza i weryfikacja
przedstawianych przez Zarzad informacji na temat sprawowania kontroli nad
parkowaniem na terenach nalezgcych do Spoétdzielni. Sprawy z tego zakresu byly
przedmiotem obrad na kilku posiedzeniach. Rada oceniata sposdb realizacji umowy
zawartej przez Spoldzielnie z firma patrolujaca oraz jej efektywno$c¢ i jako$¢ pracy.
Cztonkowie Rady przedstawiali rowniez wtasne pomysty w omawianym zakresie, dzielgc
si¢ swoimi doSwiadczeniami i poczynionymi obserwacjami.

Funkcje kontrolne i nadzorcze sg zasadniczym i najbardziej charakterystycznym,
jednakze nie wytgcznym, zakresem dzialania Rady. Niemniej istotng jest funkcja
zarzadzajgca. Korzystajac z kompetencji z niej wynikajgcych Rada:

% po dokonaniu analizy aspektéw finansowych i gospodarczo-ekonomicznych, wyrazita
zgode na zaciaggniecie przez Spétdzielnie pozyczek preferencyjnych w Wojewoddzkim
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach na sfinansowanie
nastepujacych zadan:

» termomodernizacji budynku zlokalizowanego przy ul. Sowinskiego 43+45 oraz
modernizacji instalacji c.o. w budynku zlokalizowanym w Katowicach przy
ul. Sowinskiego 9+11 i demontazu, transportu i unieszkodliwienia odpadéw
zawierajgcych azbest z budynku zlokalizowanego przy ul. Sowinskiego 43+45,

» termomodernizacji budynku zlokalizowanego przy ul. Sowinskiego 29+35 wraz
z demontazem, transportem i unieszkodliwieniem odpadéw zawierajgcych azbest.

Przedmiotowe zadania stanowig kontynuacje realizacji uchwalonego w dniu 20

czerwca 2012 r. przez Zebranie Przedstawicieli ,Programu kompleksowej

termomodernizacji zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej im. L]. Paderewskiego w

Katowicach”. Zapewniajg one réwniez ciaggto$¢ przedsiewziecia majgcego na celu

zmniejszenie zapotrzebowania i zuzycia energii cieplnej w budynkach mieszkalnych

nalezacych do zasobéw Spétdzielni;

% uchwalita Aneks nr 2 do ,Regulaminu rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania w
Spotdzielni Mieszkaniowej im. 1.J. Paderewskiego w Katowicach” ze wzgledu na
koniecznos$¢ spetnienia przez zarzadcow i wiascicieli budynkéw wielolokalowych
nowych obowigzkéw wynikajacych z art. 45a znowelizowanej ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne oraz przepisow Rozporzgdzenia Ministra
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Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci
i optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach;

» po rozpatrzeniu wniosku Zarzadu, wyrazita zgode na odstapienie od procedury
przetargowej dotyczacej wymiany wodomierzy w lokalach nalezgcych do zasobow
Spotdzielni. Uzywany obecnie w zasobach Spoétdzielni system pomiaru zuzycia zimnej
wody oraz rozliczania kosztow z tego tytutu jest sprawdzony i optymalnie
dostosowany do jej potrzeb, stad brak jest przestanek do zmiany zaréwno systemu, jak
i wykonawcy. Ponadto wodomierze wymieniane sg zgodnie z harmonogramem
wynikajagcym z 5-letniego okresu ich legalizacji, dlatego zmiana systemu
rozliczeniowego spowodowataby koniecznos$¢ zastosowania dwéch réznych metod

B

rozliczania w obrebie jednej klatki.

W ramach swoich kompetencji Rada reprezentuje Spdétdzielnie w sprawach czynnosci
prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych
przez Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu. W roku sprawozdawczym Rada
skorzystata z ww. kompetencji przyjmujgc rezygnacje pani Elzbiety Zadroz z petnienia
funkcji Prezesa Zarzadu. W zwigzku z deklaracja przej$cia na emeryture, Rada wyrazita
zgode na rozwigzanie zawartej z panig Prezes umowy o prace, na mocy porozumienia
stron, z dniem 27.12.2022r. Na ostatnim w minionym roku posiedzeniu Rada powotala
dotychczasowego cztonka Zarzadu - pania Lidie Grodowska - do petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu.

Na odnotowanie zastuguje fakt, iz w drugiej potowie roku 2022 r. wznowione
zostaly dyzury cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej. Byto to mozliwe w wyniku
odwotania wprowadzonego na terenie kraju przez rzad RP stanu epidemii. Po wakacyjnej
przerwie dyzury odbywaty sie regularnie w kazdg pierwsza $rode miesigca, od wrzesnia
pOCZawszZy.

Ponadto na poszczegélnych posiedzeniach poruszano réwniez zagadnienia
zwigzane z biezaca dziatalno$cig Spoétdzielni skupiajgc sie m.in. na analizowaniu pism
kierowanych do Rady przez cztonkéw Spétdzielni. Cztonkowie Rady wnikliwie rozwazali
informacje zawarte w nadestanych pismach, po czym uzgadniali tre$¢ kazdej
sporzadzonej na nie odpowiedzi.

Na kwietniowym posiedzeniu Rada Nadzorcza zapoznata sie ze sprawozdaniem biegtego
rewidenta z badania Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022 rok. Badajgca
bardzo pozytywnie ocenita sytuacje finansowg Spo6tdzielni wskazujac na wysoki stopien
jej samodzielno$ci finansowej, trwato$¢ struktury finansowania i prawidtowos$é
zarzadzania. Wnioski wynikajgce z przeprowadzonego badania wskazujg, ze zbadane
sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie i klarownie wszystkie informacje istotne
dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni, jak réwniez jej wyniku
finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy 2022 i zostato sporzgdzone:
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v. w zgodzie z obowigzujacymi Spodtdzielnie przepisami prawa oraz
postanowieniami Statutu,

v w oparciu o zasady sformutowane w polityce rachunkowosci Spoétdzielni,

v" na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych.
W podsumowaniu potwierdzono, ze sprawozdanie z dziatalno$ci Spoétdzielni jest
prawidtowe i spetnia wszelkie wymogi okreSlone w art. 49 ustawy o rachunkowosci,
a zawarte w nim informacje sg zgodne z danymi przedstawionymi w sprawozdaniu
finansowym.

Whnioski plynace z opinii biegtego rewidenta oraz wynikajgce z analizy dziatan
nadzorczych i kontrolnych podejmowanych przez Rade w roku sprawozdawczym
pozwalajg pozytywnie ocenic catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni w roku 2022, a tym
samym prace Zarzadu w tym okresie. Jej efektem jest niezmiennie korzystna sytuacja
finansowa Spotdzielni oraz dobry i ulegajgcy statej poprawie stan techniczno-estetyczny
jej zasobow. Na podkreslenie zastuguje fakt, iz te pozytywne wyniki osiggnieto mimo
niekorzystnej sytuacji zwigzanej z pandemig wirusa SARS-CoV-2, wojng w Ukrainie oraz
najwyzszym od kilkunastu lat poziomem inflacji. Podsumowujgc, Rada wnosi do Walnego
Zgromadzenia o udzielenie wszystkim cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalno$c¢
w 2022 roku.

Katowice, kwiecien 2023
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