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|. PODSTAWOWE DANE O SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. |.J. Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65 powstata 5 kwietnia 1991r. w wyniku podziatu Katowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej.

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS
0000188727, posiada numer Regon 271017559 i numer NIP 634-019-65-48.

W Spotdzielni, wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r., zarejestrowanych byto 4 250 cztonkdw,
w tym 13 cztonkow — 0séb prawnych.
W roku sprawozdawczym Zarzad:
- skreslit 180 cztonkéw, z czego:
v’ 77 — na skutek zgonu,
v' 103 - z powodu zbycia prawa do lokalu;
- przyjat 34 cztonkdw wskutek ztozenia przez nich deklaracji przystgpienia do Spotdzielni
w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
- wpisat 134 osoby do rejestru czlonkéw Spotdzielni na mocy znowelizowanej ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra weszta w zycie z dniem 09.09.2017r.

Wg ewidenciji na dzien 31.12.2022 r. w zasobach Spétdzielni zamieszkiwaty 7 063 osoby.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r. Spotdzielnia zarzadzata:

1) 4146 lokalami mieszkalnymi o fgcznej powierzchni 201 549,09 m?, z czego byto:

- 2686 — spétdzielczych wiasnosciowych praw o powierzchni: 131 614,63 m?,
- 1397 — odrebnych wiasnosci lokali o powierzchni: 67 140,10 m?,
- 20 — spotdzielczych lokatorskich praw o powierzchni: 920,50 m?,
- 37 — umoOw najmu o powierzchni: 1 615,29 m?,
- 6 — bez tytutu prawnego o powierzchni: 258,57 m?,
2) 244 lokalami uzytkowymi o tgcznej powierzchni 12 851,84 m?, z czego byto:
- 8 — spotdzielczych wiasnosciowych praw o powierzchni: 923,46 m?,
- 2 — odrebne wiasnosci lokali o powierzchni: 226,82 m?,
- 203 — umowy najmu o powierzchni: 8 952,71 m?,
- 6 — lokali wiasnych o powierzchni: 2 181,39 m?,
- 25 — pustostanéw o powierzchni: 567,46 m?,

3) 96 garazami o tgcznej powierzchni 1 634,45 m?, z czego byto:

- 76 — spotdzielczych wiasnosciowych praw o powierzchni: 1 292,18 m?,
- 20 — odrebnych wiasnosci lokali o powierzchni: 342,27 m?,

W 2022 roku zawarto 21 umow o ustanowienie i przeniesienie praw w odrebng wiasnosc¢ lokali,

w tym:

- 2 —wwyniku realizacji wniosku o przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w odrebng wtasnosc,

- 17 — w wyniku realizacji wnioskow o przeniesienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu w odrebng wtasnosc,

- 1 — w wyniku realizacji wniosku o przeniesienie spétdzielczego witasnosciowego prawa do
garazu w odrebng wtasnosg,

- 1 -—wwyniku przetargu na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci.



4

IIl. INFORMACJA O PRACY ZARZADU

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spétdzielcze, Ustawy z dnia
15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz postanowien Statutu Zarzad Spotdzielni
w 2022 roku prowadzit swojg dziatalno$¢ w nastepujgcym sktadzie osobowym:

1) Prezes Zarzadu - Elzbieta Zadroz
2) Z-ca Prezesa ds. Technicznych - Lidia Grodowska
3) Z-ca Prezesa ds. Organizacyjno-Pracowniczych - Janusz Zdziebto

W zwigzku z przejSciem na emeryture pani Elzbiety Zadréz, Rada Nadzorcza dokonata wyboru
nowego Prezesa Zarzgdu — od 28 grudnia 2022r. funkcje te petni pani Lidia Grodowska. W styczniu
biezgcego roku sktad Zarzadu zostat uzupetniony o Zastepce Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicznych
— do petnienia tej funkcji Rada powotata pana Karola Lentasa, zatrudnionego do tej pory na
stanowisku Gtéwnego Ksiegowego. Aktualny sktad Zarzadu przedstawia sie wiec nastepujaco:

Prezes Zarzadu — Lidia Grodowska
Z-ca Prezesa Zarzgdu ds. Organizacyjno-Pracowniczych — Janusz Zdziebto
Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicznych, Gtéwny Ksiegowy  — Karol Lentas

W ramach swoich kompetencji w 2022 roku Zarzad obradowat na 46 protokotowanych
posiedzeniach, na ktérych rozpatrywano i podejmowano decyzje w sprawach:

- czlonkowsko — lokalowych,

- zwigzanych z wynajmem lokali uzytkowych,

- problematyki zadtuzeh z tyt. optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- finansowo — ksiegowych,

- pracowniczo — kadrowych,

- technicznych i eksploatacyjnych,

- remontowo-konserwacyjnych,

- dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

- biezgcej dziatalnosci.

Zarzad na biezgco analizowat i oceniat wyniki ekonomiczno-finansowe Spodtdzielni oraz realizacje
planu gospodarczo — finansowego, w tym planu remontéw.

W roku 2022 Zarzad podjgt 39 uchwat, ktorymi decydowat m.in. w sprawach takich, jak:

o przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, podejmujgc w tej sprawie 22 uchwaly;

o zamdwienia na wykonanie robot konserwacyjno — remontowych:
% w trybie przetargu nieograniczonego - podjeto 6 uchwat w tym zakresie:

= na termomodernizacje budynku przy ul. Sowinskiego 43+45 wraz z demontazem,
transportem i unieszkodliwieniem odpadow zawierajgcych azbest oraz modernizacje
instalacji c.o. w budynku przy ul. Sowinskiego 9+11 (2 uchwaty);

= na termomodernizacje budynku przy ul. Sowinskiego 29+35 wraz z demontazem,
transportem i unieszkodliwieniem odpaddw zawierajgcych azbest (2 uchwaty);

= naremont i uporzadkowanie terenu, ciggoéw pieszych, zieleni i miejsc postojowych dla
samochodow osobowych wraz z przytgczem kanalizacji deszczowej w rejonie budynku
biurowo-ustugowego przy ul. Paderewskiego 63+65;
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= na przeprowadzenie okresowych kontroli instalacji gazowej oraz przewoddw
spalinowych i wentylacyjnych wraz z usunieciem zanieczyszczen z kanatow
i przykanalikéw spalinowych i wentylacyjnych w zasobach Spoétdzielni;
% w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji — podjeto 6 uchwat w tym zakresie:
= na utrzymanie terendw zieleni w zasobach Spétdzielni w 2022 roku;
= na remont oraz naprawe chodnikow, drég osiedlowych, parkingbw w zasobach
Spotdzielni (2 uchwaty);
= na wymiane szeregowej instalacji domofonowej na réwnolegtg wraz z osprzetem w
budynku przy ul. Sowinskiego 29+35 (2 uchwaty);
= na utrzymanie zimowe ulic, ciggdw pieszo-jezdnych, zatok parkingowych
i wybranych chodnikow w zasobach Spotdzielni w sezonie 2022/2023.
Pozostate uchwaty dotyczyty spraw organizacyjnych i wynikajgcych z biezgcej dziatalnosSci
Spétdzielni.

Ponadto Zarzad na biezgco uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisiji
problemowych.

Miniony rok przyniést odwilz w dos¢ mocno zamrozonych przez rezim sanitarny, wprowadzony w
zwigzku z epidemig wirusa SARS-CoV-2, stosunkach spoteczno-gospodarczych. Mimo, iz stan
epidemii zostat oficjalnie zniesiony w maju, to wynikajgce z niego obostrzenia byty stopniowo
luzowane juz znacznie wczesniej, dzieki czemu Spotdzielnia mogta z powrotem zaczgc
funkcjonowa¢ na dotychczasowych zasadach - bez uwzgledniania roznorakich ograniczen
zwigzanych z pandemig. Wypracowane i wdrozone wczesniej procedury zadziataty bezbtednie, co
pozwolito ptynnie przestawi¢ sie na petng, nie naznaczong pietnem wirusa, dziatalnosé. Na uwage
zastuguje fakt, iz dobrze przyjeto sie wiele wzorcow postepowan utatwiajgcych kontakt Spotdzielni
Z jej cztonkami, czego wyrazem jest m.in. utrzymujgca sie na statym poziomie wzrostu ilos¢ osob
deklarujgcych cheé otrzymywania korespondencji w wersji elektronicznej. Mieszkahcy nauczyli sie
rbwniez, ze zlecenia oraz awarie mogg zgtaszaC pracownikom Dziatu Remontowo-
Konserwacyjnego Spétdzielni za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé, co czesto
skraca czas ich obstugi.

Niezaleznie od ww. kanatéw komunikacyjnych, Spétdzielnia, jej pracownicy oraz czionkowie
Zarzadu, byli w petni dostepni dla cztonkéw, mieszkancéw niebedgcych cztonkami oraz najemcow
lokali uzytkowych, ktorzy chcieli przedstawi¢ swoje sprawy osobiscie. Zarzad przyjmowat
interesantéw w statych, wyznaczonych do tego, dniach i godzinach, jednakze w razie potrzeby
wykazywat sie elastyczno$cig w tym zakresie. Omawiane na spotkaniach kwestie, w duzej mierze,
dotyczyly optat wnoszonych za lokale oraz ich stanu technicznego. Poruszano réwniez tematy
zwigzane z parkowaniem na osiedlu oraz stosunkami miedzysgsiedzkimi.

Niezmiernie cieszy fakt wznowienia w petnym wymiarze dziatalnosci Klubu ,Rezonans”. Chociaz
cze$¢ podmiotdw oferujgcych w klubie swe ustugi nie przetrwata trudnego okresu pandemii,
nawigzano wspotprace z nowymi, odswiezajgc nieco oferte dla mieszkancéw. Szersze informacje
na ten temat znajdujg sie w dalszej czesci sprawozdania.

Odwotanie stanu epidemii sprawito réwniez, ze w przewidzianym w ustawie i Statucie terminie
mogto odby¢ sie zebranie najwyzszego organu Spotdzielni, jakim jest Walne Zgromadzenie.
Cztonkowie obradowali w dniach 31 maja, 1, 2 oraz 8 czerwca podejmujgc, zgodnie
z kompetencjami tego organu, istotne dla funkcjonowania Spétdzielni uchwaty, dot. m. in.:
zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu i Rady Nadzorczej, sprawozdania finansowego Spétdzielni
za rok 2021, przeznaczenia zysku z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkéw oraz udzielenia cztonkom Zarzgdu absolutorium za dziatalnosé¢ w 2021 roku. Walne
Zgromadzenie zapoznato sie rowniez i przyjeto wyniki przeprowadzonej w 2022 roku lustracji petnej
dziatalnosci Spotdzielni za lata 2019+2021. Ta ustawowa kontrola, ktérej kazda Spoétdzielnia jest
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zobowigzana poddawac sie raz na trzy lata ma na celu sprawdzenie, czy spoétdzielnia przestrzega
przepisdw prawa i postanowienh statutu i czy dziatalno$¢ prowadzona jest w interesie jej cztonkow.
Ma réwniez na celu sprawdzenie gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez
spotdzielnie jej celéw ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych. Wyniki badania lustracyjnego
sg niezwykle istotne, dajg bowiem odpowiedz na pytanie o rzeczywistg kondycje Spétdzielni,
sprawno$¢ dziatania, poziom organizacji i zarzadzania, a ocena dokonywana jest niezwykle
whnikliwie i drobiazgowo na podstawie szczegdtowo i precyzyjnie okreslonych kryteridw. Podczas
przeprowadzonego w dniach od 10 stycznia do 30 marca 2022 r. badania lustrator sprawdzit w
szczegolnosci stan organizacyjno-prawny Spotdzielni oraz zasady funkcjonowania jej organéw
samorzadowych. Kontroli poddano rowniez sprawy zwigzane z realizacjg praw cztonkowskich oraz
wypetnianiem obowigzkéw wynikajgcych z ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Zbadany
zostat stan prawny gruntow i nieruchomosci, a ponadto zweryfikowano gospodarke zasobami
mieszkaniowymi, witasciwe gospodarowanie finansami, a takze jakos¢ prowadzonych prac
remontowych w zasobach Spotdzielni. Na uwage =zastuguje fakt, iz ocena pokontrolna
sformutowana zostata w samych superlatywach. Stwierdzono w niej, ze dziatalno$¢ Spotdzielni, w
kazdym aspekcie, jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami i adekwatnie dostosowywana do
wprowadzanych zmian. Podkreslono, ze wszelka dokumentacja prowadzona jest wzorowo i nie
budzi zadnych zastrzezen zaréwno pod wzgledem formalnym, jak i prawnym oraz jest wtasciwie
przechowywana i archiwizowana. Majgc na wzgledzie gtéwny cel istnienia Spétdzielni, jakim jest
dziatanie na rzecz swoich cztonkéw, podkresli¢ nalezy wysokg ocene tego aspektu funkcjonowania
Spoétdzielni. Stwierdzono, ze Spoétdzielnia prowadzi odpowiednig i zgodng z ustawg polityke
informacyjng wobec cztonkéw i pozostatych uzytkownikéw lokali. Ustalono réwniez, ze organy
Spoétdzielni realizujg swoje zadania oraz dziatajg w interesie cztonkéw.

Potwierdzeniem faktu, ze dziatalno$¢ Spoidzielni zostata bardzo wysoko oceniona przez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, w ktérym nasza
Spétdzielnia jest zrzeszona, a ktéry badanie lustracyjne przeprowadzit, jest fakt, iz nie
sformutowano zadnych wnioskéw polustracyjnych.

Oprocz tego podczas zebran poruszono wazne dla naszej spotdzielczej spotecznosci sprawy
dotyczgce w szczegdlnosci: nieczystosci pozostawianych przez wszechobecne na terenie
zasobow Spétdzielni gotebie, zanieczyszczania i zagracania korytarzy lokatorskich, czy tez palenia
papieroséw na balkonach.

Dziatalno$¢ Spotdzielni w roku sprawozdawczym prowadzona byta zgodnie z uchwatami jej
organdw samorzgdowych i koncentrowata sie na zadaniach okreslonych w rocznym planie
gospodarczo — finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorczg. Zadania w nim zawarte
uwzgledniaty kierunki rozwoju Spotdzielni przyjete przez najwyzszy organ Spotdzielni.

Na realizacje zaplanowanych zadan istotny wptyw miat niespodziewany wzrost wskaznika inflacji,
ktérego wysokosé osiggneta w drugiej potowie roku 2022 jeden z najwyzszych wynikéw w
najnowszej historii RP.

Szczegotowa informacja nt. przeprowadzonych w poszczegdlnych nieruchomosciach w roku 2022
prac remontowych oraz wymaganych przepisami prawa budowlanego przeglagdéw zawarta jest w
dalszej czesci sprawozdania.

Ponadto w roku 2022:

- kontynuowano termomodernizacje budynkéw Spétdzielni - zakornczono prace w tym zakresie
w budynku przy ul. Granicznej 61+61B, a rozpoczeto w obrebie budynku przy ul.
Sowinskiego 43+45. W ramach termomodernizacji wykonywane sg m.in.: demontaz ptyt
azbestowych, ocieplenie scian w technologii lekko mokrej, kompleksowy remont balkonéw
wraz z wymiang balustrad, montaz daszkéw nad balkono-loggiami ostatniej kondygnacii,
montaz naswietli piwnicznych, wymiana luksferow na okna PVC, wymiana $lusarki
drzwiowej, przebudowa wejs¢ do budynku, ocieplenie komindw, montaz nawiewnikdw
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okiennych w mieszkaniach, remont instalacji c.0. w piwnicach, wymiana gftowic

termostatycznych w mieszkaniach;

dokonano wymiany poziomoéw centralnego ogrzewania w piwnicach w budynku przy

ul. Sowinskiego 9+11;

dokonano wymiany: szeregowej instalacji domofonowej na réwnolegtg wraz z osprzetem

w klatkach nr: 36 przy ul. Sikorskiego, 29, 31, 33, 35 i 45 przy ul. Sowinskiego, a takze

analogowych central domofonowych na cyfrowe w budynkach ,Przystani” (za wyjgtkiem

klatki nr 83 i 85 — prace te zostang zrealizowane w kwietniu br.);

dokonano wymiany niesprawnej instalacji ogrzewania koryt dachowych i rur spustowych w

klatkach nr 10, 14,16, 18, 20 i 22 przy ul. Sikorskiego;

opracowano:

» projekt architektoniczno-budowlany remontu i uporzgdkowania terenu, ciggdéw pieszych,
zieleni i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych przy ul. Granicznej 61+61B,

» projekt odprowadzenia wod deszczowych z terenu drogi dojazdowej i parkingéw
zlokalizowanych przy ul. Granicznej 61+61B,

zlecono opracowanie:

> wniosku do Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Katowicach na realizacje zadania termomodernizacji budynku zlokalizowanego
w Katowicach przy ul. Sowinskiego 29+35 wraz z modernizacjg instalacji c.0. w budynku
przy ul. Sowinskiego 7,

> wniosku do Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w Katowicach na realizacje zadania demontazu, transportu i unieszkodliwienia odpadéw
zawierajgcych azbest z budynku zlokalizowanego w  Katowicach  przy
ul. Sowinskiego 29+35;

przeprowadzono wymagane przepisami okresowe kontrole:

» stanu technicznego i przydatnoéci do uzytkowania obiektéw budowlanych, ktérg objeto
budynki mieszkalne potozone przy ulicach: Sikorskiego 10+16 oraz 18+24, Granicznej
53+53C, 57+57C i 61+61B, Sowinskiego 29+35, a takze zespdt pawilonéw biurowo-
ustugowych przy ul. Paderewskiego 63+65 - w wyniku kontroli stwierdzono, ze zasoby
Spotdzielni znajdujg sie w prawidtowym stanie technicznym i estetycznym,

» przewodéw spalinowych i wentylacyjnych oraz przeglad instalacji gazowej w catych
zasobach Spoétdzielni;

przeprowadzono nastepujgce prace zwigzane z zagospodarowaniem terenow:

» remont i uporzadkowanie terenu, ciggdéw pieszych, zieleni i miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w rejonie budynku biurowo-ustugowego wraz z przytgczem
kanalizacji deszczowej przy ul. Paderewskiego 63+65,

» zagospodarowanie placykéw polegajgce na montazu ogrodzenia dla sktadowania
odpadow wielkogabarytowych i utwardzeniu podtoza wokot pojemnikow potpodziemnych
w sgsiedztwie budynkow przy ul. Granicznej 61+61B oraz przy ul. Sowinskiego 43+45,

» naprawe nawierzchni asfaltowych w rejonie budynkéw przy ul.: Sikorskiego 32+36,
Granicznej 57, 57B, 61, Sowinskiego 5A, 9i 11,

» remont posadzki (zostata wytozona ptytkami kamiennymi) w podcieniu klatki nr 11 przy
ul. Sowinskiego,

» dokonano odswiezenia i aktualizacji wybranego oznakowania pionowego i poziomego
ciggoéw pieszych i pieszo-jezdnych, dojs¢ do budynkoéw i lokali uzytkowych, miejsc
parkingowych, itp.,

» wykonano nasadzenia drzew i krzewéw na terenach przy ul. Granicznej 61+61B
i ul. Paderewskiego 63+65;
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—  kontynuowano kompleksowy remont wnetrz maszynowni dzwigow osobowych wykonujgc
przedmiotowe prace w klatkach nr 38 i 42 przy ul. Sikorskiego;

— dokonano wymiany nasad kominowych na dachach klatek nr: 14, 28, 26, 40 przy ul.
Sikorskiego, 49A, 53, 57A i1 61A przy ul. Granicznej;

— dokonano wymiany falownikow w dzwigach osobowych zamontowanych w klatkach nr: 12
i 18 oraz budynkach nr 42 i 44 przy ul. Sikorskiego;

— wykonano remonty urzgdzen zabawowych zlokalizowanych na terenie placéw zabaw
potozonych przy ulicach:

» Sikorskiego 26,
» Granicznej: 57C, 61,
» Sowinskiego: 5A, 11, 15;

— zlikwidowano plac zabaw potozony przy ul. Granicznej 49;

— wykonano przeglad automatycznej instalacji oddymiania oraz zaworow hydrantowych wraz
Zz pomiarami cisnienia i wydajnosci wody w instalacji p.poz. w budynkach przy
ul. Granicznej 53+53C, Granicznej 57+57C, Sowinskiego 13+15 i w pawilonie handlowo-
ustugowym przy ul. Sowinskiego 5A.

Szkolenia pracownikow
W okresie sprawozdawczym pracownicy uczestniczyli tacznie w 10 konferencjach, szkoleniach
i seminariach specjalistycznych (z ktérych 6 odbyto sie w trybie on-line) dla:
- stuzb ksiegowych,
- stuzb technicznych,
- kadry zarzgdzajgce.
W obowigzkowych szkoleniach w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy uczestniczylo 9
pracownikoéw.
W roku 2022 $rednie zatrudnienie w Spétdzielni wynosito 46,76 etatu. Srednie wynagrodzenie
pracownikéw w 2022 roku wyniosto:
e 7167,03 zt brutto — z ptacami Zarzadu,
e 6 728,17 zt brutto — bez ptac Zarzadu.

1. DZIALALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng i oswiatowg w oparciu o Klub ,Rezonans”
mieszczacy sie przy ul. Sowinskiego 5a w Katowicach.

Dziatalno$¢ Klubu ,Rezonans” ma na celu integracje spotdzielcow poprzez aktywny udziat
w spotkaniach, imprezach, festynach, wycieczkach i wydarzeniach kulturalno-oswiatowych oraz w
prowadzonych na terenie klubu sekcjach i zajeciach rekreacyjno — sportowych. Oferta programowa
skierowana jest do mieszkancéw osiedla we wszystkich grupach wiekowych.

W roku 2022 po dwuletniej pandemii Covid—19, ktéra spowodowata wstrzymanie lub zawieszenie
prowadzonych wczesniej zaje¢ i spotkan, dziatalnos¢ Klubu ,Rezonans” byla ponownie
wznawiana. Przygotowana zostata réwniez nowa oferta programowa.

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w roku 2022 prowadzona byta w czterech podstawowych
kierunkach:

1) kulturalno-oswiatowym
W ramach dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej prowadzone byly nastepujace sekcje
i warsztaty:

o sekcja plastyczna dla dzieci i miodziezy - zajecia w trakcie, ktdrych uczestnicy rozwijali zdolnosci
plastyczne, tworzyli prace z zastosowaniem roznych technik poruszajgcych kreatywnos¢ przez
wspolng zabawe i prace w grupie. Zajecia te to réwniez zacheta do poznania innych dziedzin
wiedzy,
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o warsztaty malarskie dla dorostych, dawaty uczestnikom mozliwosé realizowania zainteresowan
malarskich i rozwijania swoich pasji, rozwijania umiejetnosci obserwacji, kontroli i korekty w
trakcie pracy, zwiekszanie $wiadomosci, ze kazda forma plastyczna jest nosnikiem tresci,
ponadto poszerzenie wiedzy na temat sztuki,

o sekcja modelarska — zajecia dla dzieci, mtodziezy i dorostych modelarzy. Pod okiem
instruktora modelarze wprowadzani byli w sekrety modelarstwa, konstruujgc w pracowni
réznego typu modele - latajgce, plywajace, pojazdy itp. Zajecia rozwijaly kreatywnosc i
zdolnosci manualne, tgczgc ze sobg takie dziedziny nauki jak: matematyka, fizyka, chemia,
biologia czy historia.

Imprezy, spotkania i wydarzenia kulturalne:

e W marcu wychodzgc z nowg propozycjg kulturalng dla mieszkancow uruchomiliSmy cykl
zwiedzania katowickich muzedw. To nowy pomyst, ktéry spotkat sie z mitym przyjeciem
przez mieszkancow. Jako pierwsze na mapie katowickich muzedéw znalazto sie Muzeum
Katowickich Organéw umiejscowione w podziemiach Akademii Muzycznej. Kolejne wyjscia
miaty miejsce: w kwietniu do Muzeum Historii Katowic na ulicy Szafranka, w maju
zwiedzilismy Muzeum Archidiecezji przy Katedrze, natomiast we wrzesniu wybralismy sie
do Muzeum Barbary i Stanistawa Ptakéw w Dziale Teatralno — Filmowym,

e W kwietniu ogtoszony zostat konkurs plastyczny dla dzieci w wieku od 5-12 lat pt. ,Przyjazn
ubarwia mo¢j swiat”. Rozstrzygniecie, podczas ktérego nagrodzono zwyciezcéw i
uczestnikow miato miejsce 1 czerwca w Dzien Dziecka, a prace ktére wptynety na konkurs
stworzyty wystawe pokonkursowg w Klubie,

e po raz kolejny mieszkancy osiedla zaproszeni zostali na ptyte pomnika Zotnierza Polskiego,
a dokfadnie schody przy placu defilad, gdzie w sobotni sierpniowy wieczér modelarze
zorganizowali dla mieszkancéw pokazy. Prezentowane byty: samoloty, poduszkowce,
samochody, rakieta oraz balon na ogrzane powietrze. Po raz pierwszy dzieci zaproszone
zostaly do czynnego udziatu, startujgc w konkursie rzutu samolotem do celu i na odlegtos¢,

e koncert gitarowy - w sobote 10 wrzesnia w klubie mozna bylo postuchaé miodej i
utalentowanej gitarzystki w muzycznym popisie na gitarze klasycznej. Koncert
przygotowany zostat od strony muzycznej i instrumentalnej przez Szkote Muzyczng
Yamaha,

e jesienig w dniach 22-23 pazdziernika goscilismy w siedzibie Spétdzielni mitosnikow
modelarstwa z kraju i zagranicy. Do tegorocznej edycji zgtosito sie 48 modelarzy
wystawiajgc tgcznie 205 modeli. W trakcie dwdch dni trwania konkursu otwarta byta dla
zwiedzajgcych wystawa modeli. Mozna bylo podziwiaé precyzje wykonania modeli
samolotéow, pojazdéw zarédwno cywilnych jak i wojskowych oraz okretéw, a takze
pomystowos¢ w aranzacji scenek rodzajowych przedstawianych w tzw. dioramach oraz
kunszt malowania figurek. W tym roku przygotowana zostata wystawa fotografii poswiecong
17-letniej historii konkursu.

e w grudniu miaty miejsce dwie imprezy ,Mikofajkowe”, pierwsza dla dzieci z rodzin ubogich,
uczeszczajgcych do osiedlowych przedszkoli i szkdt, z ktérych zgtoszono 76 dzieci oraz
kolejna, odptatna impreza dla dzieci mieszkancow osiedla w wieku od 1,5 do 8 lat,

o kontynuowana byta akcja ,Wieszak”, polegajgca na mozliwosci skorzystania z
przyniesionych przez mieszkancéw rzeczy: ubran, galanterii itp., znajdujgcych sie na
ustawionym w holu klubu wieszaku oraz mini biblioteki, czyli regatu na ksigzki i czasopisma.
Oba pomysty cieszyly sie duzym zainteresowaniem ws$rdd korzystajgcych;

2) dziatalnosci na rzecz ludzi starszych, samotnych i niepetnosprawnych

e po dwuletniej przerwie panie ponownie zebraty sie w Klubie Swietujgc ,Dzien kobiet”, byt
stodki poczestunek oraz kwiaty i zyczenia,

e w marcu w ramach pomocy uchodzcom z objetej wojng Ukrainy zorganizowaliSmy zbiorke
dardéw, w ktérej mieszkancy uczestniczyli bardzo szczodrze. Wszystkie przyniesione rzeczy
przekazane zostaty do wyznaczanych punktéw pomocy uchodzcom,

e W pazdzierniku seniorzy $wietowali w klubie ,Dzien Seniora”,

o we wtorkowy ,Andrzejkowy” wieczér spotkali sie w klubie seniorzy, dla ktoérych
przygotowano wrézby i stodki poczestunek,
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e W oOkresie przedswigtecznym udato sie zorganizowaé swigteczng zbiérke zywnosci i
srodkow czystosci, a dary przekaza¢ do Zespotu Charytatywnego dziatajgcego przy naszej
parafii, gdzie zostaty przygotowane bozonarodzeniowe paczki dla ubogich,

¢ kontynuujgc swigteczng tradycje 15 grudnia przygotowano kolacje wigilijng w trakcie ktérej
uczestnicy otrzymali Swigteczny stodki upominek od Spétdzielni. W tym roku za
posrednictwem MOPS uczestnicy otrzymali takze upominek od Miasta Katowice wraz z
zyczeniami swigtecznymi od Prezydenta Marcina Krupy w postaci cateringu. Mitych wrazen
muzycznych dostarczyty uczestnikom dziewczyny ze Szkoty Muzycznej Yamaha, ktore
zagraty i zaspiewaty koledy,

e myslac o naszych seniorach udato sie wznowi¢ konsultacje komputerowe prowadzone dla
tej grupy wiekowej, majgce umozliwi¢ korzystanie z urzgdzeh mobilnych oraz przyblizy¢
umiejetnos¢ poruszania sie w sieci;

3) sportowo-rekreacyjnym
e poczatek czerwca to czas, kiedy Spoétdzielnia wraz z Zespotem Szkét i Placowek nr 1 w
Katowicach organizuje Festyn Rodzinny. Festyn to duza impreza plenerowa majgca na celu
umilenie czasu dzieciom i dorostym, ktérzy w trakcie imprezy biorg udziat w zabawach,
konkursach, wystepach na scenie, kiermaszach oraz wielu innych atrakcjach,

o w ostatnig sobote wrzesnia wczesnym rankiem grupa mitosnikdw grzybobrania wybrata sie
na wycieczke autokarowg do laséw lublinieckich w okolice Krupskiego Miyna,

o réwniez w sobote tym razem pazdziernikowg w klubie przeprowadzony zostat kurs
samoobrony dla pan. Tematyka obejmowata zasady obrony w sytuacjach zagrozenia,
radzenia sobie z napastnikiem oraz jak unika¢ tego typu zagrozen,

e jesienig zaprosiliSmy mieszkancow na dwa darmowe koncerty relaksacyjne zagrane na
gongach i misach tybetanhskich przygotowane przez Studio Jogi — Macieja Rudnickiego,

e w roku 2022 kontynuowane byty raz w tygodniu spotkania brydzystow,

e dwa razy w tygodniu mieszkancy korzystali z udostepnionej sali gimnastycznej na treningi
tenisa stotowego;

4) opiekuhczo-wychowawczym
W ramach dziatalnosci opiekunczo — wychowawczej zorganizowalismy wspdlnie z Zespotem
Szkét i Placowek nr 1 w Katowicach pétkolonie zimowe oraz letnie.

e zimg w terminie 14 — 25.02. fgcznie w dwaoch turnusach pétkolonii uczestniczyto 32 dzieci
w wieku od 7-11 lat. Program obejmowat wycieczki autokarowe do: Warowni Pszczynskich
Rycerzy oraz Chlebowej Chaty w Gérkach Matych. Byly takze wyjscia do kina, zajecia
sportowe na sali gimnastycznej i krytym basenie, zajecia plastyczne i taneczne, warsztaty
muzyczne w Miescie Ogrodow.

e latem w terminie 27.06 — 08.07 przygotowalismy wypoczynek dla 60 dzieci w wieku
szkolnym od 7-11 lat. Program zawierat wycieczki autokarowe poza miasto: do Ogrodow
,Kapias” w Goczatkowicach i Zagrody Zubréw oraz Parku Le$nych Niespodzianek w
Ustroniu, gdzie dzieci wziety udziat w warsztatach i zabawach na swiezym powietrzu.
Ponadto czas uptynat na wyjsciach do kina, zajeciach sportowych na sali gimnastycznej i
basenie krytym. Byly tez spacery i wyjscie na lody,

e wspolnie z Zespotem Szkét i Placowek nr 1 w Katowicach na przetomie wrzesnia i listopada
zbieraliSmy karme oraz rzeczy dla bezdomnych zwierzat w ramach akcji ,Zbiérka dla
Burka”. Dary przekazalismy wolontariuszom schroniska z Katowic podczas spotkania w
szkole. Akcja miata na celu wzbudzenie u dzieci empatii i szacunku do zwierzat.
Wolontariusze przygotowali dla dzieci pogadanke na temat pielegnacji i opieki nad
zwierzetami.

W celu uatrakcyjnienia podstawowej oferty programowej w Klubie ,Rezonans” prowadzony byt
najem sal i pomieszczen klubowych niezaleznym podmiotom komercyjnym, prowadzgcym
odptatne zajecia i sekcje takie jak: kurs jezyka angielskiego dla dzieci, karate dla dzieci i dorostych,
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joga dla seniorow, osob poczatkujgcych oraz dla kregostupa, zajecia dla pah ,Aktywna i
bezpieczna. Dwa razy w miesigcu odbywaty sie spotkania filatelistow.
Z powodu pandemii prowadzgcy zajecia z gimnastyki pilates i boksu nie wznowili dziatalnosci.

IV. DZIALALNOSC BIURA OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI

Spotdzielcze Biuro Obrotu Nieruchomosciami Swiadczy odptatne ustugi posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami na rynku wtérnym i pierwotnym, na terenie aglomeracji slgskiej. Transakcje
dotyczg przede wszystkim nieruchomosci potozonych w obrebie Osiedla Paderewskiego
i realizowane sg przez Biuro samodzielnie lub w ramach wspétpracy z innymi agencjami
nieruchomosci.

W zakresie $wiadczonych ustug miesci sie obstuga procesu sprzedazy, wynajmu oraz zamiany
nieruchomosci, a takze organizowanie i przeprowadzanie przetargow, ktérych celem jest
wytanianie najemcdw lokali uzytkowych i mieszkalnych oraz przetargi na uzyskanie pierwszenstwa
do zawarcia umow o ustanowienie i przeniesienie odrebnych wtasnosci lokali mieszkalnych.
Zawarte w roku sprawozdawczym umowy na ustuge posrednictwa w 62% dotyczyty strony
popytowej (kupno lub najem), co $wiadczyto o trwajgcej nadal tendencji nadwyzki popytu nad
podazg na rynku nieruchomosci. Taki stan rzeczy utrzymywat sie do konca pierwszego kwartatu
ub. r., po czym zmienita sie struktura popytu: zdecydowanie wzrosto bowiem zainteresowanie
najmem mieszkan przy jednoczesnym spadku w odniesieniu do zakupu. Czynsze najmu
poszybowaty w gore, a ceny mieszkan zatrzymaty sie, po czym zaczety delikatnie spadac, gdyz
rzeczywistg strone popytowg stanowili gtéwnie klienci dysponujgcy wilasnymi Srodkami na
sfinansowanie zakupu nieruchomosci. Przyczyna tego stanu rzeczy byly drogie i trudniej dostepne
kredyty oraz rosnaca inflacja.

Znalazto to swoje odbicie w strukturze zrealizowanych transakcji, gdzie liczba transakcji na rynku
najmu mieszkan byta ponad 3,5-krotnie wyzsza od liczby transakcji sprzedazy.

Nadal propagowaliSmy stosowanie umow z klauzulg wylgcznosci na $Swiadczenie ustug
posrednictwa w sprzedazy lub wynajmie nieruchomosci, dzieki czemu 91,7% umow zawarliSmy w
tej wlasnie formie. Stosowanie tej formy wspétpracy stwarza najbardziej komfortowe warunki pracy
zaréwno dla klienta jak i posrednika. Staramy sie w racjonalny sposob przekonywac klientéw do
zawierania tego typu umow, wskazujgc im konkretne korzysci — najwyzszg skutecznosgé,
optymalne warunki dla realizacji transakcji we wspétpracy z innymi agencjami posrednictwa, a co
za tym idzie uzyskanie przez sprzedajgcego najlepszej ceny w mozliwie najkrotszym czasie, a
Kupujacy trafiajgc na taka oferte ma pewnosc, ze jest ona jedyna i niepowtarzalna.

Biuro posredniczyto réwniez w wynajmie stanowigcych zaséb Spotdzielni lokali uzytkowych
(oferowanie lokali do wynajecia i poszukiwanie ich potencjalnych Najemcéw). Ogtoszenia o
oferowanych do wynajecia lokalach zamieszczane byly w wiodgcych na rynku nieruchomosci
serwisach internetowych, na stronie internetowej Spétdzielni oraz w Biuletynie spotdzielczym.
Warunki najméw uzgadniane byly z pozyskanymi Najemcami w drodze indywidualnie
prowadzonych negocjacji lub ustnych licytacji stawek czynszu najmu, jesli zainteresowanych
konkretnym lokalem byto jednoczesnie kilka podmiotow.

W efekcie tych dziatan w 2022r. wynajeto na korzystnych warunkach 17 lokali uzytkowych o
zréznicowanej powierzchni, walorach lokalizacyjnych i standardzie pomieszczen.

W roku sprawozdawczym zostat przez nas zorganizowany i przeprowadzony jeden przetarg na
uzyskanie prawa pierwszenstwa do nabycia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.
Ostatecznie wynik dziatalnosci Biura za rok 2022 zamknat sie nadwyzkg kosztéw nad przychodami
w kwocie 4 818,36 zi.
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V. DZIALALNOSC REMONTOWA

W  okresie
7 999 738 zt.

sprawozdawczym ogdétem przychody na

fundusz

Na roboty remontowe w budynkach mieszkalnych wydatkowano 6 793 895 zt.

W ponizszych tabelach przedstawiamy wydatki poniesione na realizacje prac w 2022 roku

w poszczegolnych nieruchomosciach:

- GRANICZNA 49-49B 16 514,63 zi
biezaca konserw. i naprawa dachéw 513,79 zt
materiaty do remontu 539,83 zt
naprawa Sred. dzwigow 443,21 zt
remont inst. C.0. w piwnicach - poziom do rozdziel 1 285,20 zt
wymiana wodomierzy 5022,00 z
zalecenia kominiarskie 8 710,60 z

- GRANICZNA 53-53C 34 881,65 zi
biezaca konserw. i naprawa dachéw 3 925,06 zt
inne prace/naprawy biezace 2 376,00 zt
materiaty do remontu 3 810,75 zt
naprawa $red. dzwigow 7 733,95 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 650,97 zt
wymiana wodomierzy 7 614,00 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 108,64 z
zalecenia kominiarskie 7 662,28 zt

- GRANICZNA 57-57C 39 898,32 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 008,11 zt
materiaty do remontu 18,19 zt
naprawa $red. dzwigow 2 262,85 zt
remont drog 10 852,03 z
remont instalacji elektr. i odgrom. 1 407,38 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 3 888,93 zt
wymiana wodomierzy 5 346,00 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 140,86 zt
zalecenia kominiarskie 14 973,97 zt

- GRANICZNA 61-61B 2 282 300,00 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 513,79 zt
materiaty do remontu 12,76 zt
naprawa $red. dzwigow 4 633,69 zt
remont drog 55 838,56 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 198,23 zt
termomodernizacja 2 188 079,81 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 594,69 zt
wymiana wodomierzy 6 237,00 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 65,13 zt
zagospodarowanie terenu 19 940,00 zt
zalecenia kominiarskie 4 186,34 zt

remontowy  wyniosty
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- SIKORSKIEGO 10-16

113 832,37 z}

biezgca konserw. i naprawa dachéw 1 807,34 zt
inne prace/naprawy biezgce 5 000,00 z
materiaty do remontu 793,00 zt
naprawa Sred. dzwigdw 29 844,73 zt
remont drog 1 248,89 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 66 531,31 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 2 098,73 zt
wymiana wodomierzy 4 848,00 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 146,97 zt
zalecenia kominiarskie 1 513,40 zt
- SIKORSKIEGO 18-24 116 314,29 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 685,06 zt
materiaty do remontu 1 163,64 zt
naprawa Sred. dZzwigow 2 716,82 zt
remont drog 7 896,88 zt

remont instalacji elektr. i odgrom.

70 737,59 zt

wymiana instalacji domofonowych

28 080,00 zt

wymiana wodomierzy 4 860,00 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 136,50 zt
zalecenia kominiarskie 37,80 zt
- SIKORSKIEGO 26-30 28 676,73 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 513,79 zt
materiaty do remontu 1312,84 zt
naprawa balkondéw 1 620,00 zt
naprawa $red. dzwigow 9 076,72 zt
remont drog 788,40 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 1 942,58 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 4 307,66 zt
wymiana wodomierzy 4 860,00 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 41,40 zt
zalecenia kominiarskie 4 213,34 zt
- SIKORSKIEGO 32-36 69 732,41 z
biezgca konserw. i naprawa dachéw 674,28 zt
inne prace/naprawy biezgce 6 500,00 zt
materiaty do remontu 13,54 zt
naprawa $red. dzwigow 8 999,11 z
remont drog 9 301,34 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 198,23 zt
wymiana instalacji domofonowych 33 048,00 zt
wymiana wodomierzy 5 265,00 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 32,58 zt

zalecenia kominiarskie

5 700,33 zt
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- SIKORSKIEGO 38

19 800,04 zi

biezgca konserw. i naprawa dachéw 171,26 zt
materiaty do remontu 4,82 zt
naprawa Sred. dzwigdw 8 943,53 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 1 508,47 zt
remont maszynowni dzwigow 6 315,36 zt
wymiana wodomierzy 2 754,00 zt
zalecenia kominiarskie 102,60 zt
- SIKORSKIEGO 40 27 868,86 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 171,26 zt
materiaty do remontu 4,81 zt
naprawa $red. dzwigow 19 436,31 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 1 508,47 zt
wymiana wodomierzy 567,00 zt
zalecenia kominiarskie 6 181,01 zt
- SIKORSKIEGO 42 27 401,29 zi
biezgca konserw. i naprawa dachdéw 171,26 zt
materiaty do remontu 4,80 zt
naprawa $red. dzwigow 18 577,43 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 168,49 zt
remont maszynowni dzwigow 6 315,36 zt
wymiana wodomierzy 2 106,00 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 57,95 z
- SIKORSKIEGO 44 2 634,52 z}
biezaca konserw. i naprawa dachéw 171,26 zt
materiaty do remontu 4,81 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 168,49 zt
wymiana wodomierzy 2 268,00 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 21,96 zt
- SOWINSKIEGO 1-3 32 548,29 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 342,53 z
inne prace/naprawy biezace 20 478,29 zt
materiaty do remontu 419,91 zt
naprawa Sred. dzwigdw 5481,16 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 198,22 zt
wymiana i refundacja stolarki okiennej 1 853,58 zt
wymiana wodomierzy 3 645,00 zt
zalecenia kominiarskie 129,60 zt
- SOWINSKIEGO 13-15 16 049,18 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 342,53 z
inne prace/naprawy biezace 9 652,63 zt
materiaty do remontu 129,27 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 2 685,90 zt
wymiana wodomierzy 3 159,00 z
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 42,05 zt

zalecenia kominiarskie

37,80 z
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- SOWINSKIEGO 17-21 19 645,52 z}
biezgca konserw. i naprawa dachéw 513,79 zt
inne prace/naprawy biezgce 7 760,00 zt
materiaty do remontu 12,49 zt
naprawa $red. dzwigow 5 894,44 z
wymiana wodomierzy 5 427,00 z
zalecenia kominiarskie 37,80 zt

- SOWINSKIEGO 29-35 123 886,90 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 685,07 z
materiaty do remontu 134,69 zt
naprawa balkonéw 972,00 zt
naprawa Sred. dzwigdw 4 739,06 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 7 680,12 zt
wymiana instalacji domofonowych 104 760,00 zt
wymiana wodomierzy 4 860,00 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 55,96 zt

- SOWINSKIEGO 37-41 14 756,35 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 513,79 z
inne prace/naprawy biezace 529,63 zt
materiaty do remontu 1 318,75 zt
naprawa balkonéw 324,00 zt
naprawa Sred. dzwigow 3 858,76 zt
remont drog 309,50 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 2 516,43 zt
wymiana wodomierzy 5 346,00 zt
wymiana zamkdw w drzwiach kor. lok. 39,49 z

- SOWINSKIEGO 43-45 3 280 779,38 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 2 105,79 zt
materiaty do remontu 7,46 zt
remont drog 39 154,00 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 2 745,37 zt
termomodernizacja 3 200 385,46 z
wymiana i refundacja stolarki okiennej 329,79 z
wymiana instalacji domofonowych 27 540,00 zt
wymiana wodomierzy 2 116,98 zt
wymiana zamkow w drzwiach kor. lok. 72,20 zt
zalecenia kominiarskie 6 322,33 zt

- SOWINSKIEGO 7 5 315,63 zt
biezgca konserw. i naprawa dachéw 3691,14 zt
materiaty do remontu 4,49 zt
wymiana wodomierzy 1 620,00 z
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- SOWINSKIEGO 9-11 504 559,27 zi
biezaca konserw. i naprawa dachéw 878,26 74
materiaty do remontu 942,19 zt
naprawa $red. dzwigéw 2 524,50 z
remont drog 20 333,07 zt
remont inst. C.0. w piwnicach - poziom do rozdziel 475 642,00 zt
remont instalacji elektr. i odgrom. 1 129,86 zt
wymiana wodomierzy 2 997,00 zt
wymiana zamkéw w drzwiach kor. lok. 112,39 zt

- PADEREWSKIEGO 75-87A (PRZYSTAN) 16 499,81 zi
biezgca konserw. i naprawa dachéw 7 896,70 zt
inne prace/naprawy biezgce 1 466,58 zt
materiaty do remontu 4 558,50 zt
remont drog 2 578,03 zt
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WPLYWY | WYDATKI FUNDUSZU REMONTOWEGO (NARASTAJACO) W PODZIALE NA
POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI ZA LATA 2002 — 2022

Nieruchomosci - nazwa

wplywy

wydatki

wynik

NIERUCHOMOSCI WSPOLNE

8929 522,41 zt

6618 326,43 zt

2311 195,98 zt

UL.

GRANICZNA 49-49B

6 382 930,05 zt

7 133 250,12 zt

-750 320,07 zt

UL. GRANICZNA 53-53C 9137 020,11 zt 12 460 128,95 zt -3 323 108,84 zt
UL. GRANICZNA 57-57C 9349 047,26 zt 9 967 088,32 zt -618 041,06 zt
UL. GRANICZNA 61-61B 6295 814,72 zt 7 458 585,48 zt -1162 770,76 zt
UL. SIKORSKIEGO 10-16 9253 795,67 zt 10 101 048,55 zt -847 252,88 zt
UL. SIKORSKIEGO 18-24 9 132 995,07 zt 9 243 056,10 zt -110 061,03 zt
UL. SIKORSKIEGO 26-30 6 672 973,38 zt 2909 875,42 zt 3763 097,96 zt
UL. SIKORSKIEGO 32-36 6 636 449,41 zt 2132117,52 zt 4504 331,89 zt
UL. SIKORSKIEGO 38 2439328,27 7t 2453 121,82 7t -13 793,55 zt
UL. SIKORSKIEGO 40 2447 322,29 zt 2432 787,89 zt 14 534,40 zt
UL. SIKORSKIEGO 42 2414 249,11 zt 2538 678,97 zt -124 429,86 zt
UL. SIKORSKIEGO 44 2425 223,79 zt 2 545 452,79 zt -120 229,00 zt
UL. SOWINSKIEGO 1-3 4 456 783,00 zt 4 674 908,53 zt -218 125,53 zt
UL. SOWINSKIEGO 13-15 4 525 830,77 zt 6 303 699,98 zt -1777 869,21 zt
UL. SOWINSKIEGO 17-21 6183 399,91 zt 7532 412,00 zt -1349 012,09 zt
UL. SOWINSKIEGO 29-35 7 328 064,02 zt 6117 672,38 zt 1210 391,64 zt
UL. SOWINSKIEGO 37-41 5 405 369,79 zt 3673 475,05 zt 1731 894,74 zt
UL. SOWINSKIEGO 43-45 3622833,42 2t 5936 317,55 zt -2 313 484,13 zt
UL. SOWINSKIEGO 7 2292 029,11 zt 1977 056,58 zt 314 972,53 zt
UL. SOWINSKIEGO 9-11 4296 794,06 zt 4933 115,43 zt -636 321,37 zt
UL. PADEREWSKIEGO 75-87A (PRZYSTAN) 2259 172,00 zt 1431 705,66 zt 827 466,34 zt
SUMA: 121 886 947,62 zt 120 573 881,52 zt 1313 066,10 zt

Spotdzielnia, dysponujgc 15-osobowg Grupg Remontowo — Konserwacyjng, liczacg 11

konserwatorow, w 2022 roku wykonata szeroki zakres prac, w tym miedzy innymi:

v' murarskie: naprawa podtoza i uzupetnienie tynkéw $cian loggi i balkonéw, zamuréwki po
robotach instalacyjnych, czesciowe remonty pomieszczen gospodarczych, drobne remonty
komorek piwnicznych (293 zlecenia);

v’ $lusarskie: remont krat naswietli piwnicznych i ich uzupetnianie po kradziezach, naprawa
i wymiana oston dylatacji budynkoéw, konserwacja i naprawa urzgadzen placow zabaw
i matej architektury, montaz STOP-PTAKOW na obrébkach blacharskich, naprawa drzwi
wejsciowych do budynkéw (zamkoéw, stopek i samozamykaczy), naprawa skrzynek
odbiorczych, montaz i naprawa znakéw drogowych i tablic informacyjnych, spawanie balustrad
balkonébw po remoncie posadzek, mocowanie balustrad do Scian loggi, zamurowki
uszkodzonych luksferow w holach i korytarzach lokatorskich (671 zlecen);

v' malarskie: malowanie mieszkan i czesci wspodlnych po awariach wodno — kanalizacyjnych,
odnowa elewacji przyziemi budynkéw — uzupetnianie ptytek elewacyjnych, odnowa urzgadzen
placow zabaw (66 zlecen);

v' ogdlnobudowlane: wymiana i dopasowanie skrzydet drzwiowych drewnianych

w pomieszczeniach gospodarczych i administracyjnych budynkow, wymiana zamkow
i wktadek w drzwiach, naprawa i regulacja mechanizmow otwierania okien, szklenie drzwi
domofonowych i do korytarzy lokatorskich, wymiana wykfadzin podtogowych w kabinach wind,
naprawa i szklenie gablot ogtoszeniowych w holach na parterze budynkow, drobne naprawy
chodnikéw, wymiana zniszczonych fawek na nowe, awaryjne usuwanie potamanych gatezi
drzew (131 zlecen);
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v' instalacyjne wod-kan-gaz-c.0.: wymiana i udraznianie odcinkéw pionéw i pozioméw instalacji
kanalizacji sanitarnej, udraznianie kratek sciekowych w piwnicach, pomieszczeniach
gospodarczych i mieszkaniach, usuwanie przyczyn i skutkbw awarii wod-kan-gaz-c.o. (1563
zlecenia), naprawa i uszczelnianie pionéw deszczowych, sprawdzanie szczelnosci instalacji
gazowej (77 zlecen), awaryjna wymiana odcinkéw instalacji wod-kan-gaz-c.o., konserwacja
i biezgca obstuga instalacji c.o. (749 zlecen), czyszczenie koryt i koszy spustowych oraz rewizji
pionow rur spustowych z lisci i innych nieczystosci, wymiana zuzytych urzgdzen sanitarnych w
pomieszczeniach wc i pralniach, odczyty wodomierzy z naktadkg radiowa;

v’ elektryczne: wymiana tablic licznikowych, wymiana i naprawa elementéw zabezpieczen tablic
licznikowych i przedlicznikowych, usuwanie przyczyn i skutkéw awarii instalacji elektrycznej,
konserwacja i naprawa urzgdzen elektrycznych tablic administracyjnych, konserwacja
i naprawa instalacji oswietleniowej w budynkach, regulacja zegaréw zmierzchowych, cykliczny
przeglad systeméw ogrzewania rynien deszczowych w budynkach nr 10+36 przy
ul. Sikorskiego (758 zlecenh);

v' domofonowe: naprawa i konserwacja instalacji domofonowych (oddzwaniaczy,
elektromagnesow oraz uktadéw zasilania systeméw domofonowo-dzwonkowych) (265 zlecen).

W roku 2022 Pracownicy Dziatu Remontowo — Konserwacyjnego wykonali 4 573 zlecenia. Ponadto
zrealizowali 511 zlecen w ramach ustug odptatnych swiadczonych na rzecz mieszkancéw zasobow
Spotdzielni.

VI. SPRAWY SADOWE | EGZEKUCYJNE ORAZ WINDYKACJA ZALEGLOSCI

W 2022 roku w zwigzku z powstatymi zalegtosciami w optatach za lokale mieszkalne i garaze:

= wystano drogg elektroniczng 59 informacji, 615 wiadomosci SMS oraz przeprowadzono 686
rozmow telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w optatach, wystano 16 wezwan do zaptaty,
skierowano 90 wezwan przedsgdowych. Poza tym Zarzad wyrazit zgode na splate zalegtosci
w ratach dla 15 osdb, z czego 10 oséb uregulowato zalegtosci, pozostate sptacajg zadtuzenie
w dalszym ciggu,

= skierowano do Sgdu 27 pozwow o zaptate, z czego 1 zostato wycofane w zwigzku
z natychmiastowg sptatg zalegtosci. Spotdzielnia otrzymata 27 nakazéw zaptaty. Z uwagi na
uregulowanie zalegtosci zakohczono 3 sprawy. Ponadto skierowano do Sadu 7 pism (w tym 5
w zwigzku z bezskuteczng probg doreczenia odpisu pozwu wraz z odpisem nakazu, 1 pismo o
skutecznym doreczeniu i 1 pismo wycofujgce pozew w zwigzku z uregulowaniem zalegtosci)
oraz 2 wnioski o wyznaczenie kuratora sgdowego dla doreczen,

= aktualnie Spotdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne (obydwa z lokalem socjalnym),

= skierowano 11 wnioskéw do Komornika o przeprowadzenie egzekucji w celu wyegzekwowania
naleznosci,

= skierowano 7 wnioskow o doreczenie odpisu pozwu wraz z odpisem nakazu.

W zwigzku z zaleganiem z opfatami za lokale uzytkowe w 2022 r. wystano do najemcoéw:

= 5 wezwah do zapfaty;

* 6 wezwanh przedsgdowych;

= 7 wezwah z zamiarem wypowiedzenia umowy najmu;

= 3 oswiadczenia 0 rozwigzaniu umowy najmu;

» 4 wypowiedzenia umowy najmu;

» 4 informacje o zalegtosciach (drogg elektroniczng);

» 141 wiadomosci SMS

oraz przeprowadzono 187 rozmow telefonicznych nt. powstatych zalegtosci w opfatach.



19

Na przestrzeni 2022 roku obstugujgca Spotdzielnie kancelaria prawna prowadzita tgcznie 21 spraw
sgdowych (sposrod ktérych 6 zostato zakonczonych) i 17 postepowan egzekucyjnych.

Czlonkom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji materialnej Spotdzielnia pomagata w  staraniach
0 pozyskanie pomocy z Urzedu Miasta w postaci dodatkow mieszkaniowych.

Wydano w tej sprawie 85 wnioskow, z czego w 71 przypadkach wsparcie zostato przyznane,
natomiast w 14 przypadkach — decyzja byta negatywna. W 2022 roku z tej formy pomocy korzystaty
miesiecznie $rednio 42 gospodarstwa domowe. Uzyskana z Urzedu Miasta kwota dofinansowan
do optat za lokale mieszkalne wyniosta 150 986,16 zt, tj. 12 582,18 zt $rednio w miesigcu. Sredni
miesieczny dodatek mieszkaniowy na gospodarstwo domowe wynidst 299,57 zt.

VII. SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Roczne koszty ogétem Spotdzielni osiggnety kwote 33 305 435,57 zt i wzrosty w stosunku do roku
2021 0 1,65 %.

Roczne przychody wedtug naliczen wraz 2z innymi przychodami Spoétdzielni wyniosty
34 690 886,17 zt i wzrosty w stosunku do roku 2021 o0 10,84 %.

W zwigzku z powyzszym za rok 2022 na catej dziatalnosci Spotdzielnia osiggneta nadwyzke
przychodow nad kosztami w wysokosci 1 385 450,60 zt.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni wyniosta 514 875,62 zt
brutto, a po pokryciu obowigzkowych obcigzeh wyniku (podatek dochodowy od os6b prawnych w
wysokosci 113 796 zt) wyniosta 401 079,62 zt netto.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) to nadwyzka przychoddw nad kosztami
w wysokosci 870 574,98 zt.

Struktura poniesionych przez Spétdzielnie w 2021 i 2022 roku kosztéw przedstawia sie
nastepujgco:

Koszty

2021

2022

koszt eksploataciji lokali mieszkalnych

8 684 910,63 #t

9163 374,88

koszt eksploatacji lokali uzytkowych

1598 810,60 zt

1686 983,32 z#

koszt eksploatacji garazy

57 182,55 z

60 848,80 z

koszt centralnego ogrzewania

7 767 643,61 zt

7 082 817,80 z

koszt dostawy wody i odprowadzania sciekow

4 099 875,00 zt

4 289 025,72 z

komunalnymi dla mieszkancow

koszt z tytutlu gospodarowania odpadami

2007 748,00 z#

2209752,30 z#

koszt odpisu na fundusz remontowy

7 394 796,00 z

7 396 540,08 z

pozostate koszty

499 856,00 z

664 327,28 zt

koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
kulturalnej

304 793,00 z#

372 892,95 z#

koszty dziatalnosci finansowe;j

348 663,00 z

378 872,44 z

Razem 32 764 278,39 zt 33 305 435,57 zt

W wers;ji graficznej struktura ta przedstawiona zostata na stronie 21.

W 2022 roku, w ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, rozliczone
zostaty koszty konserwacji w kwocie 1 444 289 z. Natomiast koszty ogdine w kwocie 4 193 057 zt
zostaty rozliczone w ramach kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, mienia
Spotdzielni, Biura Obrotu Nieruchomos$ciami i Klubu ,Rezonans”.
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Przychody Spoétdzielni w 2021 i 2022 roku stanowity:

Przychody 2021 2022
optaty za lokale mieszkalne 7 180 457,60 z 8 006 862,35 z
optaty za lokale uzytkowe 2439 159,54 z 2 504 566,95 z
optaty za garaze 60 692,88 z 67 226,72 z

optaty z tytulu gospodarowania odpadami
komunalnymi dla mieszkancow

2007 747,58 zt

2209 752,30 zt

opfaty za dostawe wody i odprowadzanie
Sciekow

4132 870,82 z#

4 273 264,99 z#

optaty za dostawe centralnego ogrzewania

6 897 417,61 #

8 648 911,39 z

odpis na fundusz remontowy (lok. mieszk.)

7 390 929,87 zt

7404 973,21z

pozostate przychody

1132 988,93 z

1389 999,95 z

przychody dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
Kulturalnej

27 168,14

54 795,75 2

przychody z dziatalnosci finansowej

27 219,57

130 532,56 z

Razem

31 296 652,54 zt

34 690 886,17 zt

Graficzny obraz tej tabeli znajduje sie na stronie 22 sprawozdania.

POROWNANIE ZUZYCIA ORAZ KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

Na stronie 23 niniejszego Sprawozdania przedstawione zostaty w sposdb graficzny optaty wniesione na
rzecz Katowickich Wodociggéw S.A. za zuzytg wode i odprowadzenie $ciekdéw za ostatnie 4 lata, f{j.
2019 + 2022, w zasobach Spétdzielni. Z kolei na stronach 24+25 przedstawiono graficzne poréwnanie
wielkosci skladajgcych sie na catos¢ optat ponoszonych rocznie przez Spétdzielnie na rzecz dostawcy

ciepta w tym samym przedziale czasowym, tj. za lata 2019 + 2022.
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Tytut osi

10 000 000,00 zt
9500 000,00 zt
9000 000,00 zt
8500 000,00 zt
8 000 000,00 zt
7 500 000,00 zt
7 000 000,00 zt
6 500 000,00 zt
6 000 000,00 zt
5500 000,00 zt
5000 000,00 zt
4500 000,00 zt
4000 000,00 zt
3500 000,00 zt
3000 000,00 zt
2 500 000,00 zt
2 000 000,00 zt
1500 000,00 zt
1000 000,00 zt

500 000,00 zt
-zt

Koszty spotdzielni

koszt eksploatacji
lokali mieszkalnych

koszt eksploatacji
lokali uzytkowych

koszt eksploatacji
garazy

koszt centralnego
ogrzewania

koszt dostawy
wody i

odprowadzania
Sciekow

koszt z tytutu
gospodarowania
odpadami
komunalnymi dla
mieszkancow

koszt odpisu na
fundusz
remontowy

pozostate koszty

s

koszty dziatalnosci
spotecznej,
os$wiatowej i
kulturalnej

_ EEEE

koszty dziatalnosci
finansowej

H2021

8684 910,63 z

1598 810,60 zt

57 182,55 zt

7767 643,61 zt

4099 875,00 zt

2007 748,00 zt

7 394 796,00 zt

499 856,00 zt

304793,00zt

348663,00zt

12022

9163 374,88 zt

1686983,32

60 848,80 zt

7082 817,80 zt

4289 025,72

2209 752,30 zt

7 396 540,08 zt

664327,28 zt

372892,95z¢

378872,44 2t
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Tytut osi

9500 000,00 zt
9000 000,00 zt
8500 000,00 zt
8000 000,00 zt
7 500 000,00 zt
7 000 000,00 zt
6 500 000,00 zt
6000 000,00 zt
5500 000,00 zt
5000 000,00 zt
4500 000,00 zt
4000 000,00 zt
3500 000,00 zt
3000 000,00 zt
2 500 000,00 zt
2000 000,00 zt
1500 000,00 zt
1000 000,00 zt
500 000,00 zt
-zt

Przychody spotdzielni

optaty za lokale
mieszkalne

optaty za lokale
uzytkowe

optaty za garaze

opfaty z tytutu
gospodarowania
odpadami
komunalnymidla
mieszkancow

optaty za dostawe
wody i
odprowadzanie
Sciekow

optaty za dostawe
centralnego
ogrzewania

odpis na fundusz
remontowy (lok.
mieszk.)

pozostate
przychody

przychody

dziatalnosci
spotecznej,
os$wiatowej i
kulturalnej

przychody z
dziatalnosci
finansowej

H 2021

7 180 457,60 zt

2439159,54 7t

60 692,88 zt

2007 747,58 #

4132870,82 zt

6897 417,61 z

7390929,87 zt

1132988,93 zt

27 168,14

27 219,57 #

12022

8006 862,35 zt

2504 566,95 zt

67 226,72 zt

2209 752,30 z

4273 264,99 #

8648911,39 z

7404973,21 #

1389999,95 zt

54 795,75 zt

130532,56 zt




23

Oplaty za zuzytg wode i odprowadzenie Sciekow w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej im. I.J. Paderewskiego w Katowicach w latach 2019+2022

koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni

w 4 kolejnych latach
5000 000

4 500 000 4354481 zt 4385718 zt 4363459 zt

4569832zt

4000 000

3500000

3000000

2500000

2000000

1500000

1000000

500 000 307873 309 822 303925 295224

0

m:!

2019 2021 2022

E="koszt zuzytej wody i odrowadzenia Sciekow wraz zabonamentem [z{]
ilos¢ zuzytej wody i odprowadzenia $ciekow [m3]
—linia trendu kosztu zuzytej wody i odprowadzenia $ciekéw

—linia trendu ilosci zuzytej wody i odprowadzenia sciekéw
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Opflaty na rzecz dostawcy centralnego ogrzewania w zasobach Spétdzielni w latach 2019+2022
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Zuzycie ciepta i optaty na rzecz jego dostawy w zasobach Spétdzielni w latach

2019 + 2022
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Ksztaltowanie sie zalegtosci w lokalach w latach 2018 + 2022

Zalegtosci w optatach za lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaze) ogdtem, wedtug stanu na

dzien 31.12.2022 r., wyniosty 697 223 zt, co w przeliczeniu na 1m? p.u. daje 3,23 zt.

Porownanie wskaznika zalegtosci w ostatnich 5 latach obrazuje wykres zamieszczony ponizej.

% zalegtosci biezacych do naliczen rocznych
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2019
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2022

£ Zalegtosci biezace

461513 z4

459 619 zt

388 793 zt

366 977 zt

424794 74

9 Zalegtosci zasgdzone

B Razem

171776 zt

142 235 zt

184337 zt

192 126 zt

272429 zt

633289 zt

601 855 zt

573129 zt

559 103 zt

697 223 zt
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Wezltowe wskazniki charakteryzujace dzialalnosé gospodarcza.

Wskazniki 2021 2022

Suma bilansowa (w tys. zt) 81 687 81 407
Wskaznik plynnosci ogolnej 218 181
Aktywa obrotowe/Zobowigzania krétkoterminowe ' '
Wskaznik ptynno$ci biezgcej — szybki 217 180
(Aktywa obrotowe-Zapasy)/Zobowigzania krétkoterminowe ' '
Wskaznik wyptacalnosci gotowkowej 195 169
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/zobowigzania biezace ' '
Pokrycie majgtku trwatego kapitatem wiasnym

106,59% 108,00%
(Kapitaly wiasne + rezerwy)*100/Majatek trwaly ° 0
Trwalos¢ struktury finansowania

85,25% 81,20%
(Kapitaly wiasne + Rezerwy + Zobowigzania dtugoterminowe)/Pasywa razem ° °
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia

27,63% 28,66%
(Zobowigzania ogotem/aktywa ogotem)*100 ° 0

Na dzien 31.12.2022 roku suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 0,34 %. Wskaznik ptynnosci
o0golnej zmniejszyt sie 0 0,37. Jest to spowodowane wzrostem zobowigzan krotkoterminowych.
Wartos¢ wskaznika pomiedzy 1,5+2,00 daje realne zapewnienie sptaty zobowigzan. Wskaznik
ptynnosci biezgcej zwigzany jest z plynnoscig krotkookresowa, informuje o mozliwosci
pokrycia w krétkim czasie wymagalnych zobowigzan. Wartos¢ tego wskaznika w granicach
1,00 lub wyzszy, uwazany jest za prawidtowy. Kolejny wskaznik, wskaznik wyptacalnosci
informuje jakg czes$¢ zobowigzan Spoidzielnia moze pokry¢ natychmiast. W przypadku
Spotdzielni jest to ponad pottorakrotnosé zobowigzan.

Wskaznik pokrycia majgtku trwatego kapitatem nie ulegt zasadniczym zmianom.

W zwigzku z zaciggnietymi pozyczkami na termomodernizacje budynkéw wzrdst, w stosunku
do roku 2021, wskaznik ogdlnego zadtuzenia - do poziomu 28,66 %.

Podsumowujac, przedstawione wyniki ekonomiczno-finansowe wskazujg na dobrg kondycje
finansowg Spotdzielni. Spoétdzielnia ma zapewniong petng ptynnosé finansowg — Srodki
pieniezne znacznie przekraczajg zobowigzania.

Sytuacja finansowa Spétdzielni nie wskazuje na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku
2023 i latach nastepnych.

Czynniki ryzyka i zagrozen

1. Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane jest z niestabilno$cig i niespojnoscig przepisow
prawnych (w tym szczegdlnie podatkowych) oraz przewlektoscig postepowan sgdowych
i administracyjnych. Zarzad, swiadomy tego zagrozenia, na biezgco analizuje stan
przepiséw prawnych oraz orzecznictwa w tym zakresie.

2. Spotdzielnia narazona jest na ryzyko finansowe polegajgce na nieterminowej opfacie
zobowigzan przez uzytkownikéw lokali. Spotdzielnia na biezgco analizuje stan zalegtoSci
i prowadzi skuteczng windykacje naleznosci.

VIIl. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Nadzwyczajna dynamika zachodzgcych obecnie na $wiecie zdarzeh o charakterze
ekonomicznym i politycznym sprawia, ze kazda z formutowanych prognoz w zakresie
planowanych celéw rozwojowych jest obarczona ogromng dozg niepewnosci. Pokazuje to,
w jak trudnym otoczeniu przyszto dziata¢ wszystkim podmiotom prawnym, w tym spétdzielniom
mieszkaniowym. Wszyscy z niepokojem sledzimy rosngce ceny produktow i ustug, ktore
w ostatnich kilkunastu miesigcach byly rekordowo wysokie - giéwnie za sprawg wojny toczonej
za naszg wschodnig granicg i gwattownego wzrostu kosztow energii. Nie mozna zapominac
rowniez, ze procz tragicznej w skutkach wojny w Ukrainie, swoje zniwo zbiera pandemia wirusa
SARS-CoV-2. Mimo, iz w Polsce stan epidemii zostat odwotany w maju ubiegtego roku (nie
odwotano jednakze stanu zagrozenia epidemiologicznego), to niektére branze jeszcze nie
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podzwignety sie po zapasci spowodowanej powtarzajgcym sie zamykaniem catych sektoréw
gospodarki.

Zarzad, przy konstruowaniu strategii rozwoju Spotdzielni, uwzglednia zaréwno wszystkie ww.
czynniki, jak rowniez wiele innych zmiennych. Majgc przed sobg tak niepewng sytuacje, na
ktorg wplyw ma dodatkowo chaotyczne i nieprzewidywalne krajowe ustawodawstwo,
zasadnym jest, aby wyznacza¢ cele przede wszystkim mozliwe do zrealizowania w blizszej

perspektywie.
Z catg pewnoscig kontynuowany bedzie uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
20.06.2012 . ,Program kompleksowej termomodernizacji zasobéw Spotdzielni ...”, majacy na

celu obnizenie energochtonnosci budynkow. Pozwala to na zmniejszenie zamawianej do
poszczegodlnych nieruchomosci ilosci ciepta, co w istotny sposéb wplywa na obnizenie
wysokosci otrzymywanych rachunkéw za centralne ogrzewanie. W roku biezgcym roboty
termomodernizacyjne zostalty zaplanowane do wykonania w obrebie budynkéw przy
ul. Sowinskiego nr 43+45 (dokohczenie) oraz 29+35 (rozpoczecie) — tempo realizacji roboét
bedzie dostosowane do termindw umorzen pozyczek zaciggnietych przez Spétdzielnie
w Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska na termomodernizacje budynkéw wykonang
w latach poprzednich. Ponadto w roku biezgcym Spoidzielnia ogtosi postepowanie
przetargowe na realizacje przedmiotowych robét w obrebie budynku przy ul. Sowinskiego
37+41 oraz zlecone zostanie opracowanie dokumentacji technicznej w tym zakresie
w odniesieniu do budynku przy ul. Sikorskiego 26+30.

Z innych, planowanych na ten rok, przedsiewzie¢ wymieni¢ nalezy:

» zagospodarowanie terenu od strony wschodniej budynku nr 61+61B przy ul. Granicznej.
W roku 2022 Spdétdzielnia podpisata z Urzedem Miasta Katowice umowe dzierzawy dziatki
nr 4/35 o powierzchni 290 m? przy klatce nr 61A, co pozwolito zwiekszy¢ liczbe
planowanych miejsc postojowych. Projekt przewiduje: budowe 20 miejsc parkingowych
(w tym 2 dla os6b niepetnosprawnych), remont istniejgcej drogi dojazdowej oraz ciggéow
pieszo-jezdnych, wykonanie przytgcza kanalizacji deszczowej, a takze urzgdzenie zieleni.
Spotdzielnia posiada juz pozwolenie na budowe i niebawem ogtosi przetarg celem
wytonienia wykonawcy przedmiotowych robét,

» zakonczenie wymiany niesprawnej instalacji ogrzewania koryt dachowych i rur spustowych
po wykonaniu tych prac w klatkach nr 24+36 przy ul. Sikorskiego;

» kontynuacje remontu wnetrz maszynowni dzwigéw osobowych;

» kontynuacje wymiany elektrycznych tablic administracyjnych w piwnicach — w roku
biezgcym prace te zaplanowano do wykonania w budynkach nr 38, 40, 42 i 44 przy ul.
Sikorskiego (w dwoch pierwszych zostaty juz wykonane);

» wymiane zespotdw napedowych dzwigéw osobowych (realizacja zaleceh Urzedu Dozoru
Technicznego) w klatkach: 49A, 53, 53A, 57B przy ul. Granicznej, nr 20 i 44 przy ul.
Sikorskiego i nr 1 przy ul. Sowinskiego (w wyniku awarii).

Chcac byé blizej Pahstwa — mieszkancéw Spotdzielni, Zarzad rozpoznaje mozliwosci
uruchomienia nowych kanatéw komunikacji, zwtaszcza tej mobilnej, dostepnej na smartfonie
czy tablecie. Wskutek tego zatozony zostat portal informacyjny Spoétdzielni, dostepny na
platformie Facebook. Ma on stuzy¢ przekazywaniu przez Spétdzielnie najwazniejszych
informacji (o przegladach, awariach i innych istotnych sprawach). Ponadto Spoétdzielnia
planuje wdrozenie ustugi mSOM (Mobilny System Obstugi Mieszkanca) - jest to szeroki
wachlarz ustug pozwalajgcy na dokonywanie ptatnosci on-line, sprawdzanie salda i informacji
na koncie uzytkownika, takich jak: faktury, dokumenty, stany licznikdw, zgtoszone do
Spotdzielni dane teleadresowe. Dodatkowo uzytkownicy systemu, ktorzy zainstalujg aplikacje
na telefonie lub tablecie, zyskajg mozliwos¢ dokonywania zgtoszen (np. awarii) z poziomu
wiasnego sprzetu elektronicznego - takie zgtoszenie bedzie mozna uzupetnié o zdjecie, tekst,
lokalizacje. W przysztosci beda udostepniane kolejne funkcjonalnosci, jak chocby
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powiadomienia push czy ankiety kierowane do konkretnej grupy docelowej. Ustuga mSOM ma
na celu poprawe skutecznosci komunikacji Spétdzielni z mieszkancami.

Ponadto Zarzad:

» podjat decyzje o budowie instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku przy ul. Sikorskiego
40. Na ten moment zlecono wykonanie projektu inwestycji, niezbednego do ubiegania sie
o dofinansowanie (do 50% jej wartosci) z Banku Gospodarstwa Krajowego. Po
opracowaniu projektu Spotdzielnia ogtosi postepowanie celem wyboru wykonawcy
przedmiotowego zadania. Budowa tej instalacji ma na celu obnizenie kosztéw energii
elektrycznej zuzywanej w czesciach wspoélnych budynkow (dzwigi osobowe, oswietlenie
klatek, holi, piwnic). Jesli inwestycja przyniesie oczekiwane rezultaty, instalacja
fotowoltaiczna zostanie wybudowana na dachach wszystkich budynkéw wysokich;

» rozwaza zakup nowoczesnego systemu kontroli wskazah wodomierzy. Pozwala on na
biezgce monitorowanie wszystkich urzgdzen pomiarowych wchodzgcych w jego sktad.
Dzieki temu stuzby Spoétdzielni bedg informowane o kazdej, odbiegajgcej od normy,
sytuacji (np. wysokie chwilowe zuzycie). Umozliwi to réwniez na dokfadniejszg analize
wielkosci i przyczyn réznic pomiedzy stanem wodomierza gtéwnego a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych w danej klatce. Montaz systemu rozpocznie sie od budynkéw
.Przystani”’. W przysziosci system ten zostanie wykorzystany w odniesieniu do
podzielnikéw ciepta;

» podjgt rozmowy ze spoétkg Tauron Ciepto dot. zamiany gazowych przeptywowych
podgrzewaczy wody na centralng cieptg wode. Po kilku latach od wystgpienia Zarzagdu w
tej sprawie, spotka Tauron wyrazita gotowo$¢ do realizacji tego typu przedsiewziecia w
budynkach nalezgcych do zasobow Spétdzielni. Na ten moment tylko budynek przy ul.
Granicznej 61+61B wyposazony jest w wymiennik ciepta zlokalizowany wewnatrz
budynku, wiec to od niego rozpoczetaby sie realizacja catego zadania. Aktualnie sprawa
znajduje sie jeszcze w fazie uzgodnieh i analiz.

Zarzad nie zapomina réwniez o ofercie kulturalno-oswiatowej Klubu ,Rezonans”, ktéry, po
okresie pandemicznego zamknigcia, dgzy do poszerzania oferty programowej, preznie
rozwijajgc m.in. sekcje artystyczng. Udana wspotpraca z Kotem nr 2 Polskiego Zwigzku
Emerytow, Rencistow i Inwalidéw owocuje zwiekszeniem réznorodnosci imprez i spotkan.

Majgc na uwadze wszystkie analizowane czynniki ryzyka gtdbwnym celem Zarzadu na
najblizszy rok bedzie utrzymanie stabilnej pozycji finansowej Spétdzielni oraz niskiego
wskaznika zalegtoéci za lokale. Co do celéw rozwojowych najbardziej zasadnym jest podejscie
realistyczne, a zarazem elastyczne, zaktadajgce w pierwszej kolejnos$ci realizacje wytgcznie
niezbednych zadan. Proporcjonalnie do wzrostu koniunktury wykonywane bedg zadania coraz
bardziej ambitne.

Katowice, marzec 2023

Zarzad Spotdzielni



